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CNM n®: 111435.2.0204418-19

MATRICULA FICHA o )
[ 204.418 ( I 1° OFIC E REGIST_RO DE IMOVEIS
A DE RIBEIRAC PRETO - SP

Ribeirdo Preto, 08 de novembro de 2022. O N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n°: 11.143-5

/IMOVEL: Apartamento n® 103, Torre 2, Residencial Art Planalto, rua José Roberto)
Rodrigues n° 351.

Apartamento n° 103, localizado no 1° pavimento, Torre 2, do empreendimento, em fase de
construgdo, denominado Residencial Art Planalto, situado neste municipio, na rua José
Reberto Rodrigues n® 351, que possuira a area real total de 99,278 metros quadrados,
sendo 55,520 metros quadrados de area real privativa, 21,840 metros quadrados de area
comum de divisdo ndo proporcional, incluido nesta o direitc de uso de uma vaga de
garagem individual e indeterminada e area de circulagdo, area comum de divisao
proporcional de 21,918 metros quadrados, correspondende-the ainda uma fragdo ideal no
terreno e nas coisas de uso comum de 0,2369430%.

CADASTRO MUNICIPAL: 367.217 (em area maior).

PROPRIETARIA ART PLANALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA,

inscrita no CNPJ/MF n® 21.435.461/0001-67, NIRE n° 35228785498, com sede neste
municipio, na avenida Independéncia n°® 3.840, Loja 2-1, Jardim Caiiférnia.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/185.189 de 24 de agosto de 2020; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 04 na matricula n® 185.189 em 25 de novembro de 2020.

Matricula aberta em conformidade com disposto no amgo n® 237-A, §4° da Lei n°
6.015/1973.

Ribeirdo Preto, 08 de novembro de 2022 - (prenctacio n® 530.459 de 26/10/2022).

Selo digital numero: 111435311ETO00508877AE22Y.

A Escrevente: Ni)%wmw _ {Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.01/204.418 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETACAO.

Em 08 de novembro de 2022 - (prenotagdo n® 530.459 de 26/10/2022).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com a averbagdo n°
06 da matricula n® 185.189 de 25 de novembro de 2020, a ART PLANALTO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de
incorporadora do empreendimento que se denominard Residencial Art Planalto,
submeteu a incorporagéo registrada sob n°® 04 da matricula n® 185.189, ac REGIME DO
PATRIMONIO DE AFETAGCAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n°® 4.591/1964
(redagdo da Lei n® 10.931/2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados do patriménio da
incorporadora, constituindo patriménio de afetagio, destinado a consecuciio da
incorporacac correspondente € a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos
adquirentes.

Seilo digital nimero: 111435331YK000508878GP223.

A Escrevente: OANNERA ~ , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.02/204.418 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

(segue no verso)
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(Em 08 de novembro de 2022 - (prenotagao n° 530.459 de 26/10/2022), N
Procede-se a presente averbacéo para constar que, em conformidade com o registro n® 10
da matricula n® 185.189 de 08 de novembro de 2022, o iméve! objeto desta matricula
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. inscrita no
CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes n°s 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 11.659.171,00 (onze milhdes,
seiscentos e cinguenta e nove mil, cento e setenta e um reais). Origem dos recursos:
FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. Valor proporcional: R$ 97.156,76.

Selo digital nimero: 111435331HK000508879LR22R.

A Escrevente: OOMNERA ~A , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.03/204.418 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 12 de julho de 2023- (prenotacéo n® 544.050 de 28/06/2023).

Por instrumento particular n® 8.7877.1642378-6, com carater de escritura piblica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 12 de junho de 2023,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02/204.418, em virtude da quitacdo outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 97.1566,76 (noventa e sete mil, cento e
cinquenta e seis reais e setgnta e seis eentavos).
Selo digital nimero: 1114 GIOO@BOJ%O.

O Escrevente: . , (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

R.04/204.418 - VENDA E COMPRA.

Em 12 de julho de 2023- (prenotagio n® 544.050 de 28/06/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, ART PLANALTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a CLEBER SOUZA ALVES, brasileiro,
divorciado, assistente técnico, CPF/MF n°® 057.760.691-30, residente e domiciliado neste
municipio, na rua Amador Bueno n® 705, Centro, 0 imovel objeto da presente matricuia,
peio valor de R$ 15.401,30 (quinze mil, quatrocentos e um reais e trinta centavos). A
operac¢ao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem
dos recursos: R$ 182.000,00, correspondendo ao somatorio dos seguintes valores: R$
21.926,58 pagos com recursos proprios, R$ 31.147,00 desconto concedido pelo
FGTS/Unido e R$ 128.926,42 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do
registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 15.401,30 (quinze mil, quatrocentos e
um reais e trinta centavos) a aquisicao da fragao ideat do terreno, e R$ 166.598,70 {cento
e sessenta e seis mil, quinhentos e noventa e oito reais e setenta centavos), a aquisicao
de futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$ 12.673,94. Prazo para
constru¢io desta unidade habitacional: 12 meses.

Selo digital nimero: 111435321MQ000597747WF23G.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5MG3-P5S4R-BU9KE-7NJDK

(segue na ficha 02)
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Ribeirio Preto, 12 de julho de 2023. LIVRO EGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n°: 11.143-5

(o Escrevem‘e} /E'/(}Mﬁ/’jﬂ , (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).\

R.05/204.418(- ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 12 de julho de 2023- (prenotacao n® 544.050 de 28/06/2023).

Per instrumento particular mencionado na Av.03, CLEBER SQUZA ALVES, ja qualificado,
deu em ALIENAGCAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 128.926,42 {cento e vinte e oito mil,
novecentos e vinte e seis reais € quarenta e dois centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre
as quais incidirdo juros a taxa nominal de 4,5000% ao ano e 0.3743% a0 més,
correspondente a uma taxa efetiva de 4,5939% ac ano e 0.3750% ao més, sendo a
primeira delas, no valor de R$ 673,97, com vencimento para 11/07/2023, e as seguintes
em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imodvel fica
desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiducidria possuidora
indireta do imavel objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, V1, da Lei 9.514/1997
foi estipulado o valor da garantia em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais) conforme
clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
para a expedicio da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei
9.514/1997. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigbes constantes
no titulo.

O Escrevente: (Brimo Magalhaes de Paiva Marques).

‘ L
Av.06/204.418 /CONCLUSAO DE OBRA.

Em 26 de junhio de 2025 - (prenotagéo n° 586.421 de 16/05/2025).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 16 de maio de 2025, procede-se a
presente averbacdo para constar que foi concluida a construgdo da torre 2 do
empreendimento denominado Residencial Art Planalto, que recebeu o n°® 351 da rua
José Roberto Rodrigues, conforme Aw 17/185.189, e foi registrada a instituiciio parcial do
respectivo condominio, conforme R./18/185.189.

Selo Digital: 1114353E1T0000008
O Escrevente:

_(Wesley dos Santos Teixeira)

Av.07/204.418 TON\\I;ENCAO E CONDOMINIO.
Em 26 de junho de 2025 - (prénotacéo n° 586.421 de 16/05/2025).
Por instrumento particularfirmado neste municipio em 16 de maio de 2025, procede-se a

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir-https://assinador-web:onr.org-br/docs/T5MG3-P5S4R-BUIKE-7NJDK

(Segue no verso)

- J |
¥- Paginas: 03 de 05




Valide aqui
este documento

r CNM ne: 111435.2.0204418-1?1
MATRICULA FICHA
!> 204.418 ( 02

Verso

~
/presente averbacdo para constar que a convengdo do condominio “Residencial Art
Planalto", foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n°® 15.364.
Selo Digital: 1114353E1T000000877
O Escrevente:

R.08/204.418 - BUICAO.
Em 26 de junho de 2025 - (prenotagada n® 586.421 de 16/05/2025).

Por instrumento particular, firmjado neste municipio em 16 de maio de 2025, procede-se o
presente registro para congignar que, em virtude da conclusdo da obra da torre 2 do
empreendimentoc denominads Residencial Art Planalto, o apartamento objeto desta |-
matricula, o qual foi avaliado em R$ 166.598,70 (cento e sessenta e seis mil, quinhentos e
noventa e oito reais e setenta centavos), teve os direitos de devedor fiduciante
atribuidos a CLEBER SOQOUZA ALVES, e os direitos de credora fiduciaria foram
atribuidos a CAIXA ECONOMICA ERAL, todos ja qualificados.

Selo Digital: 111435321T00000084753825I
O Escrevente:

(Wesley dos Santos Teixeira)

(Wesley dos Santos Teixeira)

Av.09/204.418 - ASTRO E/cODIGO DE'ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 13 de abril de 2028 - (premotagéo n° 597.885 de 04/11/2025).

Por requerimento firma Florianépolis/SC em 09 de margo de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do iméve| expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
06 de abril de 2028, procedgyse a presente averbagéo para consignar que o imével objeto
desta matricula encontra-se langado sob o nlimero de contribuinte 395.840 e com codigo

de enderegamento postal — C 57-389.
Selo Digital: 1114353E1T 1020 P.
A Escrevente: 8\ (Thayna Viféria Oliveira da Silva)

\ '

Av.10/204.418 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 13 de abril de 2026 - (prenotacéo n° £97.865 de 04/11/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienacio
fiduciaria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacéo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 186.754,47 (cento e oitenta e
seis mil, setecentos e cinquenta e quatro reais e quarenta e sete centavos). Valor venal:

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5MG3-P5S4R-BU9KE-7NJDK

R$ 84.811,36. —
Selo Digital: 111435331T000£01020096269.
A Escrevente: { (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)
\. - J




Valide aqui
este documento

¥
a
)
z
=~
w
¥
o
)
o
a4
<
%)
n
a-
(42]
[©)
=
o
-
S~
(2]
O
o
o
=~
S
Q
o
—
S
]
c
S
g
[
3
b
S
S
(5]
£
(%]
[%2)
@©
~
)
(%]
o
b=
<
>
(@)
(V]
(2]
@©
X
=
o
c
o
s,
c
1]
L
©
o
2
c
]
(S
jun
O
o
©
(V]
3
(%2}
(O]
@
o
©
>

FICHA

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAO

Prenotagao n® 597.865 - INO1481131C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 204.418 até o dia ulil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,

independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.
Ribeirdo Preto, SP, 13/04/2026 - 14:26

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000001020084 26 1. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus.br
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