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— Matricula Ficha > - —
255094 01 Uberlandia - MG, 01 de dezembro de 2022

I MOV E L: Un imdével situado nesta cidade, no Bairro Shepping Park, na
Rua Jo&dc Rosco Ribeiro de Sousa, n® 100, constituide pelc apartamento n°®
05, localizado no pavimento térreo, Bloco 01 do empreendimentc denominado
Place + Cerrado, com a area privativa de 47,3125m2?, &area comum ({(incluindo
drea de estacionamento) de 30,7550m2, A&4rea real total de 78,0675m2%, e
fracdc ideal de 0,006250 do terrenc designado por lote n° 01 da guadra n°®
12, do Loteamento Residencial Jardins, gque possul a area de 5.769,00m?.
PROPRIETARIA: HLTS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, com sede nesta cidade,
na Avenida Floriano Peixoto, 1.110, Bairro Nossa Senhora Aparecida, CNPJ
25.587.387/0001-55, NIRE 31202992646.

Registro anterior: Matricula 154.633, Livro 2, desta Serventia.

Fmol.: RS28,60, TFJ.: RS$9,00, ISSCN.: RS$S0,54, Total: R$38,14 - (Qtd/Cced:
1/4401-6. N° do Selo: GEZ08658. Cdédigo de Seguranga: 7571-8160-8440-8272.

AV-1-255.094-~ Protocolo n® 659.292, em 18 de outubro de 2022,
reapresentadeo em 17/11/2022- CONVENCAC DE CONDOMINIO- Averba-se para
constar gue foi registrada sob o n® 19.656, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta

Serventia, a Convencdo de Condominio do empreendimentc denominado Place +
Cerrado. Emcl.: R$11,37, TFJ.: RS3,58, IS3QN.: R$0,22, Total: R$15,17 -
otd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo: GEZ08658. Cddige de Seguranga: 7571~
8160-8440-8272. Em 01/12/2022. Dou fé&: .. <

AV-2-255.094— Protocolo n® 659.292, en 18 de outubro de 2022,
reapresentado em 17/11/2022- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se
em fase de construgdo, pendente de regularizagio registral guanto a sua
conclusdoc. Alvara de construgdo valido até 06 de outubro de 2025.
Incorporagac Imobilidria registrada em 01/12/2022, sob o R-14 da matricula
n® 154.633, Livroc 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo
de incorporagidc a existéncia das certiddes positivas em ncme da
incorpcradora, mencionada na AV-15, da matricula n® 154.633. A
incorperagac foi submetida ao Patriménio de Afetacgdo, conforme AV-16-
154,633, previsto nos artigos 31-A = seguintes da Lei 4.591/64. As vagas
de estacionamento terdco sua forma de utilizagao prevista na convencdo de
condeminio. Foi declarado pela proprieté&ria e incorporadora gque © Place +
Cerrado enguadra-se no Programa Minha Casa Verde Amarela. Esta matricula
poderad ser encerrada caso a construgdo ndc seja concluida ou nas demais
hipéteses previstas em lei. Emol.: RS$11,37, TFJ.: R$3,58, ISSQN.: R30,22,
Total: R$15,17 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamero do Selo: GEZ0O8658. Coédige de
Seguranga: 7571-8160-8440-8272. Em 01/12/2022.

Dou fé: ... l el

R—-3-255.094— Protocolo n® 671.891, em 08 de marco de 2023, reapresentado
em 21/03/2023- DEVEDORAZ/CONSTRUTCRA: HLTS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA,
com sede nesta cidade, na Avenida Floriano Peixoto, 1.110, Nossa Senhora
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Aparecida, CNPJ 25.587.387/0001-55, NIRE 3120299264-6, neste ato,
representada pelos sécios administradcores Elves Silingowschi, CPF
323.034.246-15, e Hosana Sorna de Paula Silingovschi, CPF 560.820.376-34.
CREDORA: CAIXA ECONCMICA FEDERAL, insfituicdc financeira constituida sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, ‘
Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por

Amanda Fernandes Dayrell, CPF 103.810.606-08. Nos termos do Contrato por ‘
instrumento particular de ABERTURA DE CRADITO E MOTUC PARA CONSTRUGCAC DE '
EMPREENDIMENTC IMOBILTARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avenc¢as, com '
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, nce ambitcoc do
Programa Casa Verde e Amarela, n® 8.7877.1595080-4, datado de 11/01/2023,
a devedora da & credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a
terceiros, o imével desta matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do
Cédigo Civil em RE30.272.000,00 (estande incluideos neste valcor, os demais
imbdvels constantes do contrato ora registrado), para garantia da divida
ora confessada ¢ demais obrigagdes assumidas, nas seguintes condicdes:
CCONFISSAC DA DIVIDA E CONDIGOES DO FINANCIAMENTO: A Calxa concede a
devedora uma abkertura de crédito, no valor de R$12.297.836,56, tendo como
objetivo financiar a construgdc do empreendimento Place + Cerrado, gque

serd composto de 160 unidades residenciais. PRAZO PARA CONSTRUCAC E ‘
LEGALIZAGCAC DO EMPREENDIMENTO: A devedora/construtora ¢ responsavel pela

conclusao das cbras no prazo de 24 meses, definido no cronograma fisico- ‘
financeiroc aprovado e arquivado em poder da Caixa, contados a partir: a)

da data de assinatura do presente contrato, gquando ndo houver condigdes
"suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembolso financeiro, gquando
houver condigdes suspensivas; c¢) da data do segundo desembolso quando se
tratar de operacdo com aquisigdc de terreno pela PF, visto gue neste caso
a 1° parcela equivale ao valor de terrenc liberado na data de contratacgdo
e n&o deve constar na contagem do¢ prazo de construgdo. PRAZO DE
AMORTIZACAO: O prazo de amortizac3o do presente financiamento & de 24
meses, contados do primeiro dia do més subsegquente a liberagdo da altima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiroc do empreendimento para o
términc da obra. O prazo de amortizagdo, acima mencionado, acrescido do
prazo de construgdo/legalizagdo de 24 meses & limitade a 60 meses.
ENCARGCS DA DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista {TCCAV) ,
conforme tabela de tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de
cobertura de custos operacicnais, para todas as contratagbes com oS
adquirentes das unidades do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUGCAO E
LEGALIZACAO: Durante o prazo de CONStLTUGac e legalizacdo do
empreendimento, de 24 meses, serdc devidos: a) sobre ¢ saldo devedor
apurade, jurcs a taxa nominal de §,0000% ac anc e taxa efetiva de 8,3000%
ac ano, acrescidos de atualizacgdo monetaria apurada no periocdo, com base
nos indices de remuneracdo basica aplicada &s contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrate; b)) Tarifa de

Continua na ficha 02
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Cobertura de Custos para Acompanhamentoe Mensal da Operacdo (TCCMO), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titule de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medicdo de obra e
acompanhamento do prccesso; ¢) taxa de vistoria extraordinédria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolsc; d) Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavalilagdaoc de Empreendimento Contratade
{TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Cai=xa,
guando for solicitada a reavaliagdo do valor das unidades do

empreendimento pela devedora; e} Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulacgdo de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, guando for solicitada a

reformulagdo/reprogramagdc do cronegrama do empreendimento pela devedora;
e, f} Impostoc sobre Operag¢des de Créditce, Cambic e Seguro ou relativas a
Titulos e valores Mobili&rios (IOF), no coeficiente previsto em legislacdo
especifica, incidente schre o valor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratando de empreendimento misto. DURANTE A FASE DE
BMORTIZAGAO: Findo o prazo de construcio/legalizacio de 24 meses e durante
© prazo de amortizagido de 24 meses, a devedora pagarad a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversario da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizacgdo (A), calculada pela divisdo do
valor do financiamento pelo prazo de amortizacido contratado e a pargela de
Jurces (J) nominal calculados a taxa ncminal de 8,0000% aec ano e taxa
efetiva de §,3000% ao ano, acrescidos de atualizagidc monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragdo basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacidc Constante (SAC). Comparecem como
fiadores e principais pagadores, Elves BSilingovschi, CI MG-17.539.323-
PC/MG, CPF 323.034.246-15, e Hosana Sorna de Paula Silingovschi, CI MG-
1.817.764-PC/MG, CPF 560.820.376-34, brasileirocs, casados sob o regime da
comunhio parcial de bens, em 08/09/1990, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Avenida dos Vinhedos, 100, Morada da Colina, enderego interno
Rua das Salvias, 155, Condominic Ga&vea Hill I, renunciando expressamente
20s beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil.
Fei apresentada certiddo negativa de débitos relativos aos tributos
federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFEN, em
data de 08/03/2023, em nome da devedora. As partes se obrigam pelas demais
clausulas e condig¢gdes constantes do contrato, as quais ficam fazendc parte
integrante do presente registro. Emolumentos cotados no R-18 da matricula
154,633, desta Serventia, conforme artigo 237-4A, da Lei 6.015/73. Isento
de emclumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Numero do Selo: GNE24343. Cddigo de
Seguranga: 6821-5377-1821-3875. Em 23/03/2023.

Dou fé&: 7‘*.“\_——Hn_*________

AV-4-255.094- Protocolo n® €75.389, em 13 de abril de 2023- CANCELAMENTO-
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Em virtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrado sob os n®s 5 e 6, procede-se ao
cancelamento do R-3-255.094. Emol. : R$96, 37, TFJ. : R$29, 99, ISSQN. :
R$1,82, Total: RS$128,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo: GQB35336.
Codigo de Seguranca 4648 9138-9753-1265. Em 19/04/2023.

Dou fé: /ﬁ;/ A (__ /7‘__’<

R-5-255.094+ Protocolo n® 675.389, em 13 de abril de 2023- Transmitente:
HLTS Engenharia e Construgdes Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida
Floriano Peixoto, 1.110, Bairro Nossa Senhora Aparecida, CNPJ
25.587.387/0001-55, NIRE 312029%264-6, neste ato, representada por Hosana
Sorna de Paula Silingovschi, CPF 560.820.376-34, e Elves Silingovschi, CPF
323.034.246-15, sendo ele, neste ato, representado por ela, conforme
procuragidoc lavrada pelo Cartéric de Paz e Notas do Distrito de Tapuirama-
MG, em 09/03/2023, no livro n® 034-P as fls. 160. ADQUIRENTE: LUCAS OLARIO
DAMASCENOC DOS  SANTOS, brasileiro, solteiro, nascido em 09/10/2003,
mecinicc manuteng¢do, montador, preparador, operador de mag. e aparelhos
prod. indust., CI MG-22.470.260-PC/MG, CPF 704.215.086-47, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua das Sempre Vivas, 190, Panorama. Contrato
por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuc para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagdc Fiduciédria em Garantia,
Fianca e outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, n® 8.7877.1638326-1, datade de 27/03/2023. VALOR
DESTINADO A AQUISIGCAO DO IMOVEL: R$167.990,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENC: R$18.028,13. VALOR D0OS RECURSOS PROPRIOS: RS$29.253,01. VALOR DO
DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: RS$S11.212,00. AVALIAGCAO FISCAL:
R5167.990,00. ITBI no wvalor de RS$S1.446,92, recolhido Jjunto ao Banco
Bradesco S/A, em data de 11/04/2023. Foli apresentada certiddo negativa de
débites relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da UniZ3o emitida
pela Receita Federal/PGFN, em data de 05/04/2023, em nome da transmitente.

Anexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamente Imobiliidrio -
Proposta, Opgdo de Seguro e demais condig¢des para vigéncia do seguro,
datado de 27/03/2023, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato.

Emol.: R$1.181,86, TFJ.: RS$549,20, ISSQN.: R$22,30, Total: R$1.753,36 -
Qtd/Cod: 1/4541-9. Namero do Selo: GQB35336. Cédige de Seguranga: 4648-
9138-9753-1265. Em 19/04/2023. Dou fé: 1 AN t 4 ~

R-6-255.094—- Protocolo n® 675.389, em 17 de abril de 2023~ Pelo contrato
referido no R-5-255.094, o devedor fiduciante Lucas OQlaric Damasceno dos
Santos, j& qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituig8o financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Michelle de Matos Almeida, CPF 063.649.926-09, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,

Continua na ficha 03
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fiduciéria,

CONSTRUCAQ:
PERIODO DE
25/04/2023.

corridos,

ora regist

Total: RS1.
Segurancga:
Dou fé:

transferindo a posse indireta do imével desta matricula 4 <credora

DIVIDA: RS5127.524,99. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$S181.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgio/legalizagdo~ 22 -~
amortizacio- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%.
TAXA MENSAL DE JUROS: nominal- ©0,4159% - efetiva- 0,4167%. ENCARGOS
FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE

contratoc. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA INTIMAGRO: 30 (trinta} dias

vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$181.000, 00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato

construtora/fiadora e principal pagadora de todas as obrigagdes assumidas
pelo devedor, HLTS Engenharia e Construgdes Ltda, 34 qualificada,
renunciandc expressamente acs beneficios previstos nes artigos 827, 835,
838 & 839 do Cbdigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condic&es constantes do contrato, as guais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emol.: R$1.105,22, TFJ.: R$513,55, ISSQN.:_ R$20,86,

AV-7-25540%94- Protocclo n® 757.103, em 18 de julho de 2025, reapresentado

apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL DA

De acordo com © item 5.1.2 do contrato. ENCARGC TOTAL NO
AMORTIZACAO: RS704,98. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do

contados da data de vencimento de primeiro encargo mensal

rado. Comparece no presente instrumento <¢omo incoerporadora,

639,63 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selo: GQB35336. Cbdigo de
4648-9138-9753-1265. Em 19/04/2023.

L]

datado de

construida

cadastrado

26/06/2026,
matricula,

em 28/08/2025- CONSTRUCAO E HABITE-SE- A requerimento da interessada,

Municipal de Planejamento Urbanc local, em data de 10/07/2025, averba-se
para constar gue, em 29/05/2025, foi concedido o HABITE-SE n® 3581/2025
para o© prédio residencial multifamiliar vertical denominado Place +
Cerrade, situado na Rua Jo&o Bosco Ribeiro de Sousa, n® 100, com a A&rea

total do imével: R$S164.186,64, conforme certidio de valor wvenal. Imdvel

0005. Emolumentos cotados na AV-179 da matricula 154.633, desta Serventia,
conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4135-0~38. Namero do Selo: JHG71157. Cébdigo de Seguranga: 9081-0693-7342-
9428. Em 04/09/2025. Dou fé: ﬁﬁw.u-_-C:“‘_"_—_a

BAV-8-255.094- Protocolo n° 792.380, em 26 de junho de 2026~ CONSCLIDACAO
DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e Florianépolis,

01/08/2025, acompanhado da certidaoc expedida pela Secretaria

de 58,21m2, referente ao apartamento n°® 05, bloco 01. Valor

na Prefeitura Municipal local scb o n® 00-03-0104-01-03-0001-

fica consolidada a propriedade do imével constante desta
em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede

Continua no verso.
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em Brasilia-DF, no  Setor Bancarie Sul, guadra 4, lotes 374, CHBRJ

00.360.305/0001-04, wvisto gue ndo houve a purgacic da mora pelo devedor
fidociante Lucas Qlaric Damasceno dos Santos, quande intimado & satisfazer
as prestagdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando
a fidugiaria com o dnus decorrente do artigo 27, da Lei n® 2.514/97. VALOR
DR COMSCLIDRGAD: R$159.681,30. AVALIAGCAO FISCAL: RS189.681,30. ITBI no
valor de RS£3.793,63, recelhido junto & CEF, em data de 24/06/2026, Foram
apresentadas: certidio do decursc do prazo sem a purga da mora, datada de
16/03/20286; a, daeclaragie de dispsnsa da certidie negativa para
transferéncia do imdvel, datada de Floriandpeolis, 26/06/2026. Emol.:
R$2.691,10, Recompe.: R$202Z,56, TFJ.: R$1.344,66, IS3S0QN.: RS$134,56, FDMP,
Fegaj e Feage.: R$0,00, Total.: R54.372,88 - Qtd/Cod: 1/4242-4. Numero do
Selo: KGVS0157. Cédigo de Segquranga: 0001-5240-2410-5193. Em 10/07/2026,

Dou Fé: i —
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