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IMOVEL Apartémentq‘ 303 do Bloco 3 do prédioc ‘em construcsdo

situadc na Rua Projetada 2 PRA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designade por lote 6 do PATL @9516,'
medindo  125,97m de frente, mais 10, 50m em curva
subordinadaza.umjraio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de.fundos; 113,40m a esquerda em
trés ‘segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nos fundos com a 32 Porgdo (matricula 101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construcdc Ltda.

' INSCRIGAQ FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCICS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09%.625.762/0001-58,
com sede em Sdo Paulo/SP, que adquiriu em -maior porcgio
por compra a Biplan - Brito Imdveis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escri Jde 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, regiétrada em 2B/03/2022 com
©n°® 6 na matricula Janeiro, 26 de
setembro de 2022.-——--= -

0 Oficial

iseu da Silyq
8° Oficia} Substiturg
CTPS: 54596/0056.RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6AJB9-BHX7V-UJ2Y4-294RM

AV

OBRIGACOES: Comsta averbado em 21404721 com o n° .11' na
matricula 101184, através de requerimento de 09/03/21,
instruido por certidido n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal. de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os séguintes logradouros em 2 (duas) atapas:
1* etapa - A Rua Prdjetada 2 dao PAR 12622, na largura de
13, 00m(treze metros), na extensioc de 251, 00m{duzentos e
cinquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da area de doagao destinada a escola,
inclusive; 2® etapa — a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensio de 210, 00m,
Segue no verso
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correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 e a Rua.
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da &rea de ‘doagéo
gestinada & escola € na. extensio de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do lote 6,
conforme o PAAR 12622 e¢ PRAl12623, de acordo com a planta
de urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHCWSUBH?CGET%CLPSfGBH} as fI. 20. As . obras - de
urbanizagio deverdo atender ao gque determina o RPT
(Regulamento de Parcelamentc da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas- estabelecidas . pelos o6rgdcs responsaveis A& sua
aprovagao, no ' ambito . de  suas competéncias. A
inadimpléncia- da obrigagdo assumida importard na nédo
concesgsdo de "habite-se” das.edificagdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitags&oc das
obras de urbanizag&o da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacao das obras
da 2° etapa da Rua Projetada 2 PAD 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622, Alép pe€nalidades previstas
em Lei. Rio de Janei ro-de 2022.-———————--

O Oficial

-

Eliseu da Silyq
B° Oficial Substituro -
CTPS: 54596/0056-RJ

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta zegistrade em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o  MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando gue © prazo de_caréncié € de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, pedendo. a
incorporadora nesse prazo desistir da fncorporacio caso
nio comerciaiize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndo consiga, por qualguer motivo,
financiamento destinado a ' construgéo do referido
empreendimento, e gue o empreendimento teria 101 vagas' de -

Segue na ficha 2
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garagem descocbertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, qgue naoc serio vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de usc do condominio,'
Tivando ressalvado gue s3e trata de obra Tprojetada e
pendentefde regularizagio registral, no que tange a sua
conclus@o. . CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuig¢des Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3ao Paulo - SP, Justiga
Federal de Primeiro Grau em Sac Paulo, TRF 37 Regido, TRT
2% Regi&o, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rioc de Janeiro,
7° Distribuidor Rioc de Janeiro, 9° Distribuidor Ric de
Janeiro, Justicga Federal Segdo do Rio de Janeiro, TRT 1=

'_Regiéo, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de

O Oficial

Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeirc/RJ, constam distribuicgdes contra a incorporadora,
distribuigdes estas que ndc se referem ao imével objéto
da 'incorporagéo nem. sdo impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaracdo constahnte do mesmo. .
CONDICZ-'\O: A INCORPORADCRA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS GUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AQ'GRUPO 2; 2) O qn£6§ VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O VALO ,000,00. Rio de
Janeiro, 26 de sete A ———————— —_——————

iseu da Silvq
- 8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o n° 9, na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituigdo do patriménico de  AFETACRO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da

. Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeire, 26 de setembro

Segue no verso
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s Eliseu da Silpg
o 8° Oficial Substituro
X CTPS: 54596/0056-RJ
N
; AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 11 na matricuia
§ 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada 'por TENDA
é NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
é favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ-00.360.305/0001- 04,
) com sede em Bra51lla/DF pelo valor de R$16.690.315,39,
g neste valor incluinde outro Tiovelis, regendo-se o
g contrato pelas demais clau -ondlgoes constantes do
E. titulo. Rioc de Janei de 2022  —m— e
S O Oficial ' .
E ! rd T
2 Eliseu da Silya
5 8°-Oficial Subatiture
E- CTPS: 54596/0056- RJ
°
o)
g ) ) :
< AV - 5 CANCELAMENTO: elo instrumento particular de 10/03/23,
3 prenotade em 23/03/23 com © n° 2114661 g f£1.2021 do  livro
% 1-MC, fica averbadc o CANCELAMENTO da averbacic 4 de
§ HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude da quitagdo
~§ dada pela  credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
E atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
L R$119.216,53. Rio de Janeiro, 19 de abril de 2023.--------
D ‘Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EELT36134 LZQ
[72] .
@©
N
= .
o) R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
g que serviu para a averbacio 5, fica registrada a COMPRA E
§ VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILI_Z'\RIOS
S S.A., anteriormente qualificada'em favor de LILIAN VIDAL .
g CABRAL, brasileira, auxiliar de cozinha, divorciada, nio
£ COTVIvente en ufiido  estavel,  idelitidade  DETRAN/RJ
3 20267492-5, CPF 095.348.287-18, residente nesta cidade,
= pele preco de . R$171.000,00, sendo R$28.837,00 com
% utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
$ Segue na flCha 3
R
©
>
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forma de desconto. 0 pagamento do imposto de transmissio
foi isento conforme certificado declaratdério de isengéo
constante da guia n® 2556330 com base na Lei n® 5.065/09.
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d¢ Jéneiro, 19 de gbril d4e 2023.----——---

‘Qficial: D EELT36136 FKQ

r. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.} Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagio 5, fica ' registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por LILIAN, VIDAL
CABRAL em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001—04; com sede em Brasilia-DF; para
gﬁfﬁﬁfié‘d&’diﬁidﬁ‘ﬁﬁ‘ﬁEldf"dé‘R§104}785}03f regendo-se¢ o -
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titule. Incorrende o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdc e consolidande a
prop¥iedagé ém £avor da crédora, & atFibuidd & 2 WaldY 4asé
R$178.400,00 para o leilifo pubklice. Valor atri

base de calculo dos emolumentos: RS$104.785,03. Rio de
Janeiro, 19 de abril de 2023. —————————————————————————————

Qficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EELT36138 KJW

AV

CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com @ n° 15 na matrigula
460640, - o© CANCELAMENTC DE OBRIGAGOES, constante da

-averbagdo 1,. em wirtude -da -aceitacdoc de -obras n®

06/700.328/2020, publicada no D.0O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023, === —me——— oo

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV

CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula

460640, 1Iinstruido pela certidido n° 25/0479/2023 de

231/09/23 da Secretaria Municipal de Desenveolvimento
‘Segue no ‘verso
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Econdmico, .Inovagdoc e Simplifica¢io Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, . a CONSTRUCAO do

imdovel, tendo sido o 'habite-se' concedidoc em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-—==———————— oo

11° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

F:\Y - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMiNIO do
‘edificio, através do. instrumento particular -d& 30/01/24.
Rioe de Janeire, 21 de marce de 2024~ -——————

EERP38466 AUY

[ -,

17 Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743 |

AVV— 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 8%/2019) datado de 22/10/2025,
prenotado em 22/10/2025 com o n°2296082 a £1.215 do livro
1-NB, atualizado pelo requerimento datado de 14/11/2025,
instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficic de Registro
de Titules e Documentes, fiea averbade cem base ne art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
LILTAN VIDAL CABRAL, antericrmente qualificada, rezlizada
em 26/11/2025, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da intimag¢do, dos encargos vencidos e n3c pagos referente
ao contrato de financiamento com garantia de alienadio

fiduciaria, registradc com o n°07. Valor atribuido para
base de calculo dos emclumentos: RS7.877,62. Rio de
Janeiro, 29 de dezembro de 2025.-————————mmme e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

EFBA09843 QRL

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 02/02/2026, prenctado em.

Segque na ficha 4
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03/02/2026 com o n°2316720 a f1.57 do livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
o leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista que a
fiduciante LILIAN VIDAL CABRAL, anteriormente
gualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimag¢doc averbada com o n°ll, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdc fol pago pela guia n®2%11356 em 09/01/2026.
Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R$185.461,50. Rio de Janeiro, 12 de fevereiro de 2026.-—-

EFBP54742 VEA

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV = 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdoc 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel.. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$104 785, 03 Rioc de Janeiro;
12 de fevereiro de 2026 =

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFBP54744 QWS

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de fevereiro de 2026.
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