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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N° 132.620 | DATA 07/03/2022 | NSCRIGAO

IMOVEL - Fragao ideal de 0,0020451 do respectivo terreno designado por LOTE 3, do PAL 49.596,
de 2* categoria, onde existe parte do prédio n° 989 (a demolir), que correspondersd ao
Apartamento 1403 do Bloco 02 (Torre 02), do edificio em construgio situado na AVENIDA
PASTOR MARTIN LUTHER KING JR N° 989, medindo o terreno na totalidade: 36m50 em curva
subordinada a um raio interno de 60m00, mais 52m44: 79m73 de fundos em trés segmentos de:
45m00, mais 25m30, mais 9m43; 110m50 a direita; 139m67 & esquerda.

PROPRIETARIA - MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGOES LTDA, com sede nesta
cidade, CNPJ n° 34.692 778/0001-20.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de PMI South”América Consumer Goods Ltda, conforme
escrilura de compra e venda do 8° Oficio de Notas degta cidade, Livro n® 3241, Fls. 041, através do
Sistema de Atos Notariais Eletronico (e-notariado), de 09/09/2021, registrada no Livro 2, Ficha 01
verso, matricula n® 59.861-A, no ato R.15, em 21/09/2021: transportado para o Livro 2, Ficha 01, da
Matricula n® 131.427, em 12/11/2021. O Oficiaf’

Alexar rAEFETCOLIE

Ranpr AEREENS

r
AV. 1 - 07/03/2022 ~ CONSIGNAGCAQ.Hu /w4
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ac MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBI'L ARIA,
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n® 131.427, em 22/11/2021. O Oﬁ(i'ig_L
e 1

Alerundr reirt

AV. 2 - 07/03/2022 — TERMO DE AFETAGAQ. bt B

Certifico, que a unidade residencial abjeto.desta matricula integrante da incorporagao |mobiliaria
acima menciona, foi subrget a ao regime de afetagao, observando a regra constante dos Art°s 31-
A da Lei 4591/64, com &s dJlteragdes introduzidas pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004, conforme
Termo de Afetagcdo averbddo no Livro 2, Ficha 07, Matricula n® 131.427, no ato AV. 4, em
22/11/2021. O Oficial.

Hesnris
aspe 12172249

AV. 3 — 07/03/2027 - ENQUADRAMENTO.

conforme ato AV.3, da matricula n® 131.427, averbado em 22/1113.32}1{. ergclcia_l
exeRre.snt
Pasprnes

AV. 4 - 07/03/2022 — TERMO DE COMPROMISSO.
Certifico, conforme consta averbado na-Matricula n® 131.427, no ato AV. 5, em 22/11/2021 e nos
termos do requerimento datado de 1(){!11 021, que a proprietaria MRV MRL RJ E GRANDE RIO

Avenida Pastor Martin Luther King
concessao do habite-se. O Oficial«F
/ll!’ﬂ T 40 M-

Certifico, que foi registrada hoje nd Ljvro 3-B, Ficha 01, sob o n® 5668, a CONVENGAO DE
CONDOMINIO do edificio “RESIDENCIAL ESPLENDOR CARIOCA” situado na AVENIDA
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MATRICULA N° 132.620 FICHA 01 VERSO

R. 7 — 18/07/2022 — HIPOTECA — (Ptot. 474.180).
Por Instrumento Particular de Abertura

AV. 6 — 07/03/2022 — LICENCA AMBIENTAL.

Certifico, que foi averbado hoje, no Livro 2, Ficha 07 verso, nos atos AV. 8 e AV. 7, da Matricula n®
131.427, nos termos do requerimento datado- de 03/12/2021, instruldo pelo Termo Ambiental
Municipal — TME n°.*000072/2021, concedido pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento

. Econémico, Inovagao & Simplificagao em 27/08/2021,"com base no Processo n®. 14/200.710/2019,

que foi concedida a MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGOES LTDA, anteriormente
qualificada, licenga ambiental de recuperagio com relagéo ao prédio na AVENIDA PASTOR
MARTIN LUTHER KING JR N°. 989, mediante as condigbes estabelecidas na referida licenga;
*sendo constatado que o terreno do imével objeto desta matricula, foi classificado como
AREA REABILITADA PARA USO RESIDENCIAL/COMERIAL, conforme resolugao CONAMA N°
420/2009, ficando proibidos a captagdoje o uso de 4gua subterranea, provenientes deste
imével e de seu entorno, para quaisqugr fins; observando, contudo, as leis municipais de
uso e ocupacgdo do solo”. O Oficial.

de Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento

Imobilidrioc com garantia hipotecaria e outras avengas, da Caixa Econémica Federal - CEF,
Contrato n° 8.7877.1322870-2, datado de 18/01/2022, a MRV MRL RJ E GRANDE RIO

INCORPORAGOES LTDA., anteriormente qualificada, deu o imével objeto desta matricula, em
primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora, com

sede em Brasllia - DF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida no valor
de R$28.454.694,79, tendo como objetivo a construg@o 4é 192 unidades autdnomas (incluindo

todas as unidades constantes do bloco 2), situadas ng’ AV

IDA PASTOR MARTIN LUTHER
KING JR N° 983, pago na forma do titulo, com os reajustes onetarios e encargos constantes do
contrato; e que para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil; fica ixado em R$39.220.600,00. Selo de
fiscalizacdo eletrénico n® EEEE 07034 EFD. O Oficjai :

arreird
Alexardr Expadiont®
Rospons” 122308

Secretaria Municip‘al de Desenvolvimento Econdmico, [Inovacdo e Simplificagéo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo
Coordena I

Idida' licenga para demoligdo de prédio ndc residencial (Industrial), com
ituado na Avenida Pastor Martin Luther King Junior, n® 989, tendo a aceitagao das

obras sidag cg 3ggida em 1319712021 Selo de Fiscalizagdo Eletronico n® EEHJ 23559 CAD. O

AV. 9 — 22/06/2023 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 487.546).

Certifico que, fica o imével objeto desta matricula desligado da hipoteca de que trata o ato R.7,
conforme .instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF, de 28/02/2023. Selo de
fiscalizagdo eletronico n° EELT89151 EEH. O Oficial. ‘

1

' (CONTINUA NA FICHA 02)
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CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 132,620, LIVRO 2

IMOVEL - Fragao ideal de 0,0020451 do respectivo terreno designado por LOTE 3, do PAL
49.596, de 2° categoria, que corresponderd ao Apartamento 1403 do Bloco 02 (Torre 02), do
edificio em construgao situado na AVENIDA PASTOR MARTIN LUTHER KING JR N° 988.

R. 10 - 22/06/2023 - COMPRA E VENDA - (Prot. 487.546).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF, contrato n®
B.7877.1634754-0, de 28/02/2023, MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGOES LTDA,
anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a JESSICA COSTA
FERNANDES, brasileira, solteira, enfermeira, CPF n° 153.538.017-82, residente e domiciliada
nesta cidade, pelo prego de R$241.200,00, sendo R$51.834,19 por recurses prbprios, R$1.415
por desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido e R$187.950,81 pelo ﬁpanaamen
credora; tendo o imposto de transmissdc sido declarado isento, com base na Lei n® 5.065/2009
conforme guia n® 2.558.464, emitida em 27/03/2023. Valor atribuido para base de calquo do
emolumentos: R$241.200,00. Selo de fiscalizagao eletronico n° EELT89152 EDF. O tha
Aluxandiydt
Roap

Aoy 2DE2AG

R. 11 — 22/06/2023 — ALIENAGCAO FIDUCIARIA — (Prot. 487.546).

Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV S e R.10, JESSICA COSTA
FERNANDES, acima qualificada, alienou fiduciariamente o imével objeto desta matricula erp_ favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360 305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
para-garantia do pagamento da divida no valor de R$187.950,81, regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo a ‘davedora em mora apos o gr ;
de caréncia de 30 dias para intimagao e consolidagdo da propriedade em favor da credora;
atribuido o valor de R$243.000,00, para fins de leildo publico. valor atribuido para base de ca ulo
dos emolumentos R$187.950,81. Selo de fiscalizagio eletrénico n° EELT89153 BIF. O O_ﬁq
:\ir.lm ¢
Hasre®

AV - 12 - M - 132620 - CONSTRU(.:KO: Consta averbado no ato AV=-12
matricula n® 132.334, nesta data, pelo requerimento de 21/02/2025,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ecendmico, Subsecretaria de Controle e Licenciamente Urbanistico,
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscaliza¢ido Coordenadoria de
Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 - Méier, Certidido
n® 23/0067/2025, datada de 19/02/2025, de acordo com o processo n® EIS-
PRO-2021/00550, para declarar que foi concedida licenga de legalizacgdo
de construgio de grupamento residencial multifamiliar sem crenograma,
concedida com o3 favores da Lei Comp. 97/09, com 26.246,64m? de &rea
total, designada pela AVENIDA PASTOR MARTIN LUTHER KING JR n° 989,
BLoco 1, apt®s 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508, 601/608,
701/708, 801/808, 901/908, 1001/1008, 1101/1108, 1201/1208, 1301/1308,
1401/1408, 1501/1508, 1601/1608; BLOCO 2 apt®s 101/112, 201/212,
301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, 901/912,
1001/1012, 1101 f1149, 1201/1212, 1301/1312, 1401/1412, 1501/1512,
1601/1612; e BLOCO 3 apt®s 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512,
601/612, 701/712, 801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112, 1201/1212,
1301/1312, 1401/1412, 1501/1512, tendo 152 vagas de veiculos
descobertas, tendo sido o habite-se concedido em 14/02/2025. Dispensada
a apresentagdo da CND do INSS relativa & obra, conforme provimento

rasial o fuosd:

CONTINUA NO VERSO
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As 152 (cento e cinquenta e duas) vagas de uso exclusivo das unidades
autdénomas serdc numeradas conforme projetc aprovado pela Prefeitura

Municipal de Rio de Janeiro/RJ, parte integrante desta documentagdo,
vinculadas aos apartamentos abaixo descritos,

necessaria a utilizacdo de manobrista:

UNIDADE VAGA TIPO SITUACAD
103701 121 Vogs permedvel Descobertn Livre
104/T01 12 Vaga permelvel Descobeita Livee
203/101 123 Vaga Descobertn Livre
2047701 125 Vaga permeinel Diescoberta Live
30%T01 125 Vaga permedvel Descobert Livie
304/TO1 126 Vaga permedvel Descoberia Livre

T T Vaga prameivel | Dewoberi Livie
404701 128 Vaga permeivel Descobena Livie
S03/T01 129 Vaga permehvel Descoberta Livie

T souol 130 Vaga permeivel Descoberta Livie
603701 Bl Vaga permeivel Descaberta Livre
604/T01 132 Vaga permetvel Descoberts Livie
Tos/Tol 33 Vaga permeavel Descoberia Livre
704/T01 134 Vaga permeavel Descoberta Livie
B03/T01 135 Viuga peruschvel Descoberts Livie
$04/T01 136 Vaga penneavel Descoberts Livie
903/T01 n7 Vaga permeavel Livie

T SOMTOL | 19| Vags pemeivel Descobarta Linie

10037101 139 Vg penneavel Descoberts Livre
10047701 140 Vinga permeavel Descoberta Livie
11037701 Wl Vagn pemneivel Dascoberia Livie
11047T01 42 Vaga penmeavel Descoberta Livre
12037701 141 Vags permcival Descoberta Livie
12047701 44 Viga penneivel Dencoberta Livie
1303/T01 45 Viaga permeavel Descoberta Livie:
13047701 45 Vaya pemchvel Descoberts Livie
Tag3 /01 47 Vs penmcavel Descoberta Livie
1H04TO1 45 Vagy penmeivel Descoberta Livie
1SOT01 | Vo penseivel | Duscobert Livie
15047101 150 Viaga pencivel Descoberta Livre

e

sendo que poderd ser
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60V I01 151 Vagn penuchvel
1604/T01 152 Vaga pemiedvel
1017702 1 Vaga poruebvel
1037707 — 3 Vagn permedvel
1057702 ¥ Vi avel
1077702 1 Vaga perivedvel
1097702 5 Vi prermeivel
1oz 5 Vaga peneavel
112702 [] PCD
| 21270 9 FC
3127102 10 PCD
405102 37 Vags permeivel
106702 %6 Vaga peruieivel
4077102 55 Vagn permedvel
E] Vogn pereivel
| PCD
51 Vaga permichvel
$ | Voga penuevel
51 Vaga permiedvel
114 Vaga pernehvel
i1l FCD
13 | Vnaa pemiedvel
172 Vagn petuehvel
141 Vagn permeivel
110 Vaga permeivel
W G
109
108
107
106
18
108
104
50
49
19
[0 Vagn penneavel
4 Vaga permgivel
A6 Vagn permeivel
s Vagn permeavel
“
43
42
41
11057102 40
11067702 39
1orroez 38
110877102 37
12087102 38
1206T02 35
120702 34
12087702 B
1305702 E3]
a1
KU
29
28
bil
26
1408702 25
150577102 21
3087702 §7)
15077702 n
1508702 U
16057102 7 Vagn permedvel
16067702 13 | Vagapenmehvel
1607/T02 1) Vaga peruchvel
16087102 20 Vaga permedvel
1017103 120 Vaga penvedvel
1027103 16 PCD
1037703 119 Vaga pernmedvel
1047703 60 Vaga penneivel
1057703 i
[ 10 5
| S8
15
| 17
[ 116
| 15
| 6
| 103
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3077103 102 Paraleln Descoberia Livie
402703
4057703
BT
4077103
S02/T03
S05/T03

i Vaga permeivel Descoberts Livre
.. ] Vags porindvel Dascobera Livre

- 3 | 0T Vagipemeivel | DewobeniaLivie |
1205 T03 m Vaga permedvel Livre
12067703 7l Vaga permeivel i Livre

| wovmd | 7 | Vappeswiel | Descobsmslivoe |
13057703 o Vaga permeével Descoberta Livre
1306°T0% 68 Vaga permedvel Descoberna Livis
13077703 [l V vel Livie
14057703 6 Vaga permeavel Livre
14067103 65 Vaga penmeivel Descoberta Livia

14077103 [ Vaga permevel Descoberta Livie

15057703 & Vaga permeivel Descoberta Livre
15067108 6 | Vags permeivel Deseoberia Live
15677703 [ Vaga permeivel Livre

Os conddminos poderdo utilizar a &rea destinada ao estacionamento de
veiculos para a guarda de seus automéveis, de acorde com projeto
arquiteténico e com a Convengdo de Condominio, o que deverd ser
rigorosamente obedecido visando maior facilidade de movimentacdo na
entrada e saida de veiculos.Para fins de registro da instituigido e
especificagdo condominial, sendc o custo global da construgdo de R
$9.340.017,83 (nove milhdes, trezentos e quarenta mil, dezessete reais e
oitenta e trés centavos). Em 29/04/2025, por Caroline Borges (15433).
Selo de fiscalizagdo eletrénico n® EEWJ 27975 YYO.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - -

av - 15 - M - 132620 - INTIMM;iO: Prenotagdo n® 518319, aos
27/08/2025.Pelo requerimento de 26/08/2025, formulado pela credora, e
conforme documentos hoje arquivados, foli solicitada ao Registro de
Imévels e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdoe
pessoal da devedora JESSICA COSTA FERNANDES, ja qualificada, para quitar
as obrigagdes da alienacdo fiducidria em garantia que grava o imével
desta matricula, restando infrutifera, e publicades editais emn
18/11/2025, 19/11/2025 e 21/11/2025, na forma do art. 26, &sect;4°, e
26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo concluida aos 07/01/2026, por Kleber
Pontes (24603) . Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°EFAX 11141
FXW.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Suletituto, 22298 = - Si=w FE s s s s R oa = a e =i B e

AV - 16 - M - 132620 - AREA CONSTRUIDA E INSCRICAO: Prenotacdo n°
523184, aos 21/01/2026. Nos termos do requerimento, de 20/01/2026, com
base nc taldo do IPTU do exercicio de 2026, fica averbada a 4rea
construida de 40m* do imével descrito nesta matricula, para fins de
atendimento no disposto no Art. 440-AQ, II do Provimento 149%/2023 do
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CNJ e estd inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n° 3.506.236-3.
Averbacio concluida aos 10/02/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de
fiscalizagdo eletrénica n°EFBR 50051 ADW.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente sabstitoty, 22299 = - = = = =« = =

AV - 17 - M - 132620 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n° 523184,
aos 21/01/2026. Pelo requerimento de 20/01/2026, hoje -arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/%7, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
RS 252.804,80. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 252.804,80,
guia n°® 2.912.263. Averbagdo concluida aos 10/02/2026, por Thiago Barbosa
(15794) . selo de fiscalizagao eletrdnica n°EFBR 50052 XCD.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 18 - M - 132620 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagdo
n° 523184, aos 21/01/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-11, desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-17. Averbagdo concluida aos 10/02/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizagcdo eletrénica n°EFBR 50053
RMZ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
substituto, 22299 - = - = == = == = == =~ == = === ==

CERTIFICO gue a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 132620, extraida
nos termos do art 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 10/02/2026.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: RS 124,08 Selo de Fiscalizagao Betronico
Fundgrat : R$ 2,48 EFBR 50054 PKH
FETY i R$ 24,81 \
Fundperj.......... R$ 6,20 A Roct
Funperj............ R$ 6,20

Funarpen. :R$ 7,44

[ —— - X

Selo Fisc. :R$ 3,27

Total.. : R$ 181,14

http://w ww 3.tjrj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao
de certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidéo.




