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Apartamento 408 do Bloco 4 do prédio em construgdo
sitvado na Estrada Marechal Miguel Salazar Mendes de

Moraes n° 969, na Freguesia de Jacarepagua, e,

correspondente fracido ideal de 0,002155 do respectivo
terrenc designado por lote 1 do PAL 49765, medinda 82,48m
de frente em dois segmentas de B2,4ém em curva
subordinada a um raic externo de 270,00m, mais 30, 02m;
167,45m de fundo em trés segmentos de: 58,65m, mais
£9,00m, mais 39,80m; 192%9,79m.a direita em dois segmentos
de: 195,1%m, mais 4,6Im; 178,00m a esquerda; confrontando
a direita  com o lote 2 do Pal 49765 de propriedade de
CCISA 100 Incorporadora Ltda, a esguerda com o lote 09 do

" Pal 18226 de_prqpriedade de Pedro Makscud e no& fundos

com terras Raimundo J. Coelho de Castxc e outros. . Este
lote & atingido’ por wuma FNA com I,SOm de larqura e
parcialmente atingido por uma ENA com’™ 3,70m de largura.
INSCRICAO FISCAL: 0273870-8B e 279977, CL 02176-6.
PROPRIETARIA: ©€CISA 100  INCGRPORADORA  LTDA, CNPJ
40.101.502/0001-23, —om sede nesta cidade; gque adguiriu
em maior por¢ieo, por compra a Procter § Gamble do Brasil
Ltda, através da-escriturg de 10/08/22 do 10° Oficio,
livro 7966, fl. 4B, registrada em 16/09/22 com o n® 22 na
matricula 21356 € com n® 30 na matricula 11465%. Rio de
Janeiro, 24 de margo de 2023. ————

|-BV - 1

CONDICAD: Consta da Unificagic e  Desmembramento da
averbhagdo 1 na matricula 474346, gue em caso de
loteamento de qualguer um dos lotes deste PAL, degveré& sex
doado ao Municipio do Rioc de :Janeiro 8% da &area total
deste PAL em atendimento aos §3° do Art.52 e o §1* do
Art. 54, ambos do RPT do Decreto “E® 3800/1970. Ric de
Janeiro, 24 de margo de 2023.-r————=e"——o ——

‘Segue ne verso

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 §
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Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES ~Mal. 06/0087

AV - 2 OBRIGACOES: Consta averbado em 08/12/2022 com os n®s 25 e

34 nas matriculas 21356 e 114659, através do requerimento

de -04/11/22, instruido por certidio n° 087.923 de |

03/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
‘Econdémico, Inovac3o e Simpiificagao Subsecretaria de
Controle & Li.cendianento YUrbanistico, LCCISA 100
INCORPORADORA  LTDA, assumiu OBRIGACOES perante o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC, de urbanizar os segquintes
logradouros: A Avenida Antonieta Campos da Paz, na pisfa
adjacente aos lotes 5, 4 e 3 na largura de 15m, na
extensdo de 220m, que se inicia no trecho aceito deste
logradourc, na testada do.lote 5 até a Estrada Marechal
Miguel Salazar Mendes de Moraes, exélusive, e a Estrada
Marechal Miguél Salazar Mendes de Morais, em toda a sua
largura, na extensio de 209m, gue se inicia no cruzamento
com a Avenida Antonieta Campos da Paz, inclusive, até a
testada do lote 1 conforme PAARA 11557. As obras de
urbanizagio deverdc atender ao que determina o RPT
{(Regulamento de Parcélamento' da Terra, aprovado pelo
Decrete E 38680 de 20/04/70) e executade de acorde com as
normas estabelecidas pelos drgios responsiveis a4 sua

aprovagio, ne  ambito ' de suas ~  competdncias. A
inadimpléncia da obrigacdo assumida importard na nio
concessdo de 'habite-se' para gualguer edificacso que

venha a ser construida ne 1local, até a conclusSc das
obras de urbanizagic e aceitagdoc dos logradouros em

" questdo. Rio de Janeiro, 24 de marge de 2023.,——————m———-l

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV - 3,

M P : ERI [Q: Consta averbado com os

nimeros 21 e 28 nas matriculas 21356 e 114659, o TERMO

MUNICIPAL DE ENCERRAMENTO, instruido pelo Termo MunlClpal
Segue na ficha 2
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de Encerramento TME n° 000070/2021 de 31/01/22 referente
a0 Processo n® 14/200.403/2011 da Secretaria Municipal de
Desenvolvimente Econbmico, inovagdo e Simplificagdo para

constar que 1) Ficam proibidos a captag8io e uso de é&gua-

subterrédnea provenientes deste lote e seu entorno, para
quaisquer fins;: 2) ‘A 4rea foli classificada como AREA
REABILITADA .PARA USO RESIDENC’IAL[COMERCIAL; conforme
Resclugio CONAMA n® 420/2009. Rio deé Janeiro, 24 de margo
de 2023. -— e ———————

.AV—4

P.C.V.A_E 16% DAS UNIDADE PODERAO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA): Consta registrado em 30/12/22 com o n®°
6 na matricula 474346 o MEMORIAL DE INCORPORACAO pelo
requerimento de 13/07/21, dele caonstando que o© prazo de
caréncia & de 180 dias contados. da ‘data do arguivamento
do Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporacidc casc nioc comercialize no minimg 30% das
unidades, e que o empreendimento tera 132 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo, sendo
14 vagas destinadas a PNE de n®s 24 a 21, 75, 16, e 102 a
109, . ficando ressalvado que se trata de ocbra projetada e
pendente de zegul&:izagﬁa registral, no gque tange & sua
conclusdc. DIREITOS ESPECIAIS: Os apt®s 101 a 115 dos
Blocos 1 a 5, & apt®s 101 a 113 do Bleco 6, localizados
no térreo com Garden, conkendo um PV (pogo de wvista),
ficara assegurado o direito de uso exclusive das areas
que s30 extensdes da laje, 'delimitadas por alvenaria, -que
serdo entregues conforme memorial descritivo da
empreendimente, podendo as referidas areas serem
utilizadas exclusivamente pelos conddminos das referidas
unidades, pois o acesso as mesmas ocorreri exclusivamente
pelo interior das mesmas, sendo preoibidoc aos conddminos,
por qualguer mo@o, fechax as referidas adreas,

Fegue no verso )
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alterar/aumentar os muros de divisa das referidas A&areas,
que por cobertas de gualguer tipo, sendo expressamente

. proibido qualquer tipo de construgioc nessa area, como por

exemplo, churrasqueiras, ofurss e quaisquer outros tipos
de construgic, sendo certo, ainda, que o direito ora
referido nd3c podera sofrexr qualquer restrigdo do

condominio e & expressamente reconhecido por todos -

conddmines, nic podendo a convengdc ou suas posteriocres
modificagdes restringir, embargar ou ampliar os direitos
ora assegurades. Sendo certoe gue, a manutencio e
prevencao da ~ area de uso privative sera de
responsabilidade dos condémincs, e o Condominio podera
acessar essas &areas para eventuais manutengdes, inspecgdes
a espages gue sSde comuns ae Condominio. CUOMPRE CERTIFICAR
que das certiddes dos Distribuidores Civelis, de
Protestos, Executivos Fiscais, Justica Federal, Divida
Ativa Municipal, Justica do Trabalho da Comarca do Rio de
Janeire, e dos Distribuidores Civeis, de Protestos,
Justiga Federal, Justiga do -Trabailho, e Executivos
Fiscais da Comarca de Sdo Paule, constam distribuigdes
contra a so6cia CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, CNPJ
08.797.760/0001-83; e. que das certiddes do Tribunal
Regional deo Trabalhe da 1* Regido 2 da Certidido de
Distribuidores Civels de S3c Paulo, constam distribuicBes
contra ¢ administrador FABIO ELIAS CURY, CPF 131.%04.118-3
2, distribuig¢Ses estas ﬁue ndo se referem ao imdvel
objeto da incorporagio nem s8c impeditivas ac Registro do
Memoxrial, <conforme declaracaoe constante - do mesmo .
CONDICAOC: A INCORPORADORA DECLARA QUE 84% DAS UNIDADES
QUE CONPOE O EMPREENDIMENTO ESTRO ENQUADRADAS NO FPROGRAMA

'CASA VERDE E AMARELA ~ PCVA, INSTITUIDO PELA LET 1411B de

12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:

1) DESTINADO A FAMILIAS COM RENDA FAMILIAR DE R$7.000,00.

2y O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O

VALOR DE R$264.000,00, E QUE 16% DAS UNIDADES QUE COMPOE

O EMPREENDIMENTC, PODERAO SER COMERCIALIZADAS FORA DO -
Segue na ficha 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YTVYU-A3JCD-DNQKA-EWS7X

.¢.0Nr

digital.org.br

ovels via wWww.ri

-

Documentd gerado oficialmente pelo

Registrode Im

el

N um 56 hugar

R

do Brasil ¢

Todos

i digital

@ ri



valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2332498/0113

REGISTRO GERAL -

4776604

— MATRICULA

- —rema——— * 9* OFICIO DE REGISTRO DE IMIvETE 452
(- 3 . CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
: Continuac®o .da ficha 2

PROGRAMA., DE ACORDO COM O DISPOSTO NO ART 2° DO DECRETO
N® 33.642/2011. Rio de Janeiro, 24 de margo de 2023,-=———==

AFETACRO: Consta averbada em 17/01/23 com o n® 7, na
matricula 474346, conformé requerimento de 02/01/23 a
constituicao do patriménioc de arﬂrncio, para’ o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-a da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de. margo de
2023, === ————— ———— e

Gficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 §

BLILE, A )3 B8 JATSAR Y PNRLY Y £
PROGRAMA) ; Foi hoje registrado com ¢ n° 8 na matricula
474346, a2 HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por CCISA100
INCORPORADGRA "1, TDA, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICK FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de R554.635.370,47,
(neste valor incluide outros imbdveis), regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigSes constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 24 de margo de 2023. el -

Oficial- Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV — 5
AV - &
AV - 7

CANCELAMENTO: Pelo .instrumento particular de 03/063/33,
prenctado em 13/06/23 com © n®.2129321 3 £1.218v do livro
i-MB, fica averbade o CANCELAMENTO & averbagcae 6 ds
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitagio
dada pela credora CAIXA  BCONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de caleulo dos emolumentos:
R§117.748,64. Rio de Janeire, 23 de junho de 2023.-——————m= )

Segue no verso
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1" Oficial"sub: SUSTAVD ROMEIRD MENDES “irat D674 EEND87820 RXD
R -8 COMPRA E VENDA: {P.M.C.M.V.) Pelo instrumente particular

que serviu para a averbacido 7, fica registrada a COMPRA E

. VENDA do imdvel feita por CCISAI00 INCORPORADORA LTDA,

anteriormente qualificada, em favor de RAPHAEL FILIPE
CORREIA DOS $ANTQS, brasileirg, selteire, que deglara nae
conviver em unifio estavel, fisioterapeuta, identidade
DETRAN/RJ 210429866, CPF 148.062.947-58, residente nesta
cidade, pelo preco de R$255,000,00, sendo R5721,56 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
R$2.942,00 com utilizacdo do Fundo de Garantia Por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O imposteo de transmissido
foi isento pela guia n° 2575977 com Dbase legal a Lei
5.065/2009. valor atribuido para base de calculo dos

emolumentos: R$255.000,00. Rio de Janeiro, 23 de junho de
202 . e e

21 Oficiai Subs: EENDS87853 HXC

GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Maf. 05753

R-9 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular gue serviu bara a averbag8o 7, fica
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por RAPHAEL .FILIPE
CORREIA DOS SANTOS em favor de
CNPJ 00-360.305/0001—04; com

garantia da divida no valor de R$179.789,85, regendo—-se _
contrato pelas demais cliusulas e condigbes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds
car&ncia de 30 dias para intimacio e

Propriedade em favor da credora, € atribuido
R$255.000,00 para o leilio piblico, Valor
base de cilcule dos emolumentos: R$179.789,85.
Janeiro, 23 de junho de 2023.-—

registrada

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, -
sede em Brasilia-DF; para
O

© prazo de
consolidando a
0 valor de
atribuido para
Rio de
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“-1- Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 ]  EENDB7856 DBL -

& v
-

AV ~ 10

QQESEHELQ... Foi hoje averbado com o n® 11 na matricula

-sido o ‘'habite-se' concedido em 19/05/25.: Ric de

474346, instruido pela certidso n®  07/0097/2025 de
19/05/25 da. Secretaria Municipal ~de Desenvolvimento
Urbano e Licenciamento, Subsecretarla de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CﬂRSTRHCﬂD do imével, tende

Janeliro, 0l de julho de 2025.—m=——mmmmemm e S

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087

AV - 11

g;mgg;ggggggi Pelo requerimento de 19/05/25, prenotado em
20/05/25 com o n® 2264012 & f1. 262, do livro  1-MV, fica
averbado o CANCELAMENTO DE . OBRIGACOES, constante . da
averbacdce Z, em virtude da concessio do *habite-se'. Rio
de Janeiro, 01 de julho de 2025. ——— - -

Oficial: B ADIESON ALVES MENDES - Mat. farios? EEYJ35283 QRP .

AV - 12

© 1ND, instruido por Certidao Negativa do 1° Oficio de
Regz.stro de Titulos e Documentos, expedida em 23/12/2025, |

-93£682/2026, -04/02/2025 -e -05,02/2026, através -‘da Central ¢
‘conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por l

Sistema Eletrénico,' nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

:ﬂg:gggﬁg;'-?eio requerimerito -enviado. -eletronicamente
{Provimento ' CNJ - n° 89/2019} datado de 11/12/2025,
prenatado em 12/12/2025 com o n®2307446 a £1.23v do -livro

fica averbadcs com base no art. 12 de Provimento CGJ n°® |
02/2017 a INTIMAGKO do fiduciante RAPHAEL FILIPE CORREIA |
DOS SANTOS, anteriormente qualificados, realizada através
de -Edital de Intimag¢dc, publicado por meio eletrénico em
de Servicos Eletr&nlcos ‘dos Registradores -de Iméveis,

soliecitagdo do fiduciario reéalizada em 29/01/2026 no

Segue no verso
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tendo sido o e-mail enviado na forma do’ $4°-B do artigo.

antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias

contados da data da terceira e wltima publicacdc do.

Edital, dos encargos vercidos e n3c pagos referente ao
contrato de financiamentc .com garantia de alienagdo
fiducidria, registrade -com -6 n°09%. Valor .etribuide para
base de célculo dos emolumentos: R$10.822,49. Rioc de
Janeire, 092 de marco de 2026.~~————=———- - e -—

‘Oficiak Dr. ADILEON AVES MENDES ~ Mt 08/0087 EFBW67855 DTZ

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 20/04/26, prenotado em
22/04/26 com. o n® 2332498 a fl. 23v do 1livro 1-NG, . fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com & obrigécao de promover
o leilao piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data’ da averbaglo, -tenda em wista que ©
fiduciante RAPHAEL 'FILIPE . CORREIA bos SANTOS,
antericorménte qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida na prazo de 15 (qguinze) dias, _contadoé da
data da intimacdo averbada com o© n° 12, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriw ¢ contrato. O .imposto
de transmiss3o foi pago pela guia n® 2940522 em 31/03/2s6.
Valor atribuide para base de calculo dos emmlﬁmentés:

R$266.458,47. Rio de Janeiro, 06 de maio de 2026.-————m=cme )

EFCQ79694 CXR

“Ofital; Dr. ADILSON ALVES MERDES - Mat. 06/0087

AV - 14

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacSo 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o. CANCELAMENTO do registro (9 de

ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atfibuido para base
de célculo dos emolumentos: R$179.789,85. Ric de Janeiro,

Segue na ficha 5
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06 de maioc de 2026.—-- 1 8 e -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 050087 | EFCQ79696 JET

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termog do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 06 de maio de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2332498 em
22/04/2026, no Tlivro 1-NG, folha 24, foi registrado/averbado em
06/05/2026 com os seguintes atos:

Descricgao Qtd. Valor
¥kxk* B M O L UMENTQ § **%*x%
CONSQL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20.,3-1-7) 1 839,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELC DE FISCALIZACAO 4 13,08
PRENQTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LETI 6370/2012 {(PMCMV) 1 38,58
GUIA DE COMUNICACAOQ LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** A CRESCIMOS LEGATLS **x
LEI 3217/99 385,88
LEI 4664/05 164, 00
LEI 111/Cé 164,00
LEI 6281/12 115,76
LET 691/84 - ISS 103,57
LEI 10637/24 19,29
LEI 10637/24 19,29
LEI 10637/24 19,29

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

476604 - AV.13, AV.14
SELO (S)

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
Consuite a validade do selo em:

https:fiwww3.tirj.jus.brisitepublico

EFCQ793634 CXR - EFCQT79696 JZT

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de énus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 20127/2026

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.972,17, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/05/2026, acima discriminados.
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8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ
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