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Apartamento 404 do Bloco 10 do prédio em construgéo
situado na’ Rua Projetada 2 PAA 12622 n°® 285, na Frequesia
dé Guaratiba, correspondente fragfo ideal de 0,002 do
respectivo terrenc designado por lote 6 do PAL 43516,
medinde 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o©
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m: 119,21lm de fundos: 113,40m a esguerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61im,
confronta nos fundos com a 3° Porcgdo {(matricula 101185} e
a esquerda com o lote 7 do PAL 45516 de propriedade de
Biplan Britco Imdveis Planejamento e Construgdc Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S3o Paule/SP, que adguiriu em maior porgdo
por compra ‘a Biplan = Brito Imdveis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
oficio, livro 3694, fl. 21, regiserapa em 28/03/2022 com
o n® 6 na matricula 460644 .
novembro de 2022, -——— i o ot o ot s e s s e

O Oficial

Eliseu da Silva
82 Cficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na
matricula 101184, através de requerimente de 09/03/21,
instruido por certidioc n°® 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIC DO RIOQO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradourcos em 2 {(duas) etapas:
1% etapa — A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13, 00m{treze metros), na extensio de 251,00m{duzentos e
cingquenta e um metros),. correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da 4&rea de doagdo destinada a escola,
inclusive; 2* etapa — a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura da 13,00m (treze metros} na extensdac de 210,00m,
Segue no verso :




Valide aqui
este docurmento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WA7JW-YLUQ2-E6W8Z-DN67J

REGISTRO DE IMOVEIS DO $° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2286381/0110

REGISTRO GERAL

r— MATRICULA

473999

FICHA
’7 ;—4|
- VERSO

correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 ‘e a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros}, na extensido de 96, 00m( .noventé e sels metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da - &rea de -doacéq_
destinada & escola e na extensdo de 120,00 {Cento e vinte -
metros), correspondente & testada do lote 6, conforme o
PAA 12622 e PAR12623, de acorde com Aa planta de
urbanizagido e de acordo com o despachc de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAL, as f1. 20. As cbras de
urbanizagéo deverico atender ao gue determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decreto E- 3800 de 20/04/70}) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas -pelos 6rgdos responsaveis a sua
aprovagao, no. ambito de . suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importard na néo
concess&c de "habite-se" das edificagBes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagéo das
obras de urbanizagdo da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitagdo das obras
da 2* etapa da Rua Projetada 2 d 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além~das enalidades previstas
em Lei. Rio de Janei T 1 ' '

Q0 Oficial -

“Tiliseu da Silva
8*® Oficial Substiturp
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n°® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORACAO  pelo requerimento de 09/03/22, dele
constandoc que o prazo de caréncia & de 180 dias contados

da data do arguivamentc - do Memorial, podendo  a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdoc caso
nac comercialize, no minimo, 60% das  unidades do

empreendimente, e/ou n3o consiga, por gqualgquer motivo,

financiamento destinado a Cbnstrucéo do referido

empreendimento, & gue o empreendimento. terd 101 vagas de
‘Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que nio serdo  wvinculadas as
unidades, .sendo todas as vagas de uso do condominio, £
icando ressalvado gque se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no gque tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gue das certiddbes de
Distribuigdfes Civeis TJ/SP, 1° ac 10° Tabelionatos de
Protestos de letras e Titulos de S3ac Paulo - 5P, Justiga
Federal de Primeirc Grau em S3c Paulo, TRFE 3® Regido, TRT
2% Regifio, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justicga Federal Seg#o do Rio de Janeiro, TRT 12
Regi&o, Procuraderia da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiio, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a  incorporadora,
distribuigﬁeé estas gue nfo se referem ao imdvel objeto
da incorporacdo nem sdo impeditivas ao Registro do

Memorial, conforme ' - decldaragaoc constante do mesmo.

CONDICiO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de

12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUEO 2; 2) O A VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER © VALO DE.~R$240.000,00. Rioc de

Janeiro, 11 de novembr® de 2022 ——o—=—rC————————==m————————
C Oficial

Zliseu da Silva
g° Oficial Substituto
CTPS: 5459€/0056-RJ

BV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22 com © n® 9 na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituigio do patriménio de  AFETACAO, para o

 empreendimento, nos termos do disposto no artigoe 31-A da

Lei .4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de novembro
de 2022, e —————
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Fliseu da Silva

B® Oficial Substituze
CTPS: 54596/0056-RJ

BIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrade com o n°® 12 na
matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente
qualificada, ‘em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERBL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$18.851.633,21, neste valor incluindo outros imdveis,
regendo—se o contrato peias f lausulas e condigdes

constantes do titulo: 11 de novembro de
2022 e ;—mm‘;;:;;;E:fZZZEz —————————————————— -
O Oficial ' j : '

‘Biiseu da Silva
8° Oficial Substituro '
CTPS: 54596/0056-8 '

CANCELAMENTO ; Pelo instrumento particular de 02/03/23,
prenotado em 23/03/23 com o n® 2114666 & £1.291v do livro
1-MC, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagidoc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitacdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuide para base de calculo. -dos emoluméntos;
R$117.822,70. Ric de Janeiro, 10 de abril de 2023.-=———==u-

+Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EELT265%4 ROW

AV - 4
AV - 5
R -6

m_g_m (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada 2 COMPRA E
VENDA do imbével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gualificada, em favor de JOAD
ALEXANDRE STAUFFER EDUVIRGENS, brasileiro, solteiro, que
declara nao viver em unifo estiével, autdnomo, identidade
DETRAN/RJ 32408083-7, CPF 232.014.357-24, residente nesta
cidade, peloc prego de R§172.599,31, sendo R$25.649,00 com
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utilizaclio do Fundo de Garantia por Tempo de Servico na
forma de desconto. O imposto de transmissd3o fol isento
pela guia n® 2556335 com base legal a Lei 5.065/20009.
Valor atribuido para base de céalculo dos emolumentos:
R$172.599,31. Rio de Janeiro, 10 de abril de 2023.-——————-

‘Oficial’ Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mal. G6/0087 | EELT26595 VCU

R — 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo .instrumento
particular gque serviu para a averbacdo 5, fica ° registrada
a A_I.Imcio FIDUCIARIA do imdével feita por JOBRC ALEXANDRE
. STAUFFER EDUVIRGENS, em favor da CAIXA ECONGMICA -FEDERAL,
rara ‘garantia da divida no wvalor de ‘R$126.390,31,
regendo-se o contrato pelas demals cliusulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mota apds o
prazo de caréncia ‘de 30 dias ‘para intimacgéaoc a
consclidandeo a propriedade ' em favor do credor, &
atribuide o valor de R$178.400,00 para o leildo ptblico.:
Valer atribuido.para bazse de calculo dos emolumentos:
R$126.390,31. Rio-de Janéiro, 10 de abril de 2023.----—--- _

Oficial: Or, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EELT26597 QRI

RV - 8 CANCELANMENTEQ: Foi hoje averbado com o n® I5 na matricula

460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGAQOES, constante da
avérba¢ao 1, em vwvirtude da aceitagdoe de obras n®
06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de

Janeiro, 26 de dezembro.de 2023.,-———=—— ——————

. 1° Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 I 7

AV - 9 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 16 mna matricula
460640, instruideoc pt‘:‘:l'.a' certidio n®° 25 /0479/20273 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico, Inovagio ‘e Simplificacgdo Sﬂbsecreta;ia de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do
Seque ne vVerso
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imével, tendo sido o 'habite-se' concedidc em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembrd de 2023.-————- i

_ "1= Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoie registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENGAO  DE CONDOMENTO do
edificio, através do.instrumento‘particular de 30/01/24.
Rio de.Janeiro, 21 de margo de 2024.~—mmemm o

"i4° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES = Mat. BE743 [ ' EERP38563 Juw

AV - 11 INTIMAGRG: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

—_ . {Provimente CNJ n° 85/2019) . datado de 26/02/2025,
prenotado em 27/02/2025 com.o n®2249420 a4 fl.37v do livro
1-MU, instruido por Certididc . Negativa do 1° Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 23/05/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimentoe CGJ n°
02/2017 a INTIMAGCAO do fiduciante JOAQ ALEXANDRE STAUFFER
'EDUVIRGENS, anteriormente qualificado, realizada através
de Edital de Intimacdo, publicado por meic eletrénico em
24/06/2025, 25/06/2025 e 26/06/2025, . através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme dispostoc no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por solicitacdoc do fiducidrio realizada em 20/06/2025 no,
Sistema Eletraﬁico, nos termos do Art. 26 da Lei 58514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento nd prazo de 15- (guinze}
dias contados da data da terceira e ultima publicagdoc do
Edital, 868 eAcargss vencidoz € nic pagss referantée as

contrato de financiamento com garantia de alienagio
fiduciiria, registrade com o n®07. Valor . atribuido para
base de célculo dos emclumentos: R$6.271,21. Rioc de
Janeiro, 25 de julho de 2025, =—mwm——em—m oo
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Cficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEYU32504 HLJ

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n® B9/2019) de 05/09/25, prenctado em
08/09/25 com o n® 2286381 a fl. 166 do livro 1-NA, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigag¢io de promover
o lelldo piblico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contadeos da data da averbag¢do, tende em wvista que o
fiduciante JOAO ALEXANDRE STAUFFER EDUVIRGENS,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze} dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n°® 11, bem como das
despegas decorrentes, nido cumpriu o contrato. 0 impesto
de transmissic fol pago pela guia n° 2857561 em 18/08/25,
Valor atribuido para kase de cgllcule dos emolumentos:
R$184.406,18. Rio de Janeiro, 16 de setembro de 2025.-——--

" Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZ005726 SPX

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacioc 12 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do 'imével. Valor atribuido para base
de calcule dos emclumentos: R$126.380,31. Rio de Janeiro,
16 de setembro de 2025.-————————— e e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZ005729 KDQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiroc, 16 de setembro de 2025.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2286381 em
08/09/2025, no Tivro 1-NA, folha 166, foi registrado/averbado em
16/09/2025 com os seguintes atos:

Descrigao Qotd. Valor

kkk*kkk EMOLUMENT QS ***x=*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAQ 4 11,48
1
1
1
1
I

734,83
734,83

PRENCTACAO (Tahela 20.4-3-%*) 32,29
LET 6370/2012 (PMCMV) 33,77
GUIA DE COMUNICAGCAO LEI 6370/12 26,03

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*%+k A CRESCIMOS LEGATIS ***

LEI 3217/9% 337,72

LEI 4664/05 84,43

LEI 111/06 84,43

LEI 6281/12 101, 31

LEI 691/84 - 1SS 80, 65

473999 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de O6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 42908/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 16/09/2025, acima discriminados.

Ao _

\
7] 10° Ofictal Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 617B6/D16-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janciro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 25336430




