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Apartamento 203 do Bloco 6 do prédio em Eonstrugao
situado na Estrada Marechal Miguel Salazar Mendes de

Moraes n° 969, na Freguesia de Jacarepagud, e
correspondente fragdo ideal de 0,002010 do respectivé
terreno designado por lote 1 do PAL 49765, medindo 82,48m
de frente em .dois segmentos de 52,46m em curva
subordinada a um raio externo de 270,00m, mais 30,02m;
167,45m de fundo em trés segmentos de: 58,65m, mais
6%,00m, mais 39,80m; 199,79m a direita em dois segmentos
de: 195,19m, mais 4,61m;'173,00m a esquerda; confrontando
a direita com o lote 2 do Pal 49765 de propriedade de
CCISA 100 Incorporadora Ltda, a esguerda com o lote 08 . do
Pal 18226 de propriedade de Pedro Maksoud e nes fundos
com terras Raimundo J. Coelho de Castro e outros. Este
lote & atingide por uma FENA com 1,50m @ de largﬁra e
parcialmente atingido por uma FNA com 3,70m de laréura.
INSCRIGAO FISCAL: (279970-8 e 279977, CL 02176-6.
PROPRIETARIA : CCIsSA 100 INCORPORADORA LTDA, CNPJ
40.101.502/0001-23, com sede nesta cidade; <que adgquiriu
em maiocr porcgado, .por compra a Procter & Gamble do Brasil
Ltda, através da escritura de 10/08/22 do 10° Oficio,
livro 7966, f£Ll. 48, registrada em 16/09/22 com o n°® 22 na
matricula 21356 e com n® 30 na matricula 114659. Ric de
Janeiro, 24 de marc¢o de 2023 .————rrremm e —mm e e ——————————

Qficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/6087 |

LAV - 1

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SKHBK-ZDS9G-8GYAP-TYWCX

CONDIGCAO: Consta da Unificacdac e Desmembramento da
averbagdo 1 na matricula 474346, gue _em caso de
loteamento de gualguer um dos lotes deste PAL, devera ser
doado ao Mﬁnicipio do Rio de . Janeiro 8% da 4rea total
deste PAL em atendimento aos §3° do Art.52 e. o §1° do
Art. 54, ambos do RPT do Decretc "E" 3800/1970. Rio de
Janeiro, 24 de margo de 2023.—-——————s——mmem———————— o
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: htips://assinador-web.onr.org.br/docs/SKHBK-ZDS9G-8GYAP-TYWCX

REGI‘STRO

—— MATRICULA

476723

REGISTRO DE IMOVEIS DO ¢° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2330848/0150

GERAL
FIICHA :
]
VERSO

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 fi

AV — 2

OBRIGAGOES: Consta averbado em 08/12/2022 com os n®°s 25 e
34 nas matriculas Z1356 e 114659, através do requerimento
de 04/11/22, instruido por certidio n°® 087.923 de
03/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagde e Simplificacdc Subsecretaria de
Controle [ Licenciamente ' Urbanistico, CCIsA 100
INCORFPORADORA LTDa, assumiu OBRIGACOES perante o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRG, de urbanizar os sequintes
logradeourus: A Avenida Antonieta Campos da Paz, na pista
adjacente acs lotes 5, 4 e 3 na largura de 15m, na
extensdo de 220m, que se inicia no trecho aceito deste
logradouro, na testada do lote 5 até a Estrada Marechal
Miguel Salazar Mendes de Moraes, exclusive, e a Estrada
Marechal Miguel Salazar Mendes de Morais, em toda a sua
largura, na extensdo de 209m, que 'se inicia no cruzamento
com & Avenida Antonieta Campos da Paz, inclusive, até a
testada do lote 1 conforme PAA 11557. As obras de -
urbanizagdo deverio atander ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento. da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executado de acordoc com as
normas estabelecidas pelos oérgdios responsavels & sua
arprovagio, no dmbito . de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdc assumida importaxrd na nao
concessio de 'habite-se Ppara gualguer edificagéo gque
venha a ser construida no local, até a conclusio das
obras de urbanizacdo e aceitacdo dos logradouros em

.questio. Rio de Janeiro, 24 de marco de 2023, ———e—————e———n

Oficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 3

IERMO MUNICIPAT. DE ENCERRAMENTO: Consta averbado com os

numeros 21 e 28 nas matriculas 21356 e 114659, o TERMO .
MUNICIPAL DE ENCERRAMENTO, instruido Pelo Termo Municipal
Segue na ficha 2
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de ENcerramento TME n° OUUU7072021 de 31/01/22 referente |
aoc Processo n® 14/200.403/2011 da Secretariaz Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, inovacdo e Simplificacde para
constar que 1) Ficam proibidos a captagdc & uso de &agua
subterrinea provenientes deste lote e seu entorno, para
quaisquer fins; 2). A 4rea foi classificada como AREA
REABILITADA PARA USO RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resolucido CONAMA n® 420f2009. Rio de Janeirc, 24 de marco
de 2023 . m e

' Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 4

MEMORIAY. DFE._JINCORPORACAO (84% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO
P.C.V.A_E 16% DAS UNIDADES PODERAO SFR COMERCIALTIZADAS
FORA DO PROGRAMA) : Consta registrado em 30/12/22 com o n®
6 na matricula 474346 o MEMORIAL DE INCORPORACAO pelo
requerimento de 13/07/21, dele constande que o prazo de
caréncia & de 180 dias contados da data do arquivamento
do Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporagdo ¢aso ndo comercialize no minimo 30% das
unidades, e que © empreendimente terad 132 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo, sendo
14 vagas destinadas a PNE de n®°s 24 a 27, 75, 76, e 102 a
109, ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizacdo registral, no que tange & sua
conclusdc. DIREITOS ESPECIAIS: Os apt®s 101 a 115 deos
Blocos 1 a 5, e apt®s 101 a 113 do Bloco 6, localizados
no térreo com Garden, cohtendo um PV (pogo de -vista),
ficaréd assegurado o direito de uso exclusivo das Areas
que sdo extensdes da laje, delimitadas por alvenaria, que
serso entregues conforme memorial descritive do
enpreendimento, podendo as referidas Areas serem
utilizadas exclusivamente pelos conddminos das referidas
unidades, pois o acesso i5 mesmas ocorrerd exclusivamente
pelo interior das mesmas, sendo proibido aos conddminos,
por qualquer modo, fechai as referidas areas,
Segue no verso ' :
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alterar/aumentar os muros de divisa das - referidas &reas,
que poxr cobertas de gqualguer tipo, sendo expressamente
proibido gualquer tipo de construcdo nessa Area, como por
.exemplo, churrasqueiras,- ofurés e quaisgquer outros tipos
de construcdo, sendo certo, ainda, que o direito ora
referide ndo podera sofrer qualguer restrigio do
condominio e & expressamente reconhecido por todos
condéminos, ndo podendo a convencdo ou suas posteriocres
modificacdes restringir, embaréar cu ampliar os direitos
ora assegurades. Sendo certo gue, a manutengido e |
prevengio da’  Area de uso privativo sera de
responsabilidade dos condéminos, e o Condominio poderd
acessar essas areas para eventuais manutencdes, inspecdes
a4 espacos que sdo comuns ac Condominioc. CUMPRE CERTIFICAR
que das certiddes dos Distribuidores Civeis, de
Protestos, Executivos Fiscais, Justica Federal, Divida
Ativa Municipal, Justica do Trabalho da Comarca do Rio de
Janeiro, e dos Distribuidores Civeis, de Protestes,
Justiga Federal, Justiga do Trabalho, e Executivos
Fiscais da Comarca de Sio Paulo, constam distribuicdes
contra a sbdcia CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, CNPJ
08.797.760/0001-83; e que das certiddes do Tribunal
Regional do Trabalho da 12 Regido e da Certiddo de
Distribuidores Civeis de $&3o Paulc, constam distribuicdes
contra o administrador FABIQO ELIAS CURY, CPF 131.904.118-3

¢ distribuigdes estas due ndoc se referem ao imével
objeto da incorporacic nem sie impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declarac3do constante | do mesro.
CONDICRO: A INCORPORADORA DECLARA QUE 84% DAS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS MO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LET 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES OCRITERIOS:
1) DESTINADO A FAMELIAS COM RENDA FAMILIAR DE R$7.000,00.
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$264.000,00, E QUE 16% DAS UNIDADES QUE _COMBOH
O EMPREENDIMENTO, PODERAO SER COMERCIALIZADAS FORA DO

Segue na ficha 3
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ummmro NO ART 2° DO DECRETO
N® 33.642/2011. Rio de Janeiro, 24 de mnargo de 2023.——~——-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087§

AV - 5

AFETAGAO; Consta averbada em 17/01/23 com o n® 7, na
matricula 474346, conforme - requeriments de 02/01/23 a
constituicido do patrimdnio de  AFETACAO, para o
empreendimento, nes termos do disposto no artigo  31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rid de Janeiro, 24 de margo de

Oficlal: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [

AV - 6

HIPOTECA (B4% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO P.C.V.A E__16%
DAS UNIDADES PODERAO SFR COMERCTALIZADAS FORA Do

PROGRAMA) : Foi hoje registrade com ¢ n° 8 na matricula
474346, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por CCISA100
INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, em fFfavor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNEBJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$54.635.370,47,
(neste valor incluido outros imdveis), regendo-se o
contrato pelas demais cldusulas e condigdes constantes do
titule. Ric de Janeiro, 24 de marg¢o de 2023 ——————————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES Mat, DE/0087 I

AV - 7

CANCETAMENTO: Pelo instrumento’ particular de 28/02/23,
prenctado em 12/09/23 com o n°® 2148299 & fl.1 do livro
1-MH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, 'em virtude da gquitacédo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculc dos emolumentos R$117.748,6
4. Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2023 . —— e m

Segue no verso
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1° Oficial Sub.; GUSTAVS ROMEIRD MENDES - Mat" 06743 | EEOZ02960 pvg
i R - 8 . COMPRA _E VENDA: (P.M.C.M.V.} Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacdo 7. fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével, feita poxr CCISA 100 INCORPORADORA LTDA.,
(ahteriormente qualificada), em favor de BEATRIZ CLARICE
PALMETRA  FERREIRA, ' solteira, vendedora, identidade
- DETRAN/RJ 286228572, CPF 170.723.717—45, a DOUGLAS
FELLYIPE SANTOS DA SILVA, solteiro, auxiliax de
escritério, identidade DETRAN/RJ 283317949, CPF
152.531.167-02, brasileiros, que declaram ndo viver em
unidc estdvel, residentes nesta cidade, pelo preco de
R3253.000,00, sendo R$2.782,00, com utilizacdco do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigco na forma de desconto. O
ragamento do imposte de transmissio foi isento conforme
certificado declaratério de isengl3o constante da guia n°
2375443 com base na Lei n® 5.065/08. Valor atribuido para
base ' de cédlculo dos emolumentos: R§253.000,00. Rio de
Janeiro, 25 de setembro de 2023.-————mmm oo

“1= Oficial §ub.; GUSTAVEO RGMEIRC MENDES - Wat. 06743 EEOZ02965 AIUD

R=-29 ALIENACAC FIDUCIARTA: {(P.M.C.M.V.} Felo ingstrumento

particular que sexviu para a averbagao 7, fica <registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, feita por BEATRIZ’
CLARICE PALMEIRA FERREIRA e DOUGLAS . FELLIPE SANTOS DA
SILvA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
. 00.360.305/0001-D4, com sede em Brasilia/DF, para
| garantia da divida no valor de R$168.149,71, regendo—-se o
contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o© prazo de
caréncia de 30 dias para ‘intimag¢fio e consolidando a
propriedade em favor da credora,. & atribuide o wvalor de.
R$253.000,00, para o leildo publico. Valor atribuido para
base de c&lculec dos emoclumentos: R$168.149,71. Rio de
Segue na ficha 4
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Janeiro, 25 de setembro de 2023, ————— e

17 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES -~ Mat. 06743 ] EEQZ02966 DSE

AV - 10 CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com o n® 1l na matricula
474346, instruido pela certiddc n® 07/0097/2025 . de
19/05/25 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento
Urbano e Licenciamento, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o ‘habite-se' concedido em 13/05/25. Rio de
Janeiro, 01 de julho de 2025.-—————=— e

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 11 CANCELAMENTO; Pelo reguerimento de 19/05/25, prenotado em
'20/05/25 com o n° 2264012 a fl. 262, do livro 1-MV, fica
averbado -o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbagdo 2, em virtude da concegsio do '"habite-se'. Rio
de Janeiro, 0l de julho de 2023 .~———————m=r————mem— v

Oficigl: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEXJI35336 WOQ

AV -~ 12 INTIMACAD: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
' (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 11/12/25, prenotado
em 12/12/25 com o n® 2307447 & £1.23v do livro 1-ND,
instruido por Certidic Negativa do 1% Oficio de Registro
de Titwlos e Documentos, expedida em 23/12/25, fica
averbada com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® (2/2017
a2 INTIMACAC dos fiduciantes BEATRIZ CLARICE PALMEIRA
FERREIRA & DOUGLAS FELLIPE SANTOS DA SILVA, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacio,
publicado por meio eletrénico em 28/01/26, 29/01/26 e
30/01/26, através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme dispostc no Provimento
Segue no verso:
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CGJT n° 56/2018, feita por solicitagdio do fiduciério

realizada em 27/01/26 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tende sido o e-mail enviado na
forma~d6~§4°—B~do'artigp‘antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (gquinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicacio do Edital, dos encarges vencidos e. nao
pagos referente ac contrato de finandiamento com garantia
de alienag¢d8o fiduciaria, registrado com o n°® (9, Vélor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$9.685,29. Rio de Janeiro, 02 de margo de 2026.-———————u= -

Oficial; Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 i EFBP66642 EiA

AV - 13

- em vista gque os fiduciantes BEATRIZ CLARICE PALMEIRA

CONSQLIDACAGQ DE PROPRIEDADE; Pelo reguerimento eletrénico
{Provimento CNJ n® 89/2013) datado de 13/04/28,
prenotado em 14/04/26 com 0 n® 2330848 a fl. 264v do

livro 1-NF, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

do imdével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigac¢do de promover o leildo pablico do imdével dentro
de 30 (trinta} dias contados da data da averbagio, tendo

FERREIRA e DOUGLAS FELLIPE SANTOS DA SILVA, anteriormente
qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 (quiﬁze) dias, contades da data da
intimag¢dc averbada com o n® 12, bem comg das despesas
deceorrentes, nac cumpriram o contrate. © imposto de
transmissdo fol pago pela guia n® 2936727 em 23/03/26.
Valor atribuido para base de célculo dos emeolumentos:
R$263.393,53. Rioc de Janeiro, 29 de abril de 2026.-——————-=

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat, 06/0087 EFCQ72007 VBN

av - 14

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 13 de CONSOLIDAGAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
. Segue na ficha 5 d
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FEDERAL, fica averbado o 'CANCELAME‘N‘TO do registro 9_ de
- ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de célcul'o'd_os emolumentos: R$168.149,71. Rioc de Janeiro, :
28 de abril de 2026.———m—==mmm e e o o e e v e ‘

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCQ72008 NLZ

"CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente codpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
.art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeéiro, 29 de abril de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2330848 em
14/04/2026, no T1ivro 1-NF, folha 264v, foi registrado/averbado em
29/04/2026 com os seguintes atos:

Descricgéo Qtd. Valer
*¥kxk*x B M OLUMEDNT QO § #****
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITAGCAD (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DCI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
4
1
1

SELO DE FISCALIZACAC
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*)
LET 6370/2012 (PMCMV)

GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*¥* A CRESCIMOS LEGATLIS **=
LET 3217/99 385, 88
LEI 4664/05 164,00
LEI 111/06 164,00
LET 6281/12 115,76
LEI 691/84 - ISS 103,57
LEI 10637/24 19,29
LEL 10637/24 19,29
LEI 10637/24 19,29

MATRICULA (S) ~ ATOS PRATICADOS

Coarregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) 7indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 18987/2026

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.972,17, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 29/04/2026, acima discriminados.
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