Valide aqui
este documento

Valide este documento clicandono link a seguir: https://assipador-web.onr.org.br/docs/!_?RDYQ-SSDYK—ZTASS-XT54Z

REGISTRO -GERAL .

,;—— MATRICULA
472636

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0637
2297700/0229

FcHA 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
J‘ o CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
: 22 de setembro de 2022

"IMOVEL

U T

Apartamente 308 do Bloco 5 do prédio em construgao
situado na Avenida das Lagcas n® 135, na Freguesia de
Jacarepagua, correspondente frag&o ideal de 0,002721 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 33.37%, -
medindo 3b,00m de £frente para a Avenida das Lagoas,
123,00m de fundos, €7,00m & direita, mais 108, 20m
alargando o terreno alecangando o alinhamento da Avenida
Canal do Anil, mais 75,29m pelo alinhamentc projetado da
Avenida do Canal do Anil em dois segmentos de 70,98m em
curva subordinada a um raio interno de 320,00m, mais
4,31m aprofundandoc o terreno, 142, 00m a esQuerda,

confrontando a direita parte com o lote 186, parte com os
.fundos dos lotes 13 e 12 e com a lateral direita do lote
& todos do PA 27.123 de propriedade da Tecnostral ou
sucessores, a esquerda com os.lotes 19 e 10 do PBPaA 18.328
de propriedadé de Maximino Mandarino ou sucessores, e nos
fundos com o lote 22 - do PA 18.328 de propriedade da
Fabrica Metalirgica Faet ou sucessores. INSCRICAD FISCAL:
0.085.399-4(MP) 'CL 10060-2. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 05.625.762/0001-58, com sede em

830 Paulo/SP, que adquiriu em maior porc¢io por compra a
Corning Comunicag@es Opticas S.A, através da escritura de
02/02/22 do 12° Oficio, livro 3694, - registrada em
11/02/2022 com © n® 33 na matrig o de Janeiro,

O Oficial

8° Oficial Substituro
" CTPS: 545%6/0056-RJ

-

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em

24/03/22 com o n® 34 na matricula B827% o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requeriménto de 17/22/2%, dele
constande que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do = arquivamento do Memorial, podendo  a

' incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio casc

ndo comercialize, no minimo, - 60% das ' unidades do
' Segue no verso
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empreendimento, e/ou nio consiga, por qualquef motivo,:
financiamento  destinado - a  construcdc do referido
empreendimento, & que o empreéndimento tera 110 vagas de
ga?agemrdesébbéffa$ itoadas N0 pavimento tévren, das
quals 14 vagas sac de. uso .do condominio, n&c sendo
vinculadas a nenhuma unidade, & 3 vagas destinadas a DNE.
Ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CTERTIFICAR gue das certiddes de
Tributos Federais, da Justica Federal Se¢ido do Ric de
Janeiro, TRT 12 Regifo, Tabelionatos do 1° ac 49 Oficios
de Protestos do Rio de Janeiro, 7° Distribuidor Rio de
Janeire, 9° Distribuidor Rio de Janeiro, Distribuigées
Civeis TI/SE, constam distribuk¢des contra a
lncorporadora, dlstrlbulgées estas que nadc se referem ao
imével objeto da .incorporagio ~nem s3o impeditivas ao
Registro do Memorial. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA
QUE AS UNIDADES QUE COMPSE © . EMPREENDIMENTO  ESTAS
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS; 1) DESTINADO A0S GRUPOS
1E2;2) O VALOR DA VENDA D2 DADES NAO PODERA
EXCEDER Q VALOR DE R$24G. 000,09 de Janeiro, 22 de
setembro de 2022.-———p€T ool e =2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PRDYQ-SSDYK-ZTA53-XT542

O Oficial
g v
- Eliseu da Silva
8*° Oficial Substituro
‘Crpe: 54596 /0056-RJ |
AV - 2 AFETACAOY Consta averbada em 24/03/22, com o no =

matricula 8279, conforme requerimento de 26/08/21, a
constituicdo do patriménio' de  AFETACAO, para o
empreendlmento, nos termos do disposto no artigo 31-A da

Lei 4591/64 de 16/12/64 Rio de Janeiro, 22 de setembro de
202 e e

Segue na ficha 2
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Eliseu da Silva
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HIPOTECA: Foi hoje registrade com o B 40 na matricula
8279, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. (anteriormente qualificada) em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPBJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$35.294.831,44,

neste valor indcluihde outrgs eis, regeéndo-se o)
.contrato pelas demais cla condigbdes constantes do
,titule. Rio de J3 : o de 2022, -~—————————

‘0'0Oficial

Eliseu da Silva
8&° Oficial Substituro

AV - 4

CTPST 599967 0056=RJ~

CANCE: * Pelo instrumento particular de 05/04/2023,
prenotado em 20/04/2023 com o n° 2119922 & f1. 180v do
livro 1-MD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3
de BIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitagido
dada pela credora CATXA ECONGMICA FEDERAL. Valor
atribuide para base de célculo dos emolumentos:
RS147 061,80. Rio de Janeirc, 17 de maio de 2023 .~—rem——m——w

' Sficial, DR ADILSON AIVES MENDES - Mat. D6/0087 i EEMM32085 FDJ

e

OMPRR £ VENDA ; (F.M.€.M.¥V.)Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacao 2, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével fei:l:a por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S8/A, anteriormente qualificada, em favor de FRANCIMARY
MESQUITA DA MOTA PASSAMONTI, brasileira, diverciada, que
declara n&c conviver  -em unido estivel, vendedora,
identidadel DETRAN/RJ 090027038,' CPF 107.754.737~-40,
residente nesta cidade, pelo prego de R$203.278, 92, . sendo
R$10.612,86 com utilizacso do Fundo de Gaxantia por Tempo

Segue no’'verso
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de Servigo e B$32:443,00‘na forma - de desconto concedido.
pelo FGTS. 0 pagamento do Amposto de transmissdoc foi
isento conforme certificado declaratério " de isencgso
eonstante da guia n® 2566336 com base na Lei 5065/2009.

Valor atribuido para base de°
R$203.278, 92,

calculoc dos emolumentos:
Rio_de Janeiro, 17 de maic de 2023.

S

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES ~Mat. De/ios7 EEMM32087 RXL
‘R -6 ALIENACAO FIDUGTARTA: (P.M.C.M.V.) BSeio instrumento

particular que serviu Para a averbacéo 4, fica
2 ALIENAQAO FIDUCIARIA do imdvel feita por FRANCIMARY
MESQUITA DA MOTA PASSAﬁONTI, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para garantia da divida no valor de R$115.507, 90,

regendo—-se o contrato pelas demais clausulas e
constantes deo titulo.

registrada

condicdes
Incorrendo a devedora em mora - apbs
© prazo de caréncia de 30 dias para intimac&e e
consolidando a propriedade. em favor da credora, é
atribuido o valor de R$242.400,00 para o leildoc piblico.
Valor atribuido paré base de cdalculo dos emolumentos:
R5115.507,90. Rio de Janeiro, 17 de maic de 2023.

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES = Mai. 06/0087

EEMM32088 ZHF

AV - 7 CONSTRUCAQ (P.C.V.A)}: Foi hoje averbade com © n°- 43 na
‘ matricula 8279, instruida pela certidic n° 07/0014/2024

de 02/02/24 da Gecretaria Municipal de Desenvolvimernto

Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo

side o "habite-se™ congedide em 02/02/24; Rip de Janeire,

11 de margo de 2024 .——————-mmmmmmm— el

‘i< Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

Segue na ficha 3
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INTIMACRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/Z019)] datado de 19/05/25, prenofadb
em 20/05/25 com o n°® 2263754 A& fl1.253 do 1livro 1-MV,
atualizado pelo requerimento datado de 28/05/25,
instruido por Certid3c Negativa do 1° Oficioc de Registro
de Titules e Documentos, expedida em 23/06/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante FRANCIMARY MESQUITA DA MOTA
PASSAMONTI, anteriormente qualificada, realizada através
de Edital de Iintimagdc, publicado por meic eletrdnico em
21/07/25, 22/07/25 € 23/07/Z5, &4Cravés di Ceartral de
Servicos Eletrénicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por saolicitagio do fiduciirio realizada em 18/07/25 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo side o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamentc no -prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e Gltima pubklicacdoc do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
centrate de finaneiamente com garantia de alienagdec
fiduciaria, registrado com o n° (6. Valor atribuide para
base de calcule dos emeclumentos: RS7.251,36. Rio de
Janeiro, 12 de agosto de 2025.——-—-——————-————mmccmm

"Oficial: Dr_ ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD21252 TAU

AV - 9

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pole requerimente eletrdnice
(Provimente CNJ n® 89/2019) de 28/10/25, prenctade em
29/10/25 cam © n° 2297700 a fi. 273 do livro 1-NB, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriocrmente
qwaiificada; ficando a mesma com a obrigacdc de promover
0 leildo pablico do imdvel dentro de 30 (trinta)l dias
contados da data da averbag¢do, tendo em vista que a
fiduciante FRANCIMARY MESQUITA DA, MOTA PASSAMONTI,
Segue no verso
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anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar & divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimagioc averbada com o n® 08, bem comec das

despesas decorrentes, nio cumpriu ¢ contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n° 28659538 em 03/10/25.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
‘R$250.327,10. Rioc de Janeirc, 06 de novembro de 2025.—————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 66/0087 | EFAIS8154 JCO

AV

Em virtude da averbagie 089 de CONSOL

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para

IDACAO

em nome da fiducidria CAIXA EcoNOMICA

0t de
base

‘de c&élculo dos emolumentos: R$115.507,90. Rioc de Janeireo,

06 de novembro de 2025.-——-————————————m e m

Oficial: Dr. ADILEGN ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFATI88155 PJT

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de novembro de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2297700 em
29/10/2025, no Tlivro 1-NB, folha 273, foi registrado/averbado em
06/11/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

*¥*x*xx* B M O L UMENT O S #**x#%*
CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1
QUITACAOD (Tabela 20.3-1-6) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAC 4 11,48
1
1
1
1
I

PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%)
LEI 6370/2012 (PMCMV)
GUTIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%)
*** A CRESCIMOS LEGA

S * k%

LEI 3217/9% 328,33
LEI 4664/05 82,08
LEI 111/06 82,08
LEI 6281/12 88,50
LEI 691/84 - ISS 88,13

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

472636 - AV.9, AV.10

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizacéo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 52571/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.365,12, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/11/2025, acima discriminados.

zj 8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




