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IMOGVE L: Un imdébvel situade nesta cidade, no Bairro Residencial Pequis,
na Rua do Tapiti, n® 1.157, constituido pelo apartamento n° 04, localizado
no pavimento térreo, Bloco B, da Torre 02 do empreendimente denominado
"Vitta Reserva dos Buritis”, com a &rea privativa total de 41,970m?2, Aarea
comum de divis&c ndoc propercicnal de 12,000m2?2, correspondendo & vaga 159,
drea comum de divis3oc proporcicnal de 33,303m2, Area real total de
87,273m? e coeficiente de proporcicnalidade de 0,0027173 do terreno
designado pelo lote n® 43A da gquadra n°® 06, do Loteamento Convencional

Area 2A4 - Residencial Pequis, gue possui a &rea de 19.044, 65m2.
PROPRIETARIA: UDI VITTA RESIDENCIAL 156 SPE LTDA, com sede nesta cidade,
na Avenida Rondon Pacheco, 1177, Anexo P, Bairro Altamira, CNPJ

42.830.045/0001-33, NIRE 3121241495-5.

Registro anterior: Matricula 211.078, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$28,60, TFJ.: R$9,00, ISSQON.: RS0,54, Total: RS$38,14 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: FOY1869%4. Codigo de Segurancga: 1714-1292-4438-2711.

AV-1-249.001- Protocolo n® 640.663, em 14 de abril de 2022, reapresentado
em 25/04/2022- CONVENCAC DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi
registrada sob o n® 19.287, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencgdc de Condominio do empreendimento dencominado "Vitta Reserva dos
Buritis". Emol.: RS$11,37, TEFJ.: R$3,58, ISSQN.: R$0,22, Total: R$15,17 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: FOY18694. Cédigo de Seguranga: 1714-

1292-4438-2711. Em 06/05/2022. Dou fé: =;_ 1 A \! ] 47 * ¢

AV-2-249.001- Protocolo n® 640.663, em 14 de abril de 2022, reapresentado
em 25/04/2022- IMOVEL EM CONSTRUCAC- Este imével encontra-se em fase de-
construgdc, pendente de regularizagdo registral quanto a sua conclusdo.

Alvara de construgdo valido até 13 de abril de 2025. Incorporagao
Imobilidria registrada em 06/05/2022, sob o R-6 da matricula n® 211.078,

Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. A incorporacdo fol submetida ao
Patriménic de Afetagdo, conforme AV-7-211.078, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietaria e incorporadora
gque o empreendimento denominado "Vitta Reserva dos Buritis" enquadra-se no
Programa Casa Verde Amarela. Esta matricula poderd ser encerrada caso a
construgdc ndo seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei.

Emol.: R$11,37, TFJ.: R$3,58, ISSQON.: RS$0,22, Total: R$15,17 - Qtd/Cod:

1/4135-0. Nomero do Selo: FOY18694. Coédigo de Seguranga: 1714-1292-4438-
27il. Em 06/05/2022. Dou fé: , R ~L_—4 .

R-3-249.001- Protocolo n® 6684335, em 23 de janeiro de 2023, reapresentado

em 03/02/2023- DEVEDORA: UDI VITTA RESIDENCIAL 156 SPE LTDA, com sede

nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 1.177, Anexo P, Altamira, CNPJ

42.830.045/0001-33, NIRE 31212414955, neste ato, representada por Michael

Teixeira do Nascimento, CPF 344.296.658-26. CONSTRUTORA: Vitta Residencial
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S.A, com sede em Ribeirdo Preto-S5SP, na Avenida Wladimir Melreles Ferreira,
1,465, sala 326, Anexo 02, Bairro Jardim Botdniceo, CNPJ 15.080.241/0001-
65, NIRE 35300518969, neste ato, representada peles diretores Flavie
Guedes de Alcantara Filho, CPE 278.409.148-10, e José Luiz Camarero Neto,
CPF 301.6485.%968-64. CREDORA: CATXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira, sob & forma de empresa pablica, com sede em Brasllia-DF, no
Setor Bancario Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CNPBPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Fernanda Mietti, CPF 300.872.278-29. Nos termos do
Contrato por instrumento particular de Bbertura de Crédito e MUTUQ PARA
CONSTRUGAQ DE EMPREENDIMENTO TMOBILTARIQ COM GARANTIA HIPOTECARIA & outras
Avengas, com recurscos do Funde de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, no
dmbito de Programa Casa Verde e Amarela, n® 8.7877.1563831-9, datado de
S3o Paulo-SP, 29/11/2022, a devedora did a credora em primeira, uUnica e
especial hipoteca, Lransferivel a terceiros, o© imdvel desta matricula,
avaliado para fins do art. 1.484 do Cédige Civil em R£35.289.600,00
{estando incluidos neste valor, os demais imdveis constantes do contrato
ora reqgistrado}, para garantia da divida ora confessada e demais
obrigagdes assumidas, nas seguintes condig¢des: CONFISSAO DE DIVIDA E
CCONDICOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede 3 devedora uma abertura de
crédito no wvalor de R$25.751.4%7,07, tendo como objetive financiar a
construgdo do empreendimento Vitta Reserva dos Buritis, gue serd composte
de 368 unidades residenciais. Este contrato destina-se construgidc de 256
unidades autdnomas, distribuidas em 04 torres, denominado pela c¢redora
Médulo I. CONSTRUCAC E LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: & devedora e a
construtora s3o responsaveis pela conclusdo das obras, objeto deo
instrumento ora registradeo, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido
noe cronograma fisice-financeiro aprovado e arquivado em poder da Caixa,
contados & partir: a) da data de assinatura do presente contratce, guando
ndc houver condigées suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembolsco
financeiro, gquando houver condigdes suspensivas; c¢) da data do segunde
desembolso guando se tratar de operacgic com aguisigidc de terrenoc pela PF,
visto gue neste casco a 1% parcela equivale ao valor de terreno liberado na
data de contratag¢do e nioc deve constar na contagem do prazo de construgio.
PRAZC DE AMORTIZACAQ: 24 (vinte e quatrc) meses, contados do primeirc dia
do més subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no creocnograma
fisico—-financeiro do empreendimentoc para o término da obra. O prazo de
amortizacgdo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgio/legalizagdo de 36 meses & limitade a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custces
operacionais, para todas as contratagdes com os adquirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUGAC E LEGALTZACAC: Durante o
prazo de construgdce e legalizagd3o do empreendimento, serac devidos: a)
sobre ¢ saldo devedor apurado, Jjuros a taxa nominal de 8,0000% ao ano e
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taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacidc monetéria

apurada no periodo, com base nos indices de remuneragdc béasica aplicada as
contas vinculadas do FGTS wvigentes na data de aniversario do presente
contrato; b} Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operagdo (TCCMO}, em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos Com as
vistorias/medicdo de obra e acompanhamento do processo; c¢) taxa de
vistoria extraordinédria, no caso de descumprimento do cronograma fisico-
financeiroe e de desembolso; d) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliagdo de Empreendimente Contratado (TCCREC), em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, guando for solicitada a reavaliacgic
do wvalor das unidades do empreendimentc pela devedora; e) Tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulacdo de Cronograma {TCCRC}, em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, guando for
sclicitada a reformulacgdc/reprogramagdo do cronograma do empreendimeanto
pela devedora; e, £} Imposto sobre Operacgdes de Crédito, Cambio e Seguro
ou relativas a Titulos e valores Mobiliarios {TOF), no coeficiente
previsto em legislagdo especifica, incidente sobre o valor da parcela de
financiamento desembolsada em se tratando de empreendimento mistce. DURANTE
A FASE DE AMCRTIZAGAO: Findo o prazo de construgdo/legalizacdoc de 36 meses
e durante o prazec de amortizagio de 24 meses, a devedora pagaréd a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente a0 aniversaério da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizagdo (A), calculada pela divisdo do
valor do financiamento pelo prazo de amortizacgdo contratado e a parcela de
juros (J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa
efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagio monetaria apurada no
pericdo, com base nos indices de remuneracdo pasica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAQ: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC}. VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: RS35.289.600,00. Comparecem como fiaderas e principais
pagadoras, Regional Vitta Uberlandia Desenvolvimento Imobiliario Ltda, com
sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 1177, A&nexo &, Altamira,
CNPJ 33.062.782/0001-42, NIRE 312114710%2, neste ato, representada por
Michael Teixeira do Nascimento, CPF 344.2%6.658-26; e, Bivi Holding S.A,
com sede em Ribeirdc Preto-5SP, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira,
1.465, sala 326, Bairro Jardim Boténicc, CNPJ 08.964.236/0001-50, NIRE
35300518632, neste ato, representada por seus diretores Flavio Guedes de
Alcantara Filho, CPF 278.409.148-10, e José Luiz Camarerc Netec, CFPE
301.648.968-64, renunciande expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cdédigo Civil. Foi apresentada certidao
negativa de débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da
Unido emitida pela Receita Federal /PGFN, em data de 28/12/2022, em nome da
devedora. As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do
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presente registro. Emclumentos cotados ne R-9 da matricula 211.078, desta
Serventia, conforme artigo 237-A, da Leil 6.015/73. Isento de emolumentos -
Qtd/Cod: 1/4517-~9-38. Namero do Selo: GLC02372. Cédigo de Seguranga: 0984-

8502-9288-1896. Em 07/02/2023. Dou fé: * - ) L‘: ,/ "

AV—-4-249.001- Protoceclo n° 673.217, em Z2 de marcgo de 2023- CANCELAMENTO-
Em wvirtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no |
item 1.7 do contrato adlante registrade sob os n®s 5 e 6, procede-se ao 1
cancelamento do R-3-249.001. Emol. : R$ 96, 37, TEJ. 2 R$29, 99, TISSON. ¢
R$1,82, Total: RS$128,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo: GNE31336.
Codigo de Segurancga: 1804-275%57-7259-9661. Em 28/03/2023.

L. ~
Dou fé&: /\/ 2 " -(_: 4 r-:
R-5-249.001-/Protocolo n® 673.217, em 22 de marco de 2023- Transmitente:
Udi Vvitta Residencial 156 SPE Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida
Rondon Pacheco, 1177, Anexo L, Bairro Altamira, CNPJ 42,830.045/0001-33,
NTRE 21212414955, neste ato, representada pelo administrador Michael
Teixeira do Nascimento, CPF 344.296.658-26, e este pelas procuradoras
Poliana Nunes Meneses, CPE 077.747.766-13, e Monigue Beorges Mazuti
Camargeo, CPF 098.253.176-12, conforme procuracgdo lavrada pelo 2° Tabelido
de Notas de Ribeirdo Preto-SP, em data de 22/07/2022, no livro n® 1282 as
fls. 163/164. ADQUIRENTE: EDILSON DE FREITAS OLIVEIRA JUNIOR, brasileiro,
solteiro, nascido em 01/04/1991, trabalhador de usinagem de metais, CI MG-
16.997.3975-PC/MG, CPF 098.092.856-71, regsidente e domiciliado nesta
cidade, na Avenida Cirineu A. de Azevedo, 801, casa 01, S3o Francisco.
Contrato por instrumente particular de COMPRA E VENDA de Terrenc e Matuo
para Construgdc de Unidade Habitacional, Alienacgdoc Fiducidria em Garantia,
Fianga e outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV,
Recursos do FGTS, n® 8.7877.1631173-2, datado de 13/03/2023. VALOR
DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: R$156.500,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENO: R$17.686,90. VALCOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$17.289,00. VALOR DQ
DESCONTO COMPLEMENTO CCNCEDIDO PELO FGTS: RS$14.011,00. AVALIACAO FISCAL:
R$156.500,00. ITBI no valor de RS$51.252,00, recclhido 3junto ao BRanco
Santander S$/A, em data de 22/03/2023. Foli apresentada certididoc negativa de
débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida
pela Receita Federal/PGFN, em data de 28/12/2022, em nome da transmitente.

Anexos ac Contrateo: Anexoe I - Contrato de Financiamento Imobiliaric -
Proposta, Opgd3o de BSeguro ¢ demais condigdes para vigéncia do seguro,
datado de 13/03/2023, e BAnexo 1II - Direitos e Deveres dc seu Contrato.

Emol.: R$1.181,86, TFJ.: R$549,20, ISSCN.: RS22,30, Total: RS$1.753,36 -
Qtd/Cod: 1/4541-9. Numerc do Selo: GNE31336. Cédigo de Seguranca: 1804-

757-7259-%661. Em 2 . D fé: b A
2 S m 8/03/2023 Oul [<] /VM-“-—: - Lt 4 t
R-6-249.001- Protocolo n® 673.217, em 22" de mar¢o de 2023- Pelo contrato
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referido no R-5-249.001, © devedor fiduciante Edilson de Freitas QOliveira
Junior, ja& gualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicd8o financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Camila Andrade Gongalves, CPF 098.139.536-83, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imével desta matricuwla & credora
fiducidria, apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: R$125.200,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$156.500,00. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgdo/legalizacdo- 33 -
amortizacgio- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%.
TAXA MENSAL DE JUROS: nominal- 0,4159% - efetiva- 0,4167%. ENCARGOS
FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE
CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO
PERIfODO DE AMORTIZACAO: R$722,14. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
10/04/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com ¢ item 6.3 do
contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias
corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo page. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R5156.500, 00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do contratoe
ora registrado. Comparecem no presente instrumento COmo
incorporadora/fiadora Udi Vitta Residencial 156 SPE Ltda, ja& qualificada,
e como construtora/fiadora Vitta Residencial S/A, com sede em Ribeirao
Preto-SP, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, 1.465, sala 326, anexo
02, Jardim Botaéniceo, CNPJ 15.080.241/0001-65. As fiadoras e principais
pagadoras de todas as cobrigag¢des assumidas pelo devedor, renunciam
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Cédige Civil. As partes se obrigam pelas demais cléusulas e condigdes
constantes do contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emol.: R$1.105,22, TFJ.: R$513,55, ISSQN.: RS$S20,86,
Total: R$1.639,63 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Namero do Selo: GNE31336. Cédigo de
Seguranga: 1804~ 2757 7259-9661. Em 28/03/2023.

Dou fé: PRI A L 4

AV-7-249.001- Protocolo n°® 748.743, em 24 de abril de 2025- REVALIDAGCAQ DO
ALVARA- A requerimento da interessada, datado de 07/04/2025, averba-se
para constar gque foi apresentado Alvard de Licenga, com término da
referida licenca em 07 de abril de 2028, conforme pedide de revalidacgéo n°
3356/2025, o qual revalida o RAlvard constante da AV-2-249.001, destinado a
construir residencial multifamiliar vertical - uso liberado: H2V.
Emolumentos cotadoes na AV-352 da matricula 211.078, desta Serventia,
conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4135-0-38. Numerc do Selo: IVV34539. Cédigo de Seguranca: 4295-6106-1937-

7336. Em 30/04/2025. Dou fé: N -

o N
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AV-8-24%9.001- Protocolo n® 760.592, em 21 de agosto de 2025, reapresentado
em 27/08/2025- CONSTRUCAC E HABITE-SE- A reguerimento da interessada,
datade de 14/08/2025, acompanhadeo da certidfc expedida pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 06/0B/2025, averba-se
para constar gue, em 17/07/2025, foi concedide o HABITE-SE Parcial n®
6588/2025, referente aos Blocos A, B, C e D das Torres 01 a 04 do preédic
residencial multifamiliar vertical denominado "Vitta Reserva dos Buritis”,
situado na Rua do Tapiti, n® 1.157, com a Area construida de 48,4%m*®,
referente ac apartamento n® 04, Bloco B, da Torre 02. Valor wvenal total:
ndo consta. Imdvel cadastrade na Prefeitura Municipal local scb o n® 040-04-
0603-13-05-0043-0084. Foi apresentada a CND/INSS n® 90.013.46404/72-001,
referente & &rea residencial multifamiliar de obra nova de 26.691,5%5m?. :
Emolumenteos cotades na AV-366 da matricula 211.078, desta Serventia,

conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4135=0-38. Namero do Selo: JHGEE1l40. Codigo de Seguranga: 7512-9269-6041-
8161. Em 03/09/2025. Dou fé: — e ————

i

AV-9-249.001- Protocolo n® 788.402, em 22 de maioc de 2026- CONSOLIDACAC DA
PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Floriandpolis, 20/05/2026 e
Bauru, 22/05/2026, fica consclidada a propriedade do imdvel constante
desta matrricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul, guadra 4, lotes 3/4, CHPJ
00.360.305/0001-04, visto gue ndoc houve a purgagdc da mora pelo devedor
fiduciante EBdilson de Freitas Oliveira Junior, gquando intimade &
satisfazer as prestag¢des vencidas e as gue vencessem até a data do
pagamento, ficando a fiducidria com o Onus decorrente do artigo 27, da Lei
n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDAGAQ: RS163.507,84. AVALIACAD FISCAL:
R$163.507,84. ITBI no wvalor de RS$3.270,16, recolhido junto 3 CEF, em data
de 18/05/2026. Foram apresentadas: certidio do decurso do prazo sem a
purga da mora, datada de 23/03/2026:; e, declaragdo de dispensa da certidio
negativa para transferéncia do imével, datada de Floriandpolis,
20/05/2026. Emol.: R$2.526,88, PRecompe.: R$190,20, TFJ.: RE81.262,61,
ISSQN.: R5126,34, FDMP, Fegaj e Feage.: RS50,00, Total.: RS54.106,03 -
Qtd/Ced: 1/4241-6. Nomero do Selo: KCU47940. Coédigo de Seguranca: B8362-

00B7-5627-5799. Em 0B/06/2026. Dou fé: /7.“ = Py -{ - /y =g

Continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/U7249-MJCFR-7X6DJ-9GBUY.
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 249001. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 08 de junho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
SELO DE CONSULTA: KCU47949
CODIGO DE SEGURANGA: 6472.7070.3017.2545
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial d
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor final R$42,49
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/U7249-MJCFR-7X6DJ-9GBUY.
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