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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 110513 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.
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MATRICULA FICHA —— i REGISTRO DE IMOVEIS

110.513 01 DA 2.* CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU

AME STO DRA, a ser construido
mmvagndsmmmammmm“. qu:auinunmhmldum w.a.pam comum de hall e
escada e em sua parte privativa de hall, sala, circulagio, 2 quartos, banheiro ¢ cozinha, com drea construida
privativa de 40,54m?, drea de uso comum real de 60,37m?, totalizando uma drea da unidade de 100,91m?® e a
respectiva fragdio ideal de 0,002 avos do LOTE N.° 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA,
medindo 97,03m de frente para a referida Avenida; 284,55m pelo lado esquerdo, dividido em 2 lances: sendo o
17 com 85,57m e o 2° com 198,98m, ambos confrontando com a Gleba II; 151,59m pelos fundos, dividido em 4
lances: sendo o 1° com 22,.95m, o 2° com 33,61m, o 3% com 26,96m e 0 4° com 68,07m, todos confrontando
com o Lote 3; 324,67m pelo lado direito, dividido em 4 lances: sendo o 1° com 180,21m, o 2° com 20,69m,
ambos confrontando com o Lote 3, 0 3° com 15,50m & o 4® com 108,27m, ambos confrontando com o Lote 2,
totalizando uma drea de 32.552,92m® Hé uma faixa de recuo de 15,00m a partir do eixo da Avenida Abilio
Augusto Tévora (RJ-105), situade no grupamento Residencial denominade VALE DAS AGUAS, em
CABUGU, NOVA IGUACU-RJ, de propriedade da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade
andnima, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n.® 1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua Branea, Sio
Paulo-SP, inscrita no CHPT n.° 09.625.762/0001-58, adquirido nos termos da Por Escritura de Compra ¢ Venda
L lavrada em 18/02/202 Cu:ﬁnudnl?ﬂﬂcmde“nlﬂsdnﬂhdglmo—m livre 3637, f15.03-09, nlnﬂﬂ

devidamente registragdd z
no R-6, Junm a re ) :
Maio ﬂs 2 L (IUL[ANA DE DLWE[RA ALBR_ECH'I'} Escm'-rmts. digitei e

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

S
AV-1-110.513: {Protocolo n® 128.102) — W - Nos termos do requerimento da
proprietiria e incorporadora TENDA NE 108 IMOB! 08 S5/A, através de seus procuradores Mauro

Andre Freitas Nascimento ¢ Patrick Pierro Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-se
esta averbagfo para fazer constar a que o imdwvel uhﬂndnm:mtnculaubmﬂm a0 regime de afetagiio,
conforme previsio nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei 10.931 de
2/8/2004; gue, em decorréncia do presente requerimento, constituem - se em patrimfnio de afetacio, 500
(quinhentas) unidades e as acessfes objeto da incorporagfio imobilidria, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, destinam-se lnica e exclusivamente 4 consecuglio da incorporagio do Empreendimento e 4
mu‘egn das - ades imobilidrias aos futuros adguirentes ¢ manter-se-8o apartados, tornando-se incomunicdveis

: dog dempiz bens, direitos e obrigagles do patrimdnio geral da incorporadora, de acordo com a
gitg sol Av=7, junto a matricula 107.348, neste Cartorio. Wova Iguagu, 21 de Maio de 2021, Eu,
ALY E TR TR (JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei ¢ confer. E eu,
[ AR\ QLUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelifl Substituta, SUBSCIeVee..-.-.«..-.-.-.-.x.-.-.~.-.-
Q\ o A e e (Selo Eletrénico EDUQ 35691 XVM)

: g::]otomlun 128.774) — Centifico que o INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONVENCAQ
VALE DAS AGUAS, situado no Lote 01 da Avenida Abilio Augusto Tévora, foi

Figh#y 3-Auxiliar, sob o n"* 341, neste Cartrio. Nova Iguagu, 28 de Maio 2021. Eu,
\ ¥ JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi E ew,
rmu.m (LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, submm

AV-3-110.513: (Protocolo n.” 130.398) — REMISSAO DA HIPOTECA - Procede-se esta averbagdo para
Fﬂﬂ'mquolm&vﬂnhjmdnﬁammmmmmmiﬂnmmlm
Federal, conforme Cantrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio

i ':ﬂmaAvmﬁstmmanmhd:GmndnTtmjmdeSuﬁpa-FGTS
a Casa Verde ¢ Amarela da Caixa Econdmica Federal datado de 27/12/2021,
W o R-13 da matricula 107.348, nesta Circunscrigio Imobilifria. Nova Iguagu, 13 de
(FABIANO AUGUSTO VARJAQ SALGUEIRO), Escrevente, digitei. E
RﬂDRIGUEE\"IANA}.TabuhI Substituta, a subscrevo.-.-.-.-.-.-..-.=.==.-.}
- — - sfSelo Eletsfinico FECH 97975 TKS) |
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—— MATRICULA FICHA ——
110.513 Olv !

Av.d - 110.513 - Protocolo: 134.426 - MUDANCA DE SEDE: Nos fermos do requerimento firmado por
Panma'l:ummSabimdas_Cham Pereira, na qualidade de procuradora, datado de 03/03/2023, com firma
mhm@pmmammﬁmmm:wmwmhh
Vista, n° 280, pavimentos 8° e 9°, Centro, Sio Paule/SP, conforme copia da Ata da Reunifio do Conselho de
Adrmmsn.;ﬁu. datada de 05/11/2020, assinada digitalmente por Rodrigo Isaias . Secretirio,
‘devidamente registrada na JUCESP sob o n.® 499-546/20-9, arquivada. Emol.: RS 138,25; 20% FETJ RS
27,65; 5% FUNPERJ R% 6,91; 5% FUNDPERJ RS 6,91; 4% FUNARPEN RS -
5% ISS RS 6,91; Total R$ 197,40. O referido é verdade e doy, fé, Nova Iguagu

Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, digitei. E eu _@EA&_

Substituta Legal da I.I:LT.EI'\"E.'II.I:GFE! do Registro, subscrevo ¢ assino.-.-.-.-.. EEEN 43277 UV Z)
particular AR de 2023, assinado por

PII'
MAURICIO GUILHERME DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, gerente de carteira PF, portador da carteira de
identidade n® 07852152-3, expedida por TFP/RJ em 29/01/1986 e do CPF n° 013.349.437-37, conforme
procuragio lavrada is fls. 112/113, do livio 3523-F, em 03/05/2022, no 2° Tabelifio de Notas ¢ Protesto de
Brasilia/DF, substabglecimentd lavrado as fls. 141/142, no livio 3530-P em 21/06/2022 no 2° i%o de
Notas ¢ Protestos de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 139/140, do livro n® 4426, ato 51, em
"05/07/2022, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ e substabelecimento lavrado &s fls. 189/190, do livio
4426, Ato 77, em 25/07/2022, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, representante da credora CATKA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigo financeira com sede no Setor Bancéirio Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
emn Brasilia/DF, inscrita no CNFJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, para fazer constar a baixa da hipoteca
' registrada sob o R-13 da matricula 107.348, mencionada no AV-3 desta matricula, de acordo com o item 1.7
do citado contrato, liberando o imével do dnus que o gravava. Emol.: RS 138,25; 20% FETJ RS 27,65; 5%
FUNPERT RS 6,91; 5% FUNDPERJ RS 6,91; 4% FUNARPEN RS 5,532 PMCMV RS 2.76; 5% IS8 RS
6,91; Total R$ 197,40. O referido & verdade ¢ fé. Nova Ig 023. Eu _ ' Roney da
Silva Nepomuceno, Escrevente, digitei. E eu {3 4 2 Magalhfes io, Substifuta
Legal da Interventora do Registro, subscrevo e assino.-.—. ik (Selo Eletrdnico EEKN 43278 HXO)

Laail

.6 - ; }4.426 - COMPRA E *ﬂ&ammmmd:mmh‘ﬂ'tf
terreno ¢ mutuo para construglio de unidade habitacional, alienaclo fiducidria em garantia, fianga e Outras
‘obrigagdes - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n°
4.380/64 e Lei 11.977/09, datado de 27 de févereiro de 2023 de n® 8.7877.1629731-4, o imével comstante da
matricula foi adquirido por JOAQ VITOR PEREIRA DA SE, brasileiro, nascido em 14/09/2004, tecnélogo,
portador de Carteira de Identidade n® 31.318.693-4, expedida’ por DETRAN/RJ em 07/10/2022 e do CPF n®
229.847.217-30, solteiro, que declara nfo conviver em unifio estivel, residente ¢ domiciliado em Rua Sempre
Viva, 14, Lt 14 Qd 12, Jardim Guandu em Nova Iguaguw/RJ, por compra feita a TENDA N ;

IMOBILIARIOS SJ'A,_WIn sede na Cidade ¢ Estado de Sfio Paulo, na Rua Boa Vista, n‘iﬂﬂ,puﬁumo e
9, Centro, inscrita no CHNPJI n® 09.625.762/0001-58 & NIRE n® 35.300.357:469, com seu estatuto social
consolidado pela Ata da AGE rcalizada em 30/04/2021, registrada na JUCESP sob o n° 257.174.21-7 em
02/06/2021, neste ato representada por seus diretores, SIDNEY OSTROWSKI, brasileiro, casado, engenheirn
civil, portador da carteira de identidade RG n® 26.884.238-3 SSP/SP, inscrito no CPE sob n® 274.874.888-37 ¢
FABRICIO QUESITI ARRIVABENE, brasileiro, casado, engenheiro de produglio, portador da carteira de
identidade RG n® 244.208.165 SSP/SP, inscrito no CPF sob n® 260,101.058-46, nomeiam e constituem como
sua bastante procuradora, PALOMA TRAVASSOS SABINO DAS CHAGAS PEREIRA, brasileira, casada,
Supervisora repasse e regisiro, portadora da cédula de identidade RG n® 27.930,272-3, DETRAN/RJ, inscrita
no CPF/MF sob n® 158.726.057-30, conforme procuraglio lavrada nas pdginas 347/378 do livro 0658 em
04/07/2022 no 30" Tabelifio de Notas Cartdrio Blasco de S#o Paulo/SP, tendo como interveniente
construtora/findora CONSTRUTORA TENDA S/A, com séde na Cidade e Estado de Sfo Paulo, na Rua Boa
Vista, n° 280, pavimento 8 e 9, Centro, inscrita no CNPJ n® 71.476.527/0001-35 ¢ NIRE n® 35.300.348.206,
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com seu estatulo social consolidado pela Ata da AGE realizada em 10/07 020, registrada na JUCESP sob o
n® 401.200/20-6 em 28/09/2020, neste ato representada % i SIDMNEY OSTROWSKI
o Gania (continua na ficha 02)
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—— MATRICULA —— FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
110.513 02 DA 2° CIRCUNSCRICAD DE MOVA IOUACU
REGISTROGERAL
Continuagfio da ficha 01

e FABRICIO QUESITI ARRIVABENE, qualificados acima e sua procuradora PALOMA TRAVASSOS
SABINO DAS CHAGAS PEREIRA, j4 qualificada, pelo valor de RS 156.775.64 (cento e cingquenta e seis mil
ummnnsmuedmumcnmmm:m vos), sendo utilizado o valor de R§ 29.702,00,
através de recursos proprios; RS 0,00 através de da conta vinculada de FGTS; R$ 36.485,00 através
do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio; :M?ﬂjsuﬂmvﬁdnﬂnmmammwu
pe:LnCADCA,mmtudasasclﬁusulnsemdwﬂmduﬁtulu.doquﬂmmﬁqumvndn.Fm
apresentados ¢ arquivados, os documentos pertinentes a consecugfio desse registro. O ITBI foi recolhido &
PMMI pela guia n® 2023/000731 em 09/03/2023 no valor de RS 4.957,51, sendo avaliado em RS iﬁsm
fmwnﬁdnCwﬂdindeRﬂtﬁcag&:dﬂ ITBI n® 2023/000313, d.atu:ladu 17/03/2023, e inscriglio do imdvel
na PMNI sob o n* 952572, Fica arquivade neste servigo a consulta prmed.id.njuubo a C.G.J mimero
O1678.23.03.23.00.608 em 23/03/2023, referente a indisponibilidade dos bens. Emol.: RS 987.47: 20% FETJY
B 0,00; 5% FUNPERJ R% 0,00; 5% FUNDPERJ RS 0,00; 4% FUNARPEN R$ 0,00; Z%FMCM‘:'RSlQTd
5% 1SS R$ 49,37; DISTRIB AO RS 37,57; Total R$ 1.096,63. O referido é verdade e fit. Nova
Iguagu, 23/03/2023. Eu HRoney da Silva Nepamuuenn, Escrevente, digitei. Em&ﬁ_
Sonia Maria Magalhiies 0, Substituta Legal d (e fora do Registro, subscrevo € assino.-.-.-.-.-.--.-
b a-~--=====(Selo Eletronico EEKN 43279’ ;mv-r:.

rotocolo: = ALIENAVRY FIDUCIARIA: Nos termos do instrumento’
mdmado no R.E. o imdwvel nanatant: da matﬂr:.ula. foi canstm:i:ln em propriedade fiducidria, na forma do
artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97 e transferido sua propriedade resolivel ao fiducidrio CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada no AV.5, com escopo de garantia do financiamento por ela.
concedido ao devedor JOAOQ VITOR PEREIRA DA SE, j4 qualificado no BL6, p&]ﬂﬂlﬂdﬂnmﬂw
Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartordrias: Registro ¢ ITBI): RS 0,00; Valor total
da divida (Financiamento): B$ 90.588,64; Valor da Garantin Fiducidria e do imével para fins de venda em
pablico leilio: R$ 165.000,00; Prazo total: Construglo/legalizagio: 23 meses; Caréncia: 0 meses;
Amortizagio: 360 meses; Taxa de juros % (a.a.): Nominal: 5,00 — Efetiva: 5,1161; Encargos no periodo de
construglio: De acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de amortizaghio: husmﬁum:nul!niciﬂ{mﬂ
BS$ 486,29; Tarifa de Administraclio: RS 0,00; Seguro: R$ 17,13; Total: RS 503,42; Vencimento do
encargo mensal em 24/03/2023 — Reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3. Por forga da lei, a posse
mmmam&mmmucmmmﬂmmdﬂmaumﬁmﬁmmm
indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de RS 165.000,00,
Emol.: R$ 987,47, 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ RS 0,00; 4% FUNARPEN
R% 0,00; 2% PMCMV BS 19,74: 5% 1SS RS 49,37; Total R$ 1.059,06. O referido ¢ verdade e fié. M
Iguagu, 23/03/2023, Eu anc}rdanva Nﬂpﬂmumu.Emmneme,ng:mm E
Sonia Maria Magalhfies Em¥gdio, Submlmtal.:gal chlﬂm subscrevo e assing.-.-.-.-.=.-.--
----------------------------------------------------- (Selo Eletronico EEKN 43280 IDK]

Av.8-110.513 — Protocolo: 135.704 —~ HABITE-SE: Por Requerimento datado de 15/06/2023, da Tenda
Megdcios Imobilidrios 5.A., qualificada acima, na qualidade de interessada, neste ato r::pr:n::ﬂarh por seus
procuradores: Leandro Soares Souza, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n.® 199.197, inscrito no
CPF sob o n." 106.972.347-97, e Adriana de hhmndnsmbrasﬂel.ﬂ.. solteira, arquiteta e urbanista, gerente
legalizagiio, portadora da identidade RG n.® 11.277.058-1 IFP/RJ, inscrita no CPF sob o n." 087.839.127-46,
conforme certiddo da procuragfio lavrada no 30° Cartério Blasco, Cidade de S8o Paulo, em 04/07/2022, livro
658, fls. 347/378, procede-se esta averbaglio para fazer constar a construgfio do apartamento ¢ bloco
constante no caput desta matricula, com entrada pela Avenida Abilioc Augusto Tévora, n.® 6.045,
registro de IPTU n." 952572-6, com uma drea consiruida de 40,54m?, de utilizaciio residencial, edificado no
lote objeto desta matricula, vistoriado em 24/05/2023, legalizado e em condigBes de habitabilidade, através
do processo n® 2020/031234, conforme certiddo de habite-se n® 513/2023 expedida pela Prefeitura da Cidade
de Mova Iguagu-RJ em 26/06/2023, assinada por Jose Reginaldo Bastos da Cruz, Secretério Municipal de
D::smmlwmanm Urhmu SEMDUR_, nmm-::ula n.” 6726, 356 8. ﬂrqul'l-’ndn, cem wrmd-a desta averbagiio,
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{ s CNM: 089698.2.0110513-02
— MATRICULA ; FICHA -

110,513 02w

matriculs, de stordo. corh o artigo 1357, inciso T do Codigh de N
Rio de Janeiro/RJ. Emol: R$ 268,45:20% FETJ: RS 0,00; 5% FUNF

s da Corregedoria Geral da Justiga do;
R RS 0,00, 5% DPERJ: RS 0,00;

4% FUNARPEN: RS 0,00; 2% PMCMV: RS 5,36; S: R% B Total: RS 289.71. O
referido é verdade e dou f&. Nova . 1 . Eu, r/ Juliana de Oliveira
Albrecht, Escrevente, digitei. E eu Sonia

--;- Substituta Legal da

Interventora, a subscrevo e ase:inu.—.—.—.w_—.—.—.—_—.-,-.1-,-,—,v,_r.-,-.-.-, ---------- etrdnico EEOS 71043 OYN).

AV, — L2 == Riabiast) L Lb b 1
datado de 27 de Dezembro de 2024, da V '

Wm.mumamhmmm“mmMMaamm_
MMAﬂmm&DAﬂ.wmﬁuﬁMMmmﬁgmmhhmm
mmmﬂmcﬂommuénmmmmfmum&mmn‘nﬁﬂlﬁzﬂil4
.ammmmmimafmemmmemw—pm 1732/2025 de 03/11/2025,
173372025 de 04/11/2025 ¢ 1734/2025 de 05/11/2025. Emol.: RS 694,26; FETJ RS 138,85; FUNPERJ RS
34,71: FUNDPER] RS 34,71; FUNARPEN RS 41,65; PMCMYV RS 13.88; IS5 34,71; selo RS 3,27; Total

RS 996,040 referido & verdade e dou . Nova Iguagu, 13/02/2026. Eu, de Souza
Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n”® m3345,ldigim=i. E ® 'mﬁ. D‘mi
Magalh#es Emygdio, Substituta Legal da Responsdvel pelo Expediente .

04/781, subscrevo & Assino -.-.-.-.-=.=== omm e e e e -(Selo Eletrénico EFBP 75017 CHB )

3 AR do Oficio n® 554 )
13/04/2026 expedida pela CATXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos
do contrato deﬂnmim imobilifrio com alienaglio fiducidria em garantia n® 878771629731-4, firmado em
27/02/2023, registtado no R.7 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° dng;:}.ﬂﬂ?, dem g-;
prazo le wmpﬂmhodemmpm;mamhﬁnm constar a I
pmpﬁedﬁlammmcam ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, mediante o recolhimento do
ITBI a PMNI pela guia n® 2026/000785, nimero do Titulo 202600877451 em 10/03/2026, no valor de RS
5.175,92, estando este imével inscrito na PMNI sob o n° 952572. Emol.: R$839,62; 20% FETJ R$167,92; 8,5%
FUNPERJ R$71,36; §,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMV R$16,79; 5% IS3
R$41.98; 1% FUNPGALERJ R3$8,39; 1% FUNPGT R$ 8,39; FUNDACPGUERJ R$839; Selo R$3.27;
ACAO 5065 Total RS 1.347,49. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 03/06/2026. E Eu

1 Etiefi® Ferreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei. E eu
CSonia Maria Magalhlies Emygdio, Substituta Legal da Responsével pelo Expediente,
\ -"?mnwfr{t‘-m’imf-ﬂ-w .............. e _. (Selo Eletrdnico EFDB74896 POT )
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