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NIBAmUR §

Apartamentol 502 do Bloco 3 do prédic em construgio
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL. 49516,:
medindo 125,97m -de frente, mais 1G,50m em curva
subordinada a um,:aio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112, 84m; 119,21m de -fundos; 113,40m a esguerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 3¢,61m,
confronta nos fundos com a 3a‘Porgéo (matricula-101185) e

. & esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de

~ _Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construcgio Ltda.

. Oficio, livro 3694, f1.

 INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) .CL 50210-4. PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S&o Paulo/SP, gue. adguiriu " em maior pdrgéo
por compra a Biplan - Brito Iméveis Planejamento e
e 11/03/22 do 12°
4 em 28/03/2022 com
Janeiro, 26 de

Conétrugéo Ltda, através da escrit

o n® 6 na matricula

(0] Oficial

7

[ —

sf‘?ézﬁul da Silyq
elal Subgti
CTPS: 54596!00;2;{.‘[

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na
matricula 101184, através ~de requerimento de 09/03/21,
instruido por ¢&ertidac n®° 087723 de 03/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismd, que a a proprietiria
assumiu OBRiGACﬁES perante ¢ MUNICIPIO DO RIO DE JANEIROQ,
de ufbaniéar Os seguintes ldgradburos em 2 {(duas) 'etapas:
1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m(tréze‘metros), na extenééo de 251,00m{duzentos e
cinguenta e um metros), cdorrespondente a testada dos

lotes 2, 3 e da area de doagdo destinada & ‘escola,

inclusive; 2°® etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na

largura de 13,00m (treze metros) na exﬁenséo de 210,00m,
' Segue no verso
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correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensio de 96,00m( novenﬁa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da &rea de ‘doagéo
destinada & escola e na’. extensio 'de 123,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do. lote 6,
conforme ¢ PAA 12622 e PAAl2623, de acordo com a planta
de urbanizag¢do e de acordo com o despachoe de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20, As . obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o. RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normaS'-estabeleéidas - pelos érgéos responsaveis a sua
aprovagaoc, no ambito - de  suas competéncias. A
inadimpléncia da obriga@éo assumida importarad na nio
concessio de "habite-se" das edifibagées que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdo das
obras de urbanizagdo da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PAR 12622; nos lotés.4 ao 7 do PAL, a aceitacgido das obras
da 2% etapa da Rua Projetada 2 do 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Aiém alidades previstas
em Lei. Rio de Janei 26 g

0O Cficial

_ 8ﬁlt‘seu da Silvg
° Oficial Subgtity,
CTPS:54596!0056-£;

AV

MEMORTAL DE INCORPORAGAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n°® 8 na matricula 460640 o -MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de_caréncié & de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo . a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagidc ‘caso
ndc comercialize, no minimo, 60% das unidades do.
empfeendimento, e/ou nidc consiga, por qualguer .motivo,
financiamento destinado a construcioc db referido
empreendimento, e que o empreendimento tera 101 vagas de
Segue na ficha 2 ’
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O Oficial

garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gque nio seric vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,'
ficandoc ressalvado que se trata de obra projetada e
rendente de regularizagfco registral, no que tange a sua
conclusdo. . CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/SP,c 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos. de Letras e Titulos.de Sdo Paulo - SE, Justica
Federal de Primeiro Grau em S&o Paulo, TRF 32 Reglao, TRT
2% Regido, 1° ao 4° Distribuidcores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 89° Distribuidor Rioc de
Janeiro, Justiga Federal SegZo do Rio de Janeiro, TRT 12

' RegiZio, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de

Janeiro, e Pfocuradoria Geral do Municipic do Rio- de
Janeiro/RJ, constam distribuigSes contra a incorporadora,
distribuigdes estas gue ndo se referem ao imével cbhjeto
da incorporagdo nem sdc impeditivas ao Registrc do

- Memorial, conforme declaracgao constante do mesmo. -

CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE © EMPREENDIMENTO __ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS _SEGUINTES _CRITERIOS:

NAO PODERA EXCEDER O VALO g . Ric de

; tseu da Silvg
g Of}cml Subst:tuto
4596/0056 RJ

TAgép .Consta averbada em 05/04/22, com © n° S, na

‘matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a

constitui¢io  do patriménioc de AFETAGAO, ©para o
empreendimento, nos termos do dispostc no artigo 31-A da

Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeirc, 26 de setembro
e A T —— BT TS

Segue nc verso
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: ~ Eliseu da Silyq

8° Oficial Substiture
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AV

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 11 na. matricula
460640, a HIPOTECA EM.1° GRAU do imdvel dada ' por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARICS S/A (anteriormente qualificada) em
favor 'do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.36G.305/0001-04,
com sede em Brasiiia/DF, pelo wvalo de R$16.690.315,39,

neste valor incluindo outro i eis, regendo-se o
contrato pelas demais clau
titulo. Rio de Jape

ClofiCial

LWcdes constantes do

Eliseu da Silyq
8° Oficial Substityro
CTPS:54596/0056-RJ

AV

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/03/23,
prencoctado em 25/04/23 com o n°® 2120512 & f1.201v do livro
1-MD, fica averbads ¢ CANCELAMENTO do registre 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude de gquitagio
dada pela credora ~ CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido paré base de calculo dos emolumentos:

R$5119.216,53. Rio de Janeiro,'QB-de maio de 2023.—-———————o

Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMM24461 QJF .

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para averbagdo 5, fica registrada a  COMPRA E
VENDA do imovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S$/BA, anteriormente qualificada, em favor de JOAQO PEDRO DE
QLIVEIRA GRACiANO, brasileiro, solteiro, ndo convivente
em unido estavel, bombeiro, identidade DETRAN/RJ
07313655590, CPF 187.768.987-41, residente nesta cidade,

pelo preco de R$175.078,53, sendo R$23.987,00, com’
utiiizagéo do Fundo de Garantia por Tempo de Servige. O

Segue na ficha 3
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pagamehto d6 imposto de transmissdo foi isento coﬁformé
certificado declaratdrio de isencdo constante da guia n°®°
2567403 com base na Leil 5065/2009. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$175.078,53. Rio de

‘Janeiro, 09 de maio de 2023 .- ——--——--——————————————————————

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087. - EEMM24464 UZA

R - 7 ALIENACAO FIDUCTARIA: '_(P.M.C.M,V.) Pelo. .dinstrumento
particular gue serviu para © registro 5, fica- registrada
a ALIENACAO FIDﬂCIKRIA do imdvel feita porJJOAO "PEDRG DE
OLIVEIRA GRACIANO, em favor de CAIXA ECONOMICA . FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no wvalor de R$101.994,37, regehdo%se o
contrato pelas demais clausulas e céndiéées‘constantes‘ do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo ‘de
caréncia de 30 dias para ‘intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o valor de
R$178.000,00 pafa o leildo publice. Valor atribuido para
base de cdlculc "dos emolumentes: R£$101.994,37. Rioc de.
Janeirc, 09 de méio de 2023.——————————; ———————————————————

EEuM24466 WLS

'Dhicial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado gom © n® 1§ na matrieula

460640, .- o CANCELAMENTO DE  OBRIGACOES, consténte da
-averbagdo. 1., em. . wvirtude -da -aceitacgcdo. -de. -obras. n°
06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de '

Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-———=———mmm e

‘1% Oficial Sub.” GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 9 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula
- 460640, instruido .pela wcertidio n°®  25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

‘Segue- no verso
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Econdmico, Inovacio e SimplificacéO"Sdbsecretar}a de’.
Contrcle e Licenciamento - Urbénisticp; a CONSTRUCAO do
~ imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/09/23.

\\\“‘*Rlo de—Janeiro, 26 de dezembro de 2023.~=————— -

~ 1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 §

AV - 10 CORVENGAO DE COEQQMfgIO; Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 22209 a CONVENCAC DE CONDOMINTO do
‘edificio, através ‘do- instrumento.particular -de.  30/01/24.
Ri:o. de -Janeiro, 21 de margo de 2024 ———ermmmmm——

1 Ofial S, GUSTAVG RONERo MENDES “Mal 06743] ~ EERP38481 20D

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
' (Provimento €NJ n® 83/2019) datado de 12/12/2024,
prenctado em 13/12/2024 com o n°2235895 a £1.151 do livro
l—Ms; instruido ﬁor‘Certidéo' Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 16/01/2025,
fica averbado com base no art. 12 do  Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAGAO dé fiduciante JOAO PEDRO .DE OLIVEIRA
GRACIANO}_anteriormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimacao, publicado por meio eletrdnico em
10/03/2025, 11/03/2025 e 12/03/2025, através da Central
de SBervicos Eletranicbs' dos TRegistradores de Imdveis,
conforme disposto nc Provimento‘CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 25/02/2825 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 2€ da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado,.para'pagamentq no prazo de 15 '(quinze]’
dias contados da data da terceira e Ultima . publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamentoc com garantia de aliehagao:
fiduciaria, registrado com o n®87. Valor atribuido para
Ségue na ficha 4 ' ’
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_base de cdlculc dos emolumentos: R$11.998,78. Rie de
Janeiro, 09 de abril de 2025.~—————e——o— o _____________

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0667 i EEXG64858 UIC

AV - 12 GQNSQLIDAQEQ_DEqERﬂBRIEBABE;.Pelb requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 08/08/2025, prenotado em
11/08/2025 com o n®2280349% a £1.249v do livro 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias .
contados da data da averbacdo, tendo em wvista que o
fiduciante JOAO PEDRC DE OLIVETIRA GRACIANO, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

no prazo de 15 (quinze) dias; contados da data da
intimac¢do averbada com o n°ll, bem como das despesas
decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O imposto de

transmissio foi pago pela guia n°2849685 em 29/07/2025.
Valor atribuido para base de cdlculc dos emolumentos:
R$183.105,70. Rio de Janeiro, 1% de agosto de 2025.—-————-

'Oficial, Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat 06/0087 | ~ EEZD21299 SZH

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagic 12 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica averbade o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cidleule dos emclumentos: R$101.994,37. Rio de
Janeiro, 19 de agosto de 2025 .-

EEZD21300 VTQ

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de agosto de 2025.
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