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™

IMOVEL. UNIDADE AUTONOMA, denominada Residéncia n. 131 (cento e trinta e um) —
térrea, do “CONDOMINIO VILLAS DE CARTAGENA 1”, implantado no lote 00, quadra 0O,
localizado no suburbano, desta cidade e Comarca de Trés Lagoas/MS, a ser edificada com as
seguintes caracteristicas: térrea, com area total construida privativa 64,72m2, z'grea equivalente
de uso comum 6,86m2, area total privativa e de uso comum 71,58m2, fragéo ideal do terreno
0,752%, area privativa do terreno 153,20m2; contendo os seguintes cémodos:_ 1 dormitério, 1
suite, sala de TV/jantar, cozinha, area de servigo, circulagdo, 1 banheiro social e 1 vaga de
garagem privativa coberta; com as seguintes confrontagdes: Frente: Rua interna de acesso e
residéncia 96; Lado Direito: Residéncia 132; Fundos: Muro de divisa do condominio; Lado
Esquerdo: Residéncia 130.0 terreno em que se assenta o edificio possui as_segquintes
metragens e confrontagdes: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice EI0-M-7576, de
coordenadas N 7.702.623,07m e E 423.687,90m; deste, segue confrontando com a Rua Bahia,
com os seguintes azimutes e distancias: 120°43'01” e 97,10m até vértice EI0-M-7808, de
coordenadas N 7.702.573,47m e E 423.771,38m; deste, segue confrontando com o Sitio Queiroz
| Matricula: 15.720, com os seguintes azimutes e distancias: 210°52’'03” e 292,33m até o vértice
DTW-M-0819, de coordenadas N 7.702.322,55m e E 423.621,40m; deste, segue confrontando
com Sitio El Shadai | Matricula: 18.757, com os seguintes azimutes e distancias; 298°53'21” e
97,16m até o vértice EI0-M-7577, de coordenadas N 7.702.369,49m e E 423.536,33m; deste,
segue confrontando com a Fazenda Acacia | — Médulo 1l | Matricula: 24.907, com os seguintes
azimutes e distancias: 30°52’'03"” e 295,43m até o vértice EI0-M-7576, ponto inicial da descri¢do
deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, a partir do ponto EI0-M-7810, de coordenadas N 7702725.650m e E
423515.270m, e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas aoc Meridiano
Central n. 51°00°, fuso -22, tendo como datum o SIRGAS2000. Memorial descritivo assinado
pela Engenheiro Civil, Marcos Luiz de Oliveira, CREA/SP n. 5060732505, guia de ART n.
1320210057078. Registro Anterior: Matricula n. 90.160, livro 02, deste Registro Imobiliario.
Proprietario: TECOL — TECNOLOGIA, ENGENHARIA E CONSTRUGAO LTDA, inscritc no
CNPJ/MF sob n. 00.449.291-0001/08, com sede na Rua Humaita, n. 25, Vila Mendonga, na
cidade de Aracatuba/SP. Emolumentos: R$ 23,00; FUNJECC 10% R$ 2,30; FUNJECC 5% R$
1.15; FUNADEP 6% R$ 1,38; FUNDE-PGE 4% R$ 0,92; FEADMP/MS 10% R$ 2,30. Dou fé.
Trés Lagoas/MS, 20 de T julho de 2022. Oficial/Substituto/Escrevente
Autorizado_ Q8 £ a1l 81 0Mae .. '
Av.01/M.93.825. De acordo com a registro n. 08 da matricula n. 90.160, deste Registro
Imobiliario, o imével objeto da presente matricula encontra-se gravado com uma hipoteca de 1°
grau em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei n. 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagéo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, nos termos
do contrato de abertura de crédito e mutuo para construgéo de empreendimente imobiliaric com
garantia hipotecaria e outras avencas, que entre si celebram Tecol — Tecnologia, Engenharia e
Construgdo LTDA e Caixa Econémica Federal, com recursos do sistema brasileiro de poupanca
e empréstimo - SBPE, contrato n. 1.7877.0182595-8, com carater de escritura publica, na forma
do § 5. do art, 1 da Lei n. 4.380/64, operagdo de abertura de crédito e mutuc para a construcéao
do empreendimento imobiliario denominado Villas de Cartagena |, com pactc adjeto de hipoteca
e outras avencgas, datado de 29 de junho de 2022. Constam no citado instrumento as condigbes
pactuadas pelas partes. Dou fé. Trés Lagoas/MS, 20 de julho de 2022.
1| Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado  Of £ 1 a1n11 4L CO1OiLcd.

Av.02/M.93.825. Prenotagdo: 248.285 em 18/05/2023. Cancelamento. Pelo contrato de
compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional, alienagao
fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagées — Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, contrato n. 8.7877.1625651-0, datado de 17 de margo de 2023, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia de Trés Lagoas/MS, representada por Ana Paula
s| Vieira de Andrade, gerente geral de rede, matricula C110240-6, nos autorizou o cancelamento
da hipoteca registrada sob n. 01 (um) desta matricula, referente a futura unidade
denominada Residéncia n. 131, pertencente ao Residencial Condominic Villas de
Cartagena [. Emolumentos: R$ 44,00; FUNJECC 10% R$ 4,40; FUNJECC 5% RS$ 220
FUNADEP 6% R$ 2,64; FUNDE-PGE 4% R$ 1,76; FEADMP/MS 10% R$ 4,40: SELO R$ 1,50.
—---Continua no verso...—--- ]
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Selo digital n. AlI80957-881-NOR (este sglo “podera ser conferido e autenticado no  site: W
www.tims.ius.br/correqedarialselos/pesquisaSelo.php) Doué. Trés Lagoas/MS, 01 de junho de 2023.
Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado k) ;

R.03/M.93.825. Prenotagao: 248.285 em 8105/2023. Venda e compra. Pelo contrato de
compra e venda de terreno e mutuo para construcao de unidade habitacional, alienagéo
fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagoes — Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, contrato n. 8.7877.1625651-0, com carater de escritura ptblica, na forma do

§ 5° do art. 61 da Lei n. 4.380/64, operagéo de aquisi¢do de terreno e mutuo para construgao,
constituicao de garantia alienagdo fiduciaria e outras obrigagdes no Sistema Financeiro da
Habitagao — SFH, datado 17 de margo de 2023, a proprietaria TECOL — TECNOLOGIA
ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA, ja qualificada, representada pelo sécio Gabriel
Matsumoto Otino, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n.
1.490.687-SSP/MS, inscrito no CPF/MF sob n. 049.645.571-03, residente e domiciliado & Rua
Manoel de Oliveira Gomes, n. 762, bairro Jardim das Oliveiras, nesta cidade de Trés Lagoas/MS;
vendeu a futura unidade denominada Residéncia n. 131, pertencente ao Condominio Villas
de Cartagena_ |, a ser edificado no imével objeto da presente matricula a LEANDRO
ALCANTARA PIMENTEL, brasileiro, solteiro, frentista, portador da carteira nacional de
habilitagao n. 04883120297-DETRAN/MS, inscrito no CPF/MF sob n. 045.559.401-56, residente

e domiciliado & Rua Joéo Torres, n. 2.602, Vila Haro, nesta cidade de Trés Lagoas/MS, sendo o
valor da operagdo de R$ 191.000,00 (CENTO E NOVENTA E UM MIL REAIS), composto pelo
valor da compra e venda do terreno de R$ 25.410,00 (vinte e cinco mil, quatrocentos e dez
reais), composto mediante a integralizagdo dos seguintes valores: R$ 37.082,00 (trinta e sete mil

e oitenta e dois reais), referente aos recursos proprios; R$ 1.118,00 (mil cento e dezoito reais)
referente ao desconto complemento concedido pelo FGTS/Uniao; e R$ 152.800,00 (cento e
cinquenta e dois mil e oitocentos reais), referente ao financiamento concedido pela credora
fiduciaria. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, instituicao financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei n. 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagao, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, representada por Ana Paula
Vieira de Andrade, brasileira, casada, bancaria, portadora da cédula de identidade RG n.
42.793.424-2-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n. 313.915.518-26, doravante designada CAIXA.
Comparecende _como Incorporadora/Construtora/Entidade Organizadora/Fiadera: TECOL -
TECNOLOGIA ENGENHARIA E CONSTRUCAQ LTDA, ja qualificada. Apresentou pagamento
do ITBI conforme guia n. 4278784, expedida em 11/05/2023, pela Prefeitura Municipal local.
Imével cadastrado na Prefeitura sob n. 7.73.000.0000.00101. Consulta negativa junto a CNIB: hash:
c772.5444.821¢.582¢.30d0.5b51.b7¢3.ef20.becbd. 9403, 85c6.16cb.694b.a4f7.0453.fa90.3bf0.3bdf. 2e 18.83fe,
5984.6690.45e5.e091.5a2¢.3e0d.9040.4830.8152.a570. Emolumentos: R$ 1.012,00 (com redugdo de
50% por se tratar de 1? aquisigdo de imoével pelo Sistema Financeiro da Habitagao, conforme art.
43, da Lei 12.424/11); FUNJECC 10% R$ 101,20; FUNJECC 5% R$ 50,60; FUNADEP 6% R$
60,72; FUNDE-PGE 4% R$ 40,48, FEADMP/MS 10% R$ 101,20; SELO R$ 10,00. Selo digital n.
AAG79593 970-CVvD (este selo poders conferido e autenticado no site:
www.tims.jus.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo. ol €. Trés Lagoas/MS, 01 de junho de 2023.
Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado, A

R.04/M.93.825. Prenotagao: 248.285 em 18)’05/2023 Alienacao f‘duclarla Pelo contratc de
compra e venda de terreno e mutuo para construcdo de unidade habitacional, alienagéao
fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigacées — Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, contrato n. 8.7877.1625651-0, mencionado no registro n. 03 (trés) desta
matricula, o devedor fiduciante LEANDRO ALCANTARA PIMENTEL, ja qualificado; alienou
fiduciariamente a futura unidade denominada Residéncia n. 131, pertencente ao
Condominio Villas de Cartagena |, a ser edificado no imovel objeto da presente matricula em
favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da
divida no valor de R$ 152.800,00 (CENTO E CINQUENTA E DOIS MIL E OITOCENTOS
REAIS), referente ao valor do financiamento a ele concedido, a ser pago em 360 prestagbes
mensais, vencendo-se a primeira parcela em 17/04/2023, no valor de R$ 1.017,37 sendo
prestagéo (a+j): R$ 965,79; tarifa de administragdo — TA: R$ 25,00; seguros MIP e DFI: R$
26,58; taxa de juros: nominal: 6,5000% a.a., e efetiva: 6,6971% a.a.; ficando o imével dado em
garantia fiduciaria avaliado em R$ 191.000,00 (cento e noventa e um mil reais). Constam do
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TRES LAGOAS / MATO GROSSO DO SUL
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial do Registro de Imbveis

FONE:(67)3521-6291 - FAX: (67)3521-2247
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[ citado instrumento as demais condigdes pactuadas pelas partes. Emolumentos: R$ 1.012,00 )
(com redugéo de 50% por se tratar de 12 aquisicdo de imével pelo Sistema Financeiro da
Habitacéo, conforme art. 43, da Lei 12.424/11); FUNJECC 10% R$ 101,20; FUNJECC 5% R$
50,60; FUNADEP 6% R$ 60,72; FUNDE-PGE 4% R$ 40,48, FEADMP/MS 10% R$ 101,20;
SELO R$ 10,00. Selo digital n. AAG79594-224-CVD (este selo podera ser conferido e autenticado no
site: www.tims jus.br/corregedoria/selos/pes uisaSelo.fé. Trés Lagoas/MS, 01 de junho de
2023. Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado_— "¥rs., :

Av.05/1i.93.825. Prenotagdo: 259.845 em 14103/2025. Edificacdo. Pelo requerimento
datado de 07 de margo de 2025, a incorporadora Tecol Tecnologia Engenharia e
Construcio Ltda., inscrita no CNPJ n°® 00.449.291/0002-80, com sede na Rua Santo Angelo,
n® 777, Bairro Coronel Antonino, Campo Grande-MS, requer a presente averbacdo para
constar que de acordo com o projeto de construgédo residencial multifamiliar, protocolado sob
0 Alvara de Licenca n. 1088-23-TLA-ALV, de responsabilidade técnica do Engenheiro Civil,
Marcos Luiz de Oliveira, CREA/SP n. 5060732505, encontra-se edificada no imével objeto
desta matricula, uma construgaoc em alvenaria para fins residenciais contendo: 01 (uma)
Garagem, 01 (uma) Copa/Sala, 01 (uma) Cozinha, 01 (um) Servigo, 01 (um) Dormitério, 01
(um) banho, 01 (uma) Suite contendo 01 (um) banho, fotalizando uma area construida de
64.72m?. Apresentou: planta e memorial descritivo, guia de ART n. 1320210057078, “Habite-
se Total’ n. 2248-24-TLA-HAB e Certidao de Obra Total n. 2248-24-TLLA-HAB, ambos
expedidos em 24/02/2025, pela Prefeitura Municipal local, bem como Certidao Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida
em 25/02/2025, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, com validade até 24/08/2025,
em nome de Tecol — Tecnologia, Engenharia e Constru¢do Ltda. Emolumentos: R$112,63;
Funjecc 10%: R$11,26; Funadep: R$086,76; Funde-PGE: R$04,50; FEADMP-MS: R$11,26,
ISSQN: R$05,63. Selo digital: AAB76811-922-RVD. (R$26,14). (este selo podera ser conferido e
autenticado no site: www.tjims.jus.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo.php). Dou fé. Trés Lagoas/MS, 25,
margo de 2025. Edward Reis Costa Filho, Oficial Substituto Designado

Av.06/M.93.825. Prenotagido: 265.636 em 05/03/2026. Consolidacio de Propriedade.
Pelo requerimento datado de 04 de margo de 2026, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, neste ato representado por Milton Fontana, inscritc no CPF/MF sob n.
5§75.672.049.91, requer a presente averbagao para constar a consolidacdo da propriedade
do imével objeto da presente matricula, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei
9.514/97, foram notificados os devedcres fiduciantes, e ndo apresentando quitagéo da mora,
no prazo legal de 15 (quinze) dias, fica consolidada a propriedade em nome da
FIDUCIARIA:_CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Apresentou pagamento do ITBI no valor de
R$ 3.950,54 sobre 2% da avaliagido do imdvel em R$ 197.527,00, conforme guia n.4776249,
expedida em 17/03/2026, pela Prefeitura Municipal desta cidade de Trés Lagoas/MS.
Consulta negativa junto a2 CNIB: gh3xdqd7h.Emolumentos: Isento Selo digital: ACG83966-

720-1GB. (este selo podera ser conferido e autenticado no site:

www.tims.jus.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo.php). D fé. Trés, We

marco de 2026. Giovani Gomes Roman, Oficial Interino "2 - aM
U

GIOVANI GOMES ROMAN

A conformidade com a assinatura pode ser verificada e

http://serpro.gov.br/assinador-digital O SERPRO
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TRES LAGOAS-MS
Av. Antbnio Trajano Dos Santos, n2 1320, Centro, Trés Lagoas-MS.
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Miriam Reis Costa — Oficial Registrador
Edward Reis Costa Filho — Oficial Substituto Designado

CERTIFICO que a presente fotocdpia confere com a matricula original de n2 93.825 e que, nos termos do
disposto art. 19, § 12 da lei 6.015/1973, tem valor de certiddo. Conforme Art.21 da Lei 6.015/73 verifiquei
constar em andamento para a presente matricula o(s) protocolo(s) n2s 261.950 em 28/07/2025.. O referido
é verdade e da fé. Trés Lagoas, MS, 20 de margo de 2026.

Emolumentos RS 0,00 Selo Digital: ACG84094-099-IGB
Funjecc (10%) RS 0,00

ISSQN (5%) R$ 0,00

Funadep (6%) RS 0,00

Funde-PGE (4%) RS 0,00

Feadmp/MS RS 0,00

(10%)

Selo RS 0,00

Total RS 0,00
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