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o) Ricardo Rodrigues Alves dos Santos - REGISTRADOR
7 Email: ricardorasantos@gmail.com
https://ridigital.org.br/

2 TEL +55(61)3487-5405 / (61) 3253-6174
REGISTRO DE IMOVEIS Quadra 05, Area Reservada 01, loja 01, Ed. Mirante da
DO DISTRITO FEDERAL Serra - Sobradinho/DF - CEP: 73031-501

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO constarem do Livro 2 deste Cartdrio os registros apostos na matricula n® 26.712,
abaixo indicada, que, reproduzidos nos termos do Art. 19, § 1° da Lei Federal n° 6.015 de
31/12/1973, e do Art. 41 da Lei n° 8.935 de 18/11/1994, guardam conformidade com o
original, cujo teor € o seguinte:

MATRICULA N° 26712

IMOVEL: Apartamento n° 03 do Bloco A2, a ser edificado no Lote n° 05 do Conjunto 01 da
Quadra 402 do Itapoa Parque, situado no Setor Habitacional Itapod, Regido Administrativa do
Itapod - RA XXVIII, com a area privativa de 46,40m? e a area de uso comum de divisdo
proporcional de 17,29m?, totalizando 63,69m? e a respectiva fracdo ideal do terreno de
0,00625. PROPRIETARIO: DISTRITO FEDERAL, pessoa juridica de direito publico
interno, CNPJ n°® 00.394.601/0001-26. REGISTRO ANTERIOR: R.2 ¢ R.11 da matricula n°
19.276 desta Serventia.

Dou fé. Sobradinho, 28 de setembro de 2021. O Oficial,

Av.1-26712 - CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO. Conforme se vé do R.3, da Av 4,
da Av.5, da Av.6,da Av.7, do R .8, da Av.9 e da Av.10 da matricula n® 19.276 desta Serventia,
o direito real de uso do lote mencionado na abertura desta matricula foi concedido em favor de
IOTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com sede nesta Capital, CNPJ n°
11.017.355/0001-00, para fins de edificacio do empreendimento de interesse social
denominado Itapod Parque, nos termos do 9° Aditivo ao Contrato de Concessdo de Direito
Real de Uso Resoluvel, datado de 11 de fevereiro de 2021, e do 1° aditivo ao instrumento
particular de transferéncia de concess@o, datado de 17 de novembro de 2020. O direito real de
uso ndao podera ser dado em garantia, salvo no caso de financiamento tomado pela
concessionaria perante o agente financeiro para constru¢do das unidades habitacionais.

Dou fé. Sobradinho, 28 de setembro de 2021. O Oficial,

R.2-26712 - INCORPORACAO. Conforme se vé do R.11 da matricula n° 19.276 desta
Serventia, a unidade auténoma objeto desta matricula € objeto de incorporagdo por parte da
concessionaria IOTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada na Av.1,
nos termos da Lei federal n°® 4.591/64. Nao foi estipulado prazo de caréncia. A unidade esta
enquadrada no ambito do "Programa Casa Verde Amarela", criado pela Lei federal n°
14.118/2021. Valor global do empreendimento: R$ 18.599.019,70.

Dou fé. Sobradinho, 28 de setembro de 2021. O Oficial,

Av.3-26712 - PATRIMONIO DE AFETACAO. Conforme se vé da Av.12 da matricula n°
19.276 desta Serventia, a incorporacdo de que trata o R.2 supra foi submetida ao regime de
afetacdo, nos termos dos arts. 31-A e 31-B da Lei federal n° 4.591/64.

Dou fé. Sobradinho, 28 de setembro de 2021. O Oficial,

Av.4-26712 - ADITIVO A CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO. Conforme se vé da
Av.13 da matricula n°® 19.276 desta Serventia, foi aditado o contrato referente a concessdo de
direito real de uso mencionada na Av.1 supra. Nos termos do 10° Aditivo, datado de 20 de
outubro de 2021, foi reajustado o valor de terreno que o beneficiario de cada unidade
habitacional pagard em contrapartida a cess@o onerosa que sera feita pelo Distrito Federal, por
ocasido da formalizacdo do contrato de financiamento, sendo que os beneficiarios que ja
formalizaram o contrato de financiamento da unidade, ou que ja formalizaram a reserva de
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4 unidade junto a concessionaria, pagardo os valores definidos no 5° e no 8° Aditivos; e foi
. reajustado o prego das unidades habitacionais. Foi feita a consolidagdo do contrato.

Dou fé. Sobradinho, 28 de outubro de 2021. O Oficial,

R.5-26712 - HIPOTECA. DEVEDORA: IOTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/A, qualificada na Av.1. INTERVENIENTE HIPOTECANTE: DISTRITO FEDERAL, ja
qualificado na abertura desta matricula, neste ato representado pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL DO DISTRITO FEDERAL - CODHAB-DF, com
sede nesta Capital, CNPJ n° 09.335.575/0001-30. CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede nesta Capital, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. CONSTRUTORA:
JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S/A, com sede nesta Capital, CNPJ n°
06.056.990/0001-66. FIADORES: JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S/A, ja
qualificada; JCVG PARTICIPACOES S/A, com sede nesta Capital, CNPJ n°
04.169.690/0001-68; ¢ ANA MARIA BAETA VALADARES GONTDO, brasileira, casada,
empresaria, RG n° 132.530 SSP-DF, CPF n°® 855.154.341-53, residente e domiciliada nesta
Capital. TITULO: Instrumento particular de abertura de crédito e mutuo para construcio de
empreendimento imobiliario datado de 26 de janeiro de 2022, do qual fica uma via aqui
arquivada. VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 16325.717,76, cujo desembolso sera
efetuado pela credora em parcelas mensais, conforme o andamento das obras. PRAZO
TOTAL EM MESES: 24 meses de construgdo/legalizacio e 24 meses de amortiza¢do. Juros
nominais de 8% ao ano. GARANTIA: Hipoteca em 1° lugar do terreno e dos 160 futuros
apartamentos que integram o empreendimento. Ficam aqui arquivadas a Certiddao Negativa do
GDF n°® 057-00.377.005/2022, a Certidao Positiva de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido n° 34DA.C874.823D . ECA7, com efeito de negativa, e a Certiddo
Positiva de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n°
F4A5.3981.F98E.EEC6, com efeito de negativa.

Dou fé. Sobradinho, 31 de janeiro de 2022. O Oficial

Av.6-26712 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com autoriza¢do da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, constante do instrumento particular datado de 27 de
fevereiro de 2023, do qual fica uma via aqui arquivada, fica cancelada a hipoteca de que trata o
R.5 supra.

Dou fé. Sobradinho, 29 de margo de 2023. O Oficial,

Av.7-26712 - CANCELAMENTO DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO. De
acordo com autorizacdo do DISTRITO FEDERAL e da firma IOTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, constante do instrumento particular datado de 27 de fevereiro de 2023,
do qual fica uma via aqui arquivada, fica cancelada, com relacdo ao imdvel objeto desta

matricula, a concessdo de direito real de uso de que trataa Av.1 e a Av.4 supra.
Dou fé. Sobradinho, 29 de margo de 2023. O Oficial,

R.8-26712 - COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: DISTRITO FEDERAL, ja
qualificado na abertura desta matricula, neste ato representado pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL DO DISTRITO FEDERAL - CODHAB-DF,
pessoa juridica de direito publico interno, CNPJ n°® 09.335.575/0001-30. ADQUIRENTE:
ANA CAROLINA DA SILVA DE SALES, brasileira, solteira, técnica de enfermagem, CPF
n° 041.624.421-18, residente e domiciliada nesta Capital. TITULO: Contrato de compra e
venda de terreno e mutuo para construgdo datado de 27 de fevereiro de 2023, do qual fica uma
via aqui arquivada. VALOR DE COMPOSICAO DOS RECURSOS: O valor destinado a
aquisi¢do do imovel ¢ R$ 147.756,47, composto pela integralizacdo dos seguintes valores:
Valor do financiamento, R$ 79.762,80; Valor dos recursos proprios, R$ 20.493,67; Valor dos
recursos da conta vinculada do FGTS, R$ 0,00; Valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS, R$ 47.500,00. VALOR DA AQUISICAO DO TERRENO: R$ 3.006,22. A
transmissdo foi declarada isenta do ITBI, conforme Ato Declaratorio n® 4698/2023, publicado
em 09 de marco de 2023. O transmitente declarou que o imovel se encontra langado em seu
ativo circulante e que ndo faz nem fez parte do seu ativo permanente. Fica aqui arquivada a



Valide aqui

w: Certiddo Negativa do GDF n° 064-00.489.797/2023.
. Dou fé. Sobradinho, 29 de marco de 2023. O Oficial,

este documento R.9-26712 - ALIENACAO FIDUCIARIA. DEVEDORA: ANA CAROLINA DA SILVA DE
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SALES, ja qualificada no R.8. INCORPORADORA: IOTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada na Av.l. CONSTRUTORA E FIADORA: JOSE
CELSO GONTIJO ENGENHARIA S/A, ja qualificada no R.5. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede nesta Capital, CNPJ n° 00.360.305/0001-04.
TITULO: Contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construcio datado de 27 de
fevereiro de 2023, do qual fica uma via aqui arquivada. VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$
79.762,80. O prazo de construcdo/legalizacdo ¢ 12 de fevereiro de 2024. O prazo de
amortiza¢do € de 360 meses, vencendo-se a primeira prestacdo em 24 de mar¢o de 2023,
sujeitando-se a operagdo aos reajustes constantes do titulo. Juros nominais de 5,00% ao ano.
Consta do titulo que ¢ de 30 dias o prazo de caréncia de que trata o art. 26, § 2° da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997. Foi atribuido ao imovel, para efeito de venda em publico
leildo, o valor de R$ 147.756,47. Fica aqui arquivada a Certiddo Negativa do GDF n°
064-00.489.797/2023.

Dou fé. Sobradinho, 29 de margo de 2023. O Oficial,

Av.10-26712 - CONSTRUCAO. De acordo com peti¢do datada de 16 de dezembro de 2024,
acompanhada da Carta de Habite-se n® 1844/2024, datada de 11 de dezembro de 2024,
expedida pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habita¢do do Distrito
Federal, e da Certiddo Positiva de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido n® 90.009.27816/76-001, com efeito de negativa, emitida em 17 de dezembro de 2024,
foi concluida a construg@o do imovel objeto desta matricula.

Dou fé. Sobradinho, 18 dezembro de 2024. O Oficial,

Av.11-26712 - INSTITUICAO E CONVENCAO DE CONDOMINIO. De acordo com
instrumento particular datado de 16 de dezembro de 2024, do qual fica uma via aqui arquivada,
foi instituido o condominio do prédio residencial edificado no lote de terreno mencionado na
abertura desta matricula, do qual faz parte esta unidade autdnoma, nos termos do R.18 da
matricula n® 19.276. A respectiva convengdo de condominio foi registrada sob o n° 1.297 no
Livro n® 03 desta Serventia.

Dou fé. Sobradinho, 18 de dezembro de 2024. O Oficial,

Av.12-26712 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO
DE DISPONIBILIDADE. Conforme requerimento datado de 25 de novembro de 2025,
prenotado nesta Serventia em 26 de novembro de 2025, a devedora fiduciante foi constituida
em mora, nos termos do art. 26 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997. Conforme
requerimento datado de 10 de junho 2026, que fica aqui arquivado, a propriedade do imoével
objeto desta matricula fica consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede nesta Capital, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. A fiduciaria deve
promover publico leildo para a alienagdo do imdvel, de acordo com o art. 27 do referido
diploma legal. Foi atribuido ao imével o valor de R$ 154.964,72, dado pela avaliagdo da
Secretaria de Economia. Ficam aqui arquivadas a guia n® 01/06/2026/944/000043-6 do ITBI e
a Certiddo Positiva do GDF n® 175-11.233.681/2026, com efeito de negativa.

Dou fé. Sobradinho, 25 de junho de 2026. O Oficial,

Av.13-26712 - INFORMACOES OBRIGATORIAS. Procede-se & presente averbacio, nos
termos do art. 440-AQ do Provimento n°® 149/2023 do Corregedor Nacional de Justi¢a (Codigo
Nacional de Normas), para fazer constar na matricula o Codigo Nacional de Matricula (CNM)
n® 021162.2.0026712-08 e a inscri¢do do imdvel na Secretaria de Economia do Distrito
Federal n® 5.354.021-2.

Dou fé. Sobradinho, 25 de junho de 2026. O Oficial,

Certifico mais, que nio se encontra em nosso Livro [ (Protocolo) nenhuma prenota¢do em



a: andamento relativa ao mencionado imével. Certifico por fim que, neste Servigo, todos os 6nus
. ou registros relativos a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias sobre o imével,
o qugndo ha, cqnstam da respecjtiva matricula, ainda que, por sua natureza, devam‘ também ser

este documento ODJ€t0 de registro em outros livros. A presente certiddo foi lavrada em conformidade com o

Art. 19, §11° da Lei Federal n° 6.015 de 31/12/1973. Buscas realizadas até o expediente
anterior.

O referido € verdade e dou fé.
Sobradinho, 25 de junho de 2026

A aceitacdo desta certiddo estd condicionada a verificagdo da sua autenticidade na internet no
endereco: https://ridigital. org.br/validacao.aspx

Utilize o "Codigo de Validagdo" ou "Hash" para validar a Certiddo no campo indicado no site.

Emolumentos: R$ 44.28.
Pedido de Certidiao n® 529041.
Selo Digital n° TIDFT20260340010835HTY O - Selado em 30/06/2026.

Para consultar o selo, acesse o site Attps.//www.tjdft.jus.br
Esta certidio é valida por 30 dias. *A consulta ao selo no site do TIDFT néo substitui a consulta
de autenticidade acima referida.
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