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57020

CNM n°. 088974.2.0057020-67

N.°

CNM: 088971.2.0057020-67 |

REGISTRO DE IMOVEIS
Primeira Circunscrigio de ltaborai - RJ 57020 | 1 ‘
Cartorio do 2° Oficio de Justica l

Itaborai, 09 de Margo de 2023.

Imoével: FRACRO IDEAL de 0,00365874 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por AREA 01-G, localizada em CALUGE, & estrada plblica variante da Estrada Ademar
Ferreira Torres, zona wbana do primeiro distrite deste municipio, com a superficic quadrada de
62.493.05m2, medindo e confrontando: 30,09m pela frente, com a estrada publica variante da Estrada
Ademar Ferreira Torres; 164,93m pelo lado dos findos com parte do imével de Jonas Dias de Oliveira;
pelo lado direito em trés segmentos retos: partindo da frente para os fundos, o primeiro mede 30,18m
mais 60,61m ambos com parte da Area 01-C. desmembrada da mesma maior porgdo e mais 470,56m
com a Area 01-F, desmembrada da mesma maior porgio; e pelo lado esquerdo em dois segmentos
retos: partindo da frente para os fundos, mede 30.15m e mais 63,89m ambos com a Area 01-D,
desmembrada da mesma maior por¢do, e segue medindo 205,20m e mais 224,80m ambos com parte
do imovel de Genésio da Costa Cotrim e Elomir dos Santos Cotrim. Fragdio essa que corresponde a
FRACAO n° 01 da QUADRA "E", integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA
DOS PASSAROS, na qual serd construida a wnidade identificada por CASA n® 01, com a drea de
45.25m2, em pavimento tnico, composta de sala de estar/tv, dois quartos, sendo um com suite,
cozinha, banheiro social com espago de varanda e lavanderia. A drea privativa (exclusiva): coberta de
45.25m2 e descoberta de 127,82m2, total de: 173,07m2, area de uso comum de 68,3385m2.
totalizando 241,4085m2. Descrigio da area privativa (exclusiva): Com 173,07m2, medindo 10,21m
pela frente em dois seguimentos, partindo da direita para a esquerda, o primeiro de 5,75m para a
Alameda "02" e o segundo de 4.45m em linha curva, com raio interno de 3,00m, na confluéncia da
mesma Alimeda "02" com a Alameda "A";, 8,75m pelos findos com parte da Unidade 12 deste
Condominio; 20,00m pelo lado direito com a Unidade 02, deste Condommio; e 17,00m pelo lado
esquerdo Alameda "A", deste Condominio - Memorial de Incorporagio de Condominio, arquivado sob
o protocolo n° 106.637 ¢ registrado sob o n° 01, em 27/05/2020, na matricula n® 49.133,
revalidado conforme averbagdo de n® 04, em 12/01/2022. na mesma matricula n” 49.133, nos termos
da Lei n® 4.591/64, Lei n° 4.864/65 ¢ Lei n° 11.977/2009, alterada pela Lei n® 13.274/2016 -
Programa Minha Casa Minha Vida - Faixa 02, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de
Itaborai, através do Processo n® SF-13459/2012 em 06/09/2018. Proprietiria: RESIDENCIAL
NOVA ITABORAI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. com sede 4 Rua
Ignicio Marins Coutinho, n® 47, sala 812 Jardin Imperial Itaborai - RJ e inscrita no CNPL
26.833.946/0001-22. Forma de Aquisicio e Registro anterior: Os im6veis identificados por Areas
01-A, 02-A, 03-A ¢ 04-A, foram adquiridas de Residencial Terra Nova Empreendimentos Imobiliarios
SPE Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em 17/02/2017, as folhas
153/154 do livro n® 682, ato 77 do Cartorio do Segundo Oficio de Justica de Itaborai , registradas sob
n® 03, em 03/05/2017, nas matriculas n°s 42.059, 42.060, 42.061 e 42.062, os quais foram
remembrados originando a Area Remembrada 01, matriculada sob n° 49.054, da qual foi desmembrada
a Area 01-G, objeto da incorporagiio imobilidria, matriculada sob n° 49.133. Incorporadora e
Construtora: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, com sede 4 Avenida Rondon Pacheco, n®
2.371, Barro Lidice, Uberldndia - MG e inscrita no CNPJ/MF n° 16.991.176/0001-92, nos termos do
Instrumento Publico de Mandado, lavrada em 30/08/2019, as folas 110, do livro n° 2144-P. no
Cartorio do Primeiro Oficio de Notas da Comarca de Uberlindia - MG, conforme o artigo 31, §1° da
Lein® 4591/64. Patriménio de Afetagdo, averbado sob n° 02, em 27/05/2020, na mesma matricula n°
49.133; Alteragdo da denommnagido do Condominio, averbada sob n° 03, em 27/05/2021: Atualizagio
das certiddes, artigo 33 da Lei n® 4591/64, averbada sob n° 04, em 12/01/2022, na mesma matricula n°
49.133. Constitui¢io de Serviéncia _para Passagem de Aguas Pluviais (IMOVEL
DOMINANTE), que o imével objeto da incorporago ¢ beneficiado por uma constituigio de serviéncia
que serd utilizada para a drenagem de desague de aguas pluviais, constituida conforme o registro n° 04,
em 28/01/2022, na matricula n® 49.132, referente ao imovel caracterizado por érea de terras, com a
superficie de 70.223,06m2, identificada por Area 01-F, de propriedade da mesma Residencial Nova
Itaborai Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda - conforme averbagiio n® 05, em 28/01/2022, na

Continua no verso...
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Continuagdo da Matricula 2 1 < C CNM: 088971.2.0057020-67

mesma matricula n° 49.133. A unidade objeto desta matricula foi dada em primeira ¢ especial
hipoteca, transferivel a terceiros, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita

no CNPJI/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF. no setor Bancario Sul, quadra 04,
lote 03/04, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de Empreendimentc
Imobilidrio com Garantia Hipotecéria ¢ Outras Avengas, que entre si celebram Realiza Constritora
Ltda e Caixa Econbmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.
no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, Contrato n° 8.7877.1460422-8, assinado pelas
partes contratantes em 18/07/2022, e 1° Termo de Aditamento ao Contrato de Abertura de Crédito e
Miituo para Construggo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avencas.
que entre si celebram Realiza Construtora Ltda e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Funde
de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde ¢ Amareh, assiadc
pelas partes contratantes em 31/08/2022, e registrada sob n° 06, em 05/10/2022, na mesma
matricula n” 49.133 ¢ a alterag@io de sede da proprietaria averbada sob o n° 08, em 01/11/2022, na
matricula supramencionada. crevente: - - * (Renata Brasil Paranhos - Mat. 94/15.504 da
CGI/RI). Oficial do Registro: ! - (Marcélo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGI/RI AR ‘“-\

APRESENIADO T - Prgt 0 TR IA

Av. 01 - Mat. 57.020 em 30/03/2023 - Prot. 118.216 em 22/03/2023 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Conwra @ Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienagao Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS. Cont-ato n°. 8.7877.1613183-1, assmado pelas partes
contratantes em 06/02/2023, docurento esle que fica neste Regstro Imobilidrio arquivado sob ¢
nimero de protocolo acima. averba-se nest: metricula para que fique constando o Cancelamento de
Hipoteca, acima indicada e registrada sob v 1. 96 na matricula n®. 49.135 (Incorporagdio). conforme
item 1.7 do referido contrato, uma vez gue a credorada a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato R 138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabele
5.4.3 R$ 4.64: lei 3217/99 (20%) R$ 27.65: lei 4604/05 (5%) RS 6,91; ki 111/06 (5%) RS 6.91: lei
6281/12 (4%) RS 5.53: ISS (Lei Complerentar Municipal n® 240/2018) #R$ 6,91; PMCMV R$
2.76: Selo de Fiscalizagio RS 3,31; totalizando: R$ 202,37, A Escreventes7< (Samille Ramalho Patrizi
da Silva - CPF n” 158.507.587-63 - Mat. 94,23.415 da CGI/RJ). Ofivial do Registro: '
{(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat, 9¢ 137 da CGI/RJ). 2. -,

St \

\

SELO: EEKM 51088 JWL

R. 02 - Mat. 57.020 em 30/03/2023 - Pro.. 118.216 em 22/03/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Tarrero ¢ Mutuo Pare Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Craranva, I tanga e Oulras Obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. ¥ 7877.1613183- 1, assinado pelas partes contratantes em
06/02/2023, apresentaco para registro emL'is vias das quais uma ficard arquivada neste Registro. o
imovel objeto desta matricula foi verdide 0 ANDRE CAMPOS BATISTA, brasieiro, solteiro.
trabalhador de construgdo civil, nascde ex (9712/1975, poriador de Carteira de ldentdade n°.
10.742.831-0. expedida pelo DETRAN/®) em 29/09/1993, inscrito no CPF/MFE sob o n’
086.440.607-08. com enderego eletronico: dede: ampos3 574 yahoo.combr. residente ¢ domiciliado na
Rua Tales Viana, n°. 50, Engenho de Dentio. no Rio de Jareiro/RI, pelo valor de R$ 198.900,00
(cento e noventa e oito mil ¢ novecentos rea ), 4 ser pago da seguinte forma: R$ 129.284 21 (cento e
vinte ¢ nove mil duzentos e ofienta e quiairo eals € vrte e umcentavos), através do valor do
financiamente concedido pela Caixa; R$ 48,7679 (quarentz e oito mil setecentos e sessenta e trés
reais € setenta e nove centavos), atraves do vali dos recursos proprios; RS 0,00 (zero), através do
valor dos recursos da conta vinculada de FUTS e RS 20.852.00 (vinte mil oitocentos e cinquenta e
dois reais), atwravés do valor do desconto cowplemento cowedido peo FGTS/Unido; Valor da
Aquisicio do Terreno: RS 13.244,65 itreze mil dwentos ¢ gqaarenta ¢ quatro reais e sessenta € ¢inco
Continuagao da Malricula na ficha n.® iy
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REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0057020-67

Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ MATRICUA Fon
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CNM n°. 088971.2.0057020-67

Continuagio da matricula de n® 37020

centavos). Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades
individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada Declaragdo de Isengdo de ITBI n°
03972023, emitida pela Secretaria Murreipal de Fazenda de [taborai/RJ. em 02/03/2023. Realizadas as
consultas de informag@o (busca de indisponibilidade de bens), consultas n%s. 01560.23.03.22.16.790 e
01560.23.03.22.59.777, datadas de 22/03/2023, de resuliados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade c¢ Bens, consiltas codigos hash: 891f. ddfa. 7263. edcl. 4da3.
c443. 3847, adcl. feea. 74{7; bda5. 7a€6. 131a. 3640. 0dd9. 03b2. 7e09. Ba55. 7430. 8bfl, datadas
de 22/03/2023, de resultados negetvos. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim
discrimmados: Port. 1952/20202: valor do ato R$ 987,47, art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$
4,64; Busca de Indisponbilidade - Provimento 072/2009: R§ 28,07; Distrbuigdo: R$ 107.73;
Distribuicdo por pessoa R$ 2,44; [SS (Lei Complementar Murjicipal n® 240/2018) - R$ 56.33;
PMCMV R$ 22.47; Guias/DOUVONR/COAF/MDIST RS 112,30; Guias/PMI R$ 20,02; Selo de
Fiscalizagdo R$ 3,31; Totalizando: R$ 1.344,67. A Elscnevente:ﬁ/k. (Samille Ra:

!

CPF n® 158.507.587-63 - Mat. 94/23.415 da CGI/RJ). Olﬁgial do Registro: .h\h:-\(Marcek)
B e i i

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/R]).

nergan

SELO: EEKM 51089 BNY

R.03 - Mat. 57.020 em30032023 - Prot. 118.216 em 22/03/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Confonme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garaniia, Fianga e Outras ObrigagGes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Conrato n°. 8.7877.1613183-1, assinado pelas partes
contratantes em 06/02/2023, acima registrado scb o n°. 02, o imovel objeto desta matricula foi, pelo
atual proprietdrio, j& qualificado, alienisdo em zarantia fiducidria, 4 credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Barcéario Sul quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF. nscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04: Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicdo de
Terreno e Construgo de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unio; 3-
Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Coraposigdo dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI):
RS 0,00; 5.1- Valor Total da Divid: (I'manciamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): RS 129.284.21 (cente e vine € nove mil duzentos e oitenta e quatro reais e vinte ¢
um centavos); 6- Valor da Garantia I'iducidria e do imovel para fins de venda em publico leilfio:
R$ 198.900.00 (cento enoventa ¢ oitomil e novecenos reais); 7- Prazo: 7.1- Previsio para
Construgio/legalizagio: 18 meses: 7.2- Caréncia: () meses; 7.3- Amortizagdo: 360 meses; 8- Taxa de
juros: Nominal % (a.a): 5,00; Efetva %o (a.a): 5,1161 - Nominal% (a.m): 0.4159; Efetiva % (a.m}:
0.4167; 9- Encargos (Parcelas) financeiros: de acordo com o ilem 5; 9.1- Encargos no periodo de
construgdo: de acordo com o item 5.1.2: 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo
mensal iicial (a+j): RS 694,02; 9.1.3- Tarifa de Administracdio - TA: R$ 0,00; 9.1.4- Prémios de
Seguros MIP e DF1: R$ 63,54; 9.1.5- Total RS 757,36; 10- Vencimento do Primero Encargo Mensal:
07/03/2023: 11- Epoca de Reajusie dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos
pelo proponente no prazo contratace e pagos a vista pelo FGTS/Unifo (Resolugdo Conselho Curador
do FGTS 702/2012): Tarifa de Admunistragido: RS 4.169,79; Diferencial na Taxa de Juros: R§
0.198.06:; Composicdo de Renda inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor:
Andre Campos Batista, Comprovada: R$ 2.523.24, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composi¢io de
Renda para Fins de Cobertura Sceurtiria - Devedor: Andre Campos Batista, Percentual: 100,00;
Forma de Pagamento do Encargo Menrsal na Data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as
demais condigdes constantes do referdo contrato. Realizadas as consultas de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n's. 01560.23.03.22.16.790 e 01560.23.03.22.59.777, datadas
de 22/03/2023, de resultados nega:ivos. Realizadas as consultas na Central Nacional de

Continua no verso...
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Continuago da Matricula 5 ¥ 2Q CNM: 088971.2.0057020-67

Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 8911 ddfa. 7263. edcl. 4da3. c443. 3847. adcl.
feea. 7417: bda5. 7a66. 131a. 3640. 0dd9. (63b2. 7e09. 8a55. 7430. 8bil, datadas de 22/03/2023,
de resultados ncgativos. EMITIDA A DOIL. Enolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1952/20202: valor do ato RS 987.47; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabeli 5.4.3 R$ 4,64; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009: RS 28.07: Distribuigéio: R$ 107,73; Distribuigdo por pessoa
RS 2.44; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240,2018) - R$ 56,33; PMCMV R§ 22,47;
Guias/DO/ONR/COAF/DIST R$ 112,207 Guias/PMI R$ 20,02: Selo de Fiscalizagio R$ 3,31;
Totalzando: RS 1.344,67. A Escrevente: J-\ (Samille Ramalho PPatrizi da Silva - CPF n° 158.507.587-
63 - Mat. 94/23.415 da CGJ/R)). OIICIa[ ’io Registro (Marcelo Poppe de Figueiredo
Fabido - Mat. 90.137 da CGIR)). 7" "L, \r-\
L et

SELO: EEKM 51090 LAF

G [T | AL e
T e 1

Av. 04 - Matricula 57.020 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ ° 143/2023, artigo 2°, paragrafo imico, ¢
procedida a  presente  averbagdio  para  constar  que | matricula  de "
57.020 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0057020-67. E IUJTEI'IIUb > custas: lsento -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo (nico. O Escrevenie; (Moisés Antas de
Abreu - CPF n°, 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGI/RJ). il clo Reglsw!\/iarcelo
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RIJ). g ibyen )
o s 0 Sy st

ente .
SELO: EAES 39922 AXJ o CONRY GMIA0 I e

Mt Dy AT

Av.05 - CNM n° 088971.2.0057020-67 em (5/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora e construtora Realiza Construtora Ltda., datado de 03/07/2024. foi averbada a construgdo
do imovel objeto desta matricula, sob o n° 208 na matricula CNM n°. 088971.2.0049133-60
(Incorporagdo), da unidade residencial identificada por FRACAO 01 da QUADRA E, cadastrado sob
n®. 205747, com area exclusiva: 173,07m2; arce comum da fragio: 68,3385m2; area total: 241,4085m2;
area construida privativa: 51,60m2; drea construida comum: 0,6837m2; area construida total: 52.2837m2;
mscrigio predial n®. 67907, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, averbado desde 05/08/2024, e
Habite-se n.° 157/2024 - Certificado de Conclusdo dz Obrg ttida pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Urbanismo da Prefeitura de Itaborai m 16/07/3024. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2690/2023: Isento. O Escrevente—/£ziz, _ (Moisés Antas de Abreu- CPF

if. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGI/RJ). Oficial do Registro: Marcelo Poppe de -
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGIJ/RJ). ;@L

by Antas 4 Apres

SELO: EAES 39923 7SB Escrevente o g,,_m%m %mﬂ
il SGIRY 5412140 M

Kualior s M. g ! Ha'f‘

BRI Py 0 1 E e D S

Av. 06 - CNM n°. 088971.2.0057020-67 em 02/12/2025 - Prot. 126.651 em
23/05/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMCE)ES =
Conforme o Oficio n®. 591903/2025 - CAIXA ECONGMICA FEDERAL -
CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal em
03/06/2025, assinado digitalmente pela gerente Leni Franco Dias e
demais documentos necessarios que ficam arquivados sob o namero do
protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o

artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
Continuagdo da Matricula na fichan® _____
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justica R EGISTRO G E RAL

CNM ———— FICHA LIVRO 2
088971.2.0057020-67 r 03 MATRICULA ELETRONICA

do débito com relagdo a Alienagao Fiduciaria registrada acima sob n°. 03 e
dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos
de terceiros interessados e estabelecer o terme para a consclidagido da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificacéo
encaminhada por este registro aoc devedor fiduciante Andre Campos Batista, a
saber: 1) Conforme Oficio Eletrénico n®. 231348/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justigca de Itaborai/RJ em 04/06/2025, foi
procedida diligéncia pelo Cartorio do 1° Oficic de Justica da Comarca de
Sao Gongalo/RJ, no{s) seguinte(s) enderego(s): Avenida Professora Aida de
Souza Faria, 620, Jéquei Clube, Sdo Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAOC DA
NOTIFICACA_O -  OUTORGANTE (S} = 2%  Oficio de Justiga de Ttaboral;
QUTORGADO(S) : Andre Campos Batista. CERTIFICO e dou fé&, que procedendo em
1* diligénecia no dia 07/06/2025 as 09%00m, ndo pude me dirigir ao endereco
descrito como “Avenida Professora Ainda de Souza Faria, 620 - Joquei
Clube - S3o Gongalo/RJ”, Pois trata-se de um local de alta periculosidade.
Dado o insucesso da tentativa de notificar o(a) requerido(a}, em face do
endereco encontrar-se em local Iinacessivel, dou portanto como NEGATIVA a
presente notificacdo. S&o Gongalo, 07 de Junho de 2025. (a) Jodo Pedro da
Conceicdo Soares (Jodo Pedro da Conceicgdo Soares - Escrevente - Matricula
ne. 94/24648)". Consequentemente, a notificacdo foi de resul tado
“NEGATIVO”, conforme comprova a certidido datada de 07/06/2025; 2) Conforme
Oficio Eletronico n®. 231348/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ em 04/06/2025, foi procedida diligéncia pelo
Cartorio do 1° Oficio de Justica da Comarca de Sdoc Goncalo/RJ, no(s)
seguinte(s) endereco(s): Rua Beatriz (Vila Beatriz}, 93, Tenente Jardim,
Sdo Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAO DA NOTIFICACAO - OUTORGANTE(S): 2°
Oficio de Justiga de Itaborai; OUTORGADC(S): Andre Campos Batista.
CERTIFICO e dou fé, que procedendo em 1° dilig8ncia no dia 07/06/2025 as
07h00m, ndo pude me dirigir ao endereco descrito como “Rua Beatriz (Vila
Beatriz), 93 - Tenente Jardim - Sido Gongalo/RJ”, Pois trata-se de um local
de alta periculosidade. Dado o insucesso da tentativa de notificar of{a}, em
tace do enderego encontrar-se em local inacessiwvel, dou portante como
NEGATIVA a presente notificagido. Sdo Gongalo, 07 de Junho de 2025. {(a) Jodo
Pedro da Conceigido Soares (Jodo Pedro da Conceicao Soares - Escrevente -
Matricula n®. 94/24648)"”. Consequentemente, a notificacao fol de resultado
“"NEGATIVO®, conforme comprova a certidido datada de 07/06/2025; 3) Conforme
Oficio Eletrénico n®. 231349/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ em 04/06/2025, +foi procedida diligénecia no(s)
seguinte(s) endereco{s}: Casa 01 da Quadra E do Condominio Residencial
Reserva dos Passaros, Estrada Ademar Ferreira Torres, Caluge, Itaborai/RJ
24808532, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé&, que, em atendimento ao
requerido pele Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n® 231349/2025, datado de 04/06/2025,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53865, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Fcondmica Federal - CEF, nos termos do
artigo 26 da Lei n°® 9.514/97, foi procedida diligéncia no endereco
mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. ANDRE CAMPOS
BATISTA, a saber: 1) = No dia 11/06/2025 as 11h45min, cheguei no endereco
indicado, sendo recebido pela Sra. Jessica (Porteira), com as seguintes
caracteristicas fisica: aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de
pele parda, cabelo curto, olhos claros, a gqual informou gue o Sr. ANDRE
CAMPOS BATISTA, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido. Itaborai,
11 de Junho de 2025. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa
Silva - Matricula 94/15197”. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 11/06/2025; 4)
Conforme Oficio Eletronico n®. 231352/2025, intimacgdo encaminhada por CARTA
AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar ac devedor fiduciante
Andre Campos Batista, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS™ - Em
atendimento ao requerido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal,
através do Oficio n°. 231352/2025, expedido pelo Cartdério do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
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04/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Codige BN 37471784 8 BR; Destinatario:
Andre Campos Batista; Enderec¢o: Rua Beatriz, S/N, Casa 93, Tenente Jardim,
CEP: 24410-450 - 530 Gongalo-RJ; Motivo de Devolucdo: Ndo existe o nimero.
Consequentemente, a notificacio fol de resultado "NEGATIVO™; 5) Conforme
Oficio Eletrénico n®. 231353/2025, intimagio encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar ao devedor fiduciante Andre
Campos Batista, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS™ - Em
atendimento ao requerido pela credora fiduciaria Caixa FEcondmica Federal,
através do Oficio n®. 231353/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 04/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Coddigo BN
374717781 7 BR; Destinatidrio: Andre Campos Batista; Endereco: Cond.
Residencial EReserva dos Passaros, Estrada Ademar Ferreira Torres, S/N,
Casa 01, Quadra E, Caluge, CEP: 24808-532 - Itaborai-RJ; Motivo de
Devolucdo: Néo procurado. Conseguentemente, a notificacdo foi de resultado
"NEGATIVO"; 6) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 231354/2025, intimacgdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios®, com finalidade de notificar
ao devedor fiduciante Andre Campos Batista, a saber: YRESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciadria Caixa FEconémica Federal, através do Oficio n®. 231354/2025,
expedido pelo Cartorico do 2° 0Oficic de Justica de Itaborai/RJ em
04/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 37471783 4 BR; Destinatério:
Andre Campos Batista; Enderego: Rua Tales Viana, 50, Engenho de Dentro,
CEP: 20730-190 - Rio de Janeiro-RJ; Tentativas de Entrega: 1°- 11/06/2025
as 13:00h; 2%- 13/06/2025 as 12:50h; 3°%- 17/06/2025 as 13:15h; Motivo de
Devolugdo: Ausente. Consequentemente, a notificacido foi de resultado
"NEGATIVO"; 7) Conforme Oficio Eletrfinico n®. 231351/2025, intimacio
encaminhada por CARTA AR/MP, "“via correios", com finalidade de notificar
ao devedor fiduciante Andre Campos Batista, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ac requerido pela credora
fiduciidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n®. 231351/2025,
expedido pelo Cartéorio do 2° Oficio de Justigca de Itaborai/RJ em
04/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BN 37471782 5 BR; Destinatario:
Andre Campos Batista; Enderego: Avenida Professora Aida de Souza Faria,
620, Jbquei Clube, CEP: 24743-345 - 530 Gongalo/RJ; Motivo de Devolugdo:
Nio  procurado. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO"; B8) Conforme Oficio Eletrénico n®. 231350/2025, expedido pelo
Cartéorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 04/06/2025, foi
procedida diligéncia pelo Cartério do 6° Oficio - Registro de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro/RJ, no{s) seguinte(s) enderego(s): Rua Tales
Viana, n°. 50, Engenho de Dentro, Rio de Janeira/RJ, a saber: “CERTIDAO -
Certifico que a presente notificacido, RAAA1426224, deixou de ser entreqgue
no{a) Rua Tales Viana 50 /Engenho de Dent/ /RJ, em 26/06/2025 as 12:20h
ao{a) destinatario(a) ANDRE CAMPOS BATISTA, em wvirtude do objeto nfo ter
sido entregue. Carteiro ndo atendido, conforme AR N° BN 156965030 BR. 1°®
Dilig— Negativa em: 12/06/2025- 10:40 em virtude do enderego ser de alta
periculosidade. Rua com barricada, conforme constatado pela escrevente no
local e confirmado pelo Sr Julio Alves, morador da regiao. Local
inacessivel. Apds, a notificagdc fol enviada por AR (midos proprias). 2°
Dilig- Negativa em: 20/06/2025- 13:10 em virtude do objeto ndo ter sido
entregue. Carteiro ndo atendido, conforme AR N° BN 156965030 BR. 3® Dilig-
Negativa em: 24/06/2025- 12:30 em virtude do objeto nio ter sido entregue.
Carteiro ndo atendido, conforme AR N° BN 156965030 BR. Responsavel pela
Notificagdo - Cristiane de Azevedo 5. Santos. CTP3: 63647 Série: 118 - RJ
Ass. (a) Cristiane de Azevedo 8. Santos. Eu Oficiala/Substituto (a) Sonia
Maria Andrade dos Santos. Rio de Janeiro, 11 de Setembro de 20257,
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado “NEGATIVO", conforme
comprova a certiddo datada de 11/09/2025; 9) Conforme requerimento do
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Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, referente a este
protocolo, foi procedida a notificagdo por E-MAIL, com finalidade de
notificar o devedor fiduciante Andre Campos Baltista, através do enderecgo
eletrdnico informado: dedecampos3b@yahoo.com.br, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econfmica PFederal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n®. 9.514/97. E-mail encaminhado em 06/10/2025; Resultado: Nio teve
resposta. Consequentemente, a notificacido foi de resultado "NEGATIVO"; =
10) O resultado da intimacdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: ao devedor fiduciante Andre Campos Batista, sendo procedidas
as publicagdes n®. 1734/2025 em 05/11/2025; n®. 1735/2025 em 06/11/2025; e
n®. 1736/2025 em 07/11/2025, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br.
Consequentemente, a notificacdo fol de resultado "POSITIVO", sendo que o
referido devedor fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal
para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art. 183
(LRP} prenctagac - tabela 5.4.3 R$ 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimacgao
Pessoa: RS 46,44; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Alien. Fiduciaria -
Expedicfo de Edital: RS 46,44; Selo de Fiscalizac@io: RS 5,74; lei 3217/99
(20%) RS 70,15; lei 4664/05 (5%) RS 17,53; lei 111/06 (5%) R$ 17,53; lei
6281/12 (6%) RS 21,03; PMCMV RS 6,99; 135 (Lei Complementar Municipal n°®
240/2018) - RS 17,53; Totalizando: RS 507,26. SELO: EFAC 28081 LRO. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ate assinade eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - —

Av, 07 - CNM n°. 088971.2.0057020-67 em 04/02/2026 - Prot. 129.726
20/01/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado datado de 26/01/2026, juntamente com o Oficio n®.
591903/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, datado de 19/01/2026, expedidos
pela credora Caixa Econotmica Federal, e a Certidio de Quitacdo do ITBI
guia n®. 00015/2026, no valor de R$ 5.184,6%, paga na Caixa Econdmica
Federal em 08/01/2026, averba-se, com base na averbacdo acima de n°. 0g,
para que figue consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicgdo financeira sob a
forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF scb o n®. 00.360.305/0001-04,
tendo sido atribuido o wvalor de RS 206.983,60 (duzentos e seis mil
novecentos e oltenta e trés realis e sessenta centavos). A credora
fiduciaria, ora adguirente, devera promover os leildes publicos
disciplinades no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2679/2025: Valor do
ato: R$ 839,62; art. 183 (LRP} prenotacdo — tabela 05.4.3: R$ 18,44; Selo
de Fiscalizacdo: RS 4,91; lei 3217/99 (20%): RS 171,61; lei 4664/05 (5%) R
5 42,90; lei 111/06 (5%) RS 42,90; lei 6281/12 (6%) RS 51,48; PMCMV RS
17,.15; 155 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) — R&  42,90;
Totalizando: RS 1.231,81. SELO: EFBF 25459 TKF. O Escrevente: Moisés Antas
de Abreu — CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD - Titular,
matricula n®: 90/137.- - - - — - - - - = - — - - - —

Av. 0B - CNM n°®. 088971.2.0057020-67 em 04/02/2026 - Prot. 129.726 em
20/01/2026 - LIBERAGCAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado datado de 26/01/2028, Jjuntamente com o Oficio n°.
591903/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, datado de 19/01/2026, expedidos
pela c¢redora Caixa FEcondmica Federal, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienacio Fiduciiria, acima registrada sob o n®. 03, em
decorréncia da Consolidacido da Propriedade acima averbada sob o n®. 07,
nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n°.
9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim
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discriminados: Portaria 2679/2025: Valor do ato: R$ 839,62; art. 183 ({LRF)
prenotagédo - tabela 05.4.3: RS 18,44; Selo de Fiscalizagao: RS 4,91; lei
32177/99 {20%): RS 171,61; lei 4664/05 (5%) RS 42,90; lei 111/06 (5%) RS
42,90; lel 6281/12 (6%) RS 51,48; PMCMV RS 17,15; 185 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R3S 42,90; Totalizando: RS 1.231,91. SELO: EFBF
25460 KSP. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.—- - - — - —

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugao auténtica da CNM n° 088971.2.0057020-67, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imdvel. ltaborai, aos nove dias do més de fevereiro do
ano de dois mil e vinte e seis (09/02/2026) as 09:36. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelia Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°® 2679/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciério - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato RS 124,08 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 EFBF 26369 OVM
lLein° 4.664/05 - 5% R$ 6,20 [m]gt £ m]
”Lei n°111/06 - 5% R$ 6,20 :
”Lei n°6.281/12 - 6% RS 7,44
lLei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 it L
ISS - 5% RS 6,20 E.._ o

- Consulte a validade do selo em:

Selo de Fisc. RS 3,27 https://w w w 4tjrjjus..br/Portal-
\Valor Total R$ 180,68 Extrajudicial/consultaselo/




