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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

certidao-0603
2332494/0119
REGISTRO GERAL . : _
—— MATRICULA - [FicsA——— 9" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
476573 ,7 1 CAPI'IALDO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
: ) 24 de mar'r;:q-de 2023.
MOVEL Apartamento 209 do Bloco 4 do prédic em construcio
situado na Estrada Marechal Miguel Salazar Mendes de
.=§E: Moraes n° 969, na  Freguesia de  Jaecarepagua, e
= correspondente fragio ideal de 0,001978 do respectivo’
=== terreno designado por lote 1 do PAL 49765, medindo 82,48m
= de frente em dois segmentos d 52,46
= ic gt e 46m em curva
= subordinada a um raio externo de 270,00m, mais 30,02m;
pe—— 167,45m de fundo em trés segmentos de: 58,65m, mais
— €9,00m, mais 39,80m; 199,79m a direita em dois segmentos

de: 195,19m, mais 4,61m; 178,00m a esquerda; confrontando
a direita com o lote 2 do Pal 49765 de propriedade de
CCISA 100 Ingorporadora Ltda, a esquerda com o lote 09 do

Pal 18226 de propriedade de Pedro Maksoud e nos fundos

com terras Raimundo J. Coelho de Castro e outros. Este
lote & atingido por uma FNA com: 1,50m de largura e
parcialmente atingide por uma FNA com. 3,70m de largura.
INSCRIGAO FIBCAL: (279970-8 e 279977; CL 02176-6.
PROPRIETARTA:: ccIsa 100 INCORPORADORA LTDA, (o430
40.101.502/0001-23, com sede nesta cidade; que adquiriu
em maior po'rcé"io, por compra a Procter & Gamble do Brasil

itdd, através da -escritura de 10/08/22 do 10° Oficio,

livre 7966, fl. 48, registrada em 16/08/22 com o n® 22 na
matricula 21356 e com n® 30 na matricula 114659. Rio de
Janeiro, 24 de margo de 2023,---———--— et e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087

Documento gerado oficialmente pelo
Oveis via www.

Registrode Im

AV - 1

CONDICAO: Consta 'da Unificagfo e  Desmembramento da
averbagsio 1 na matricula 474346, que em caso de
loteamento de gqualguer um dos lotes deste PAL, deverd ser
doado ac Municipio do Rio de Janeiro 8% da 4&rea total
deste PAIL em atendimento aos §3° do Art.52 e o §1° do
Art. 54, ambos do RPT do Decreta "E" 38006/1970. Ric de
Janeiro, 24 de margo de 2023, ~—=—re——me—— e ——— e e e
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'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 |

AV - 2

OBRIGACOES: Consta averbado em 08/12/2022 com o5 n®°s 25 e
34 nas matriculas 21356 e 114659, através do regquerimento
de - 04/11/22, instruido por certidfo n° 087.923 de
03/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inoﬁagao e Simplificagdc Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, CCISA 100
INCORPORADORA - LTDA, assumiu  OBRIGAGOES perante o
MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRC, de urbanizar os seguintes
logradourcs: A Avenida Antonieta Campos da Paz, na pista
adjacente aos loctes 5, 4 e 3 na largura de 15m, na
extensio de 220m, que sSe inicia no trecho aceito deste
logradouro, na testada do lote 5 até a Estrada Marechal
Miguel Salazar Mendes de Moraes, exclusive, e a Estrada
Marechal Miguel Salazar Mendes de Morais; em teda a sua
largura, na extenslo de 209m, que se inicia no cruzamento
com & Avenida Antonieta Campes da Paz, inclusive, até a
testada do lote 1 conforme PAA 11557. As obras de
urbanizagio deverdo atender ac que determina o RET
(Regulamento de Parcelamento .da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executado de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgios responsaveis & sua
aprovagio, no ambito  de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagic assumida impertard na nao.
concessiio de ‘'habite-se' para gqualquer edificacio que
venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizagio e aceitacio dos logradourcs em
quest@o. Rio de Janeiro, 24 de margo de 2023.————m——e—mmm

«Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 i

AV -~ 3

TERMC MUNICIPAL DE ENCERRAMENTO: Consta averbado com os .

- numeros 21 e 28 nas matriculas 21356 e 114659, o TERMO

MUNICIPAL DE ENCERRAMENTO, instruido pelo Terme Municipal
Segue na ficha 2
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de Encerramento TME n® 000070/2021 de 31/01/22 referente
ao Processo n® 14/200.403/2011 da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico; inovag@o e SimplificagsSo paras

constar que 1) Ficam proibidos a captagdo e uso de 4&agua“

subterraﬁea provenientes deste lote e seu entorno, para
quaisquer fins:; 2) ‘A &rea foi classificada como AREA
REABILITADA -PARA USO RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resolugdo CONAMA n° 420/2009. Rio de Janeirc, 24 de margo
de 2023.-- - e e e e e e e e e e e e e it e e — e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. G6/0087

AV - 4

- MEMORTAL DE INCORPORACAO (84% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO

P.C.V.A_E 16% DAS UNIDADES PODERAO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA): Consta registradc em 30/12/22 com o n°
6 na matricula 474346 o© MEMORIAL DE INCORPORACARO pelo
requerimento de 13/07/21, dele constando que o prazo de
caréncia é de 180 dias contades.da data do arguivamento
do Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporagido caso hao comercialize no minimo 30% das

unidades, e gue © empreendimento tera 132 vagas de

garagem descobertas situadas no pawvimento térreo, sendo
14 vagas destinadas a PNE de n®s 24 a 27, 75, 76, e 102 a
109, .ficando ressalvado gque se trata de cbra projetada e
pendente de reguléxizagio registral, no gque tange & - sua
conclusfio. DIREITOS ESPECIAIS: 0s apt®s 101 a 115 dos
Blocos 1 a 5, e apt®s 101 a 113 do Bloco 6, localizados
no térreo com Garden, contendo um PV (pogo de vwvista),
ficarad assequrado o direito de uso exclusivo das &Areas
que'sao €xtensdes da laje, delimitadas por alvenarxia, gue
serdic entragues " canforme . memorial descritivo do
empreendimento, podendo as referidas érgas serem
utilizadas exclusivamente pelos conddminos das referidas
vnidades, pois o acesso &s mesmas oCorrerd exclusivamente
pelo interiox dag mesmas, sendd preibide 05 conddmines,
por quaiquer modo; fechar as referidas areas,

Segue no verso ' o
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alterar/aumentar os.muros de divisa das' referidas A&reas,
que por cobertas de qualquer tipo, sendo expressamente
proibido qualgquer tipoc de construgdo nessa érea; como por
exemplo, churrasqueiias,'ofurcs e quaisquer outros tipos
de construgdo, sendo certo, ainda, que o direito ora
referide na3o podera sofrer qualgquer restricgio do
condominio e & expressamente reconhecido por todos
condfminos, nic podendo a convengac ou suas posteriores
modificagdes restringir, embargar ou ampliar os direitos
ora assegurados. Sendo certo que, a manutengdo e
prevencdo da Area de uso priﬁativo seri de
respongabilidade dos conddminos, e o Condominio podera
acessar essas areas para .eventuais manutengdes, inspecdes
a espagos que sdo comuns ac Condominio., CUMPRE CERTIFICAR
que das certiddes dos Distribuidores Civeis, de
Frotestos, Executivos Fistais, Justiga Federal, Divida
Ativa Municipal,; Justiga do Trebalho da Comarcs do Rio de
Janeiro, e dos Distribuidores Civeis, de Protestos,
Justiga Federal, Justiga do Trabalho, e Executivos

' Fiscais da Comarca de S#&c Paulo, constam distribuigdes

contra a sécia CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, CNPJ
08.797.760/0001-83; e que das certiddes do Tribunal
Regional do Trabalho da 1° Regifo e da Certidic de
bistribuidores Civeis de $&c¢ Paulo, constam distribuicses
contra o administrador FABIO ELIAS CURY, CPF 131.904.118-3
2, distribuighes estas gue nae se referem ae imével.
objeto de incorporagdc nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgdo constante ~do mMeSmo .
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE B84% DAS UNIDADES
QUE COMPCE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA.VERDE E AMARELA ~ PCVA,; INSTITUIDO PEIA ILET 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADD OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO A FAMILIAS COM RENDA FAMILIAR DE R$7.000,00.
2) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O

VALOR DE R$264.000,00, E QUE 16% DAS UNIDADES QUE  COMPOE

O EMPREENDIMENTO, PODERAO SER COMERCIALIZADAS FORA DO
Segue na ficha 3
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PROGRAMA, DE ACORDO COM O DISPOSTO NO ART 2° DO DECRETO
N% 33.642/2011. Ric de Janeiro, 24 de marco de 2023.-—————~~

 Oicial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 66/0087 §

AV - 5

AFETACAO: Consta.averbada em 17/01/23 .com o n® 7, na
matricula 474346, conformée reguerimentoc de 02/01/23 a
constituiciic do patrimdnio de  AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigoe 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de- margo de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 6

BIPOTECA (B84% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO P.C.V.A E 16%
DAS UNIDADES PCODERAO SER COMERCIALIZADAS FORA DO

PROGRAMA) : Foi hoje registrado com o n® & na matricula
474346, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por CCISAI00
INCORPORADORA -LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA® FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede eom Brasilia/DF,; pelo valor de RE654.635.370;47;
(neste wvalor incluido outros imdSveis), regeéndo-se c
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 24 de marcgo de 2023, -——————-——————-

‘Ofictak Or, ADILSON ALVES MENDES = Mat: osmoa:r i

A‘V—'?

m'ggmg: Pelo  instrumente particular de 06/02/23,
prenotado em 10/16/23 com o n® 2154267 A £1.215v do livro
1-MH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacioc € de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel, ‘em vwvirtude de quitacgéo
dada pela credora CAIXA ECONOMIGCA FEDERAL. Valoxr
atribuido para base de calcule dos emolunmentos:
R$117.748,64. Rio de Janeire, 30 de outubreo de 2023.-———---
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*4= Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEPJS50699 EYO
R -8B COMPRA ¥ VENDA: (P.C.V.A.)}) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbvel feita por CCISA 100 INCORPORADORA LTDA,
anteriormente qualificada, em favor de ISABELLA CRISTINA
FERREIRA DE MOﬁRA, brasileirq,‘solteira, que declara nédo
viver em unisdo estavel," enfermeira, identidade
CNH/DETRAN/RJ 07228138327, CPF 183.674.077-84, residente
nesta cidade, 'pelo prego de R$251.000,00, sendo
R525.883,00 na forma de desconto concedido pelo Fundo de
Garantia por Tempo de Servige. O pagamento do imposto de

transmissdo foi isento conforme certificado declaratério
de isengso constante da guia n® 2615826 com base na lei
5065/2009. Valor atribuide para base de calculo dos
emolumentos: R$5251.000,00. Rio de Janeiro, 30 de outubro
de 2023,-==———————mmme ;

" '3 Oficlal Sub.:

GUSTAYO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

EEPJ50700 TIL

T F IA- (P.C.V.A.) ‘Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por 1ISABELLA
CRISTINA FERREIRA DE MOURA em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede eni
Brasilia/DF, para garantia da divida no  valor de
R§125.323,51, regendo~se o contrate pelas demais
clausulas & condi¢des constantes do titulo. Incorrendo o

‘devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para

intimacdo e consolidando a propriedade em favor do
credor, € atribuido o valor de R5251.000,00 para o leilao
piblico. Valor atribuido para base de caleculo dos
emolumentos: R$125.323,51. Rio de Janeiro, 30 de outubro
de 2023.-—- ———— e _— —
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1" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEPJ50701 USB

AV ~ 10 ;QHSEBHQ&Q; Foi hoje averbado com o nr® ‘11 na matricula
474346, instruido pela certidio .n° Q7/0097/2025 de
19/05/25 da Secretaria Municipal - de Desenvolvimento’
Urbano e Licenciamento, Subsecretaria de Contrcle‘ e
Licenciamento Urbanistz.cu, a CONSTRUCAC do imével, tendo
sido o ‘habite-se' concedido em 19/05/25. Rio .de
Janeiro, 01 de julho de 2025.———————m——=mmm e

Sficial: D ADILSON ALVES MENDES - Mat. Daoda? [

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 19/05/25, prenctado em
20/05/25 com o n® 2264012 a4 fi. 262, do livro 1-MV, fica
averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbagdo 2, em virtude da concessiic do ‘*habite-se*. Rio
de Janeiro, 01 de julho de 2025. == -

EEY; 135250 VXQ

Documento gerado oficialmente pelo
Registra de Imoveis via www.ridigital.org.br

AV - 12 :mmg;g_., Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019} datado de 11/12/25, prenotade
em 12/12/25 com o n® 2307460 & f£f1.24 do livro  1-ND,
instruido por Certidio Negativa do 4° Oficic de Registro

de Titulos e Documentos, expedida em 26/12/25, fica %
averbado com base no art. 12 do Provimente CGJ n® 02/2017 _8_ =
a INTIMAGAO da fiduciante ISABELLA CRISINA FERREIRA DE 88
MOURA, anteriormente qualificada, realizada através de g8
Edital de I:m:imag:.a'o.-r publicado por meio eletrdnico em 06, f%
09 e 103/02/26, através da Central de Servigos Eletrdnicos -] £
dos Registradores ds Imdveis, conforme disposto ne . 3 2
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdo do %ﬂg
; E o

Segue no Verso
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fiduciério_realizada em 05/02/26 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do $4°-B do artigo- antes citadeo, para
Pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias  contados da data
da terceira e (ltima publicagic do Edital, dos encargos
vencidos e nd3oc pagos referente ao contrato . de
financiamento com garantia de alienagdo fiducidria,
registrado com o n® .09. Valor atribuido para base de
ctalculo dos emolumentos: R$6.363,94. Rioc de Janeiro, 10
de margo de 2026.———— =

EFBWE9069 UOS

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENGES - Mat. 08/0087

AV - 13

o .f: CAO DE DPRIEDZ Pelo reguerimento eletrdnico
{Provimento CTNJ n® 895/2019)} datado de 20/04/28,
prenotado em 22/04/26 com o n® 2332494 a fl1. 23v do livro
1-NG, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
ocbrigagéo de promover o leillic piiblico do imovel dentro’
de 30 (trinta} dias contados da data da averbacao, tendo

em vista gue a fiduciante ISABELLA CRISTINA FERREIRA DE

MOURA, anteriormente gqualificada, mesmo depois de
intimada para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimacdo averbada com o . n® 12
N bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu .o .
contrato. Q imposto de transmissdoc foi pago pela guia n°
2940533 em 01/04/26. Walor atribuido para base de ca&alculo
dos emolumentos: R$262.484,31, Rio de Janeiro, 06 de maios
de 2026, wm e e e e e e e e e e e e e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCQ79761 RYU

AV - 14

CANCELANENTO: Em virtude da averbagdio 13 de CONSOLIDACAO:
DA PROFRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
Segue na ficha 5
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Continuwacdo da ficha 4

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cdlcule dos emolumentos: R$125.323,51. Rio de Janeiro,
06 de maio de 2026. == - ———

EFCQ79762 YPW

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 06 de maio de 2026,

onr

s via www.ridigital.org.br

*

ovei

-

Documento gerado oficialmente pelo

Registrode Im

| em um s6 lugar

Torios o8 Renistros de Imoveis

do Bras

@ ridigital




-b C o ‘e * ‘_n_.m._u._mu_mm__u_._.;g BJA SioAQW| Bp oss|bay seBn| 08 wn wa (sesg op m _ @_ _
e o_mn_ sjuawedya nﬁm.mwm ou-umE:u.oQ sieAQw| ap sonsibay 50 S0poy _ H_. - E ...—

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6"ANDAR
2332494/0119

l— FICHA
VERSC

REGISTRO GERAL

MATRICULA

Valide aqui
este documento

AAHE6-NITND-JHOVH-ANLNG/S00p/iq Blo Iuo gam-lopeuisse//:sdiy :1nBas e juj| Ou OPUBDID ClUSLUNIOP 31SS BpI[eA



9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

; na, 12
i Paqan '
‘ Av. N{ '3 5

Titulo: Consolidacaoc da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2332494 em
22/04/2026, no 1livro 1-NG, folha 23v, foi registrado/averbado em
06/05/2026 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 711,95
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 36,03
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** ACRESCIMOS LEGATLS ***
LEI 3217/9% 360,35
LEI 4664/05 153,14
LEI 111/06 153,14
LEI 628i/12 108,10
LEI 691/84 - ISS 96,72
LEI 10637/24 18,01
LETI 10637/24 18,01
LEI 10637/24 18,01

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

476573 - AV.13, AV.1l4

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Caorregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
Consutte a validade do selo em:
hitps:/iwww3 tirj.jus.br/sitepublico

EFCQ79761 RYU - EFCQ79762 YPW

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigoe 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de onus reais ou gravames €& feita
atraveés de certiddo especifica.

Recibo n°® 20133/2026

Recebi de ONLINE a gquantia de R$2.776,35, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/05/2026, acima discriminados.

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-R.J
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