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N.°

CNM n’. 088974.2.0057013-88

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ “E5iYs P

Cartorio do 2° Oficio de Justica

Itaborai, 09 de Margo de 2023

Imbvel: FRACAO IDEAL de 0,004415009 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por 4rea de terras, remida a Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba
5-A3, com superficie quadrada de 11.843,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, 4 Rua Dona Bela,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco "2A.2", localizado na bifurcagfio desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-AS, distante
265,47m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3.1", passando pelo marco "3", ao
norte, pelo lado da frente, medindo 36,75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" até o
marco "3", medindo 0,48m com azimute de 58°50'12", o segundo do marco "3" até o marco "3.1"
medindo 36,27m com azimute de 68°50'22", todos confrontando com a Rua Dona Bela; segue do
marco "3.1" até o marco "3.1A" a leste, pelo lado direito, medindo 317,41lm com azimute de
176°06'26", confrontando com a Gleba 5-A4, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "3.1A" até
o marco "3,1E", passando pelos marcos "3.1B", "3.1C" e "3.1D, ao sul, pelo lado dos fundos, medindo
45,73m em quatro segmentos: ¢ primeiro do marco "3.1A" até o marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimute de 266°03'56", o segundo do marco "3.1B" até o marco "3.1C", medindo 6,53m em curva
subordinado a um raie de 6,00m, o terceiro do marco "3.1C" até o marco "3.1D", medindo 8,83m em
curva subordinado a um raio de 22,00m, e o quarto do marco "3.1D" até o marco "3.1E", medindo
5,30m em curva subordinado a um raio de 6,00m; segue de marco "3.1E" até o marco "2A.2"
passando pelo marco "2A.2A" a oeste, pelo lade esquerdo, medinde 293,31m em dois segmentos: o
primeiro do marco "3.1E" até o marco "2A.2A", medindo 286,80m com azimute de 356°03'56", o
segundo do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (micial), medindo 6,51m em curva subordinado a um
raio de 6,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A3, desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descrigiio do perfmetro com 693,20 metros- fragio essa que corresponderd & unidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTO n° 306 do Bloco n° 05, no Tercero Pavimento, composto de:
sala de estar/jantar, cozinha, banho, e dois quartos - com a érea privativa cobetta de: 41,4200m2, area
de uso comum de: 44,2428n12, totalizando drea real total de 85,6628m2, com direito ao uso de uma
vaga de garagem padrdo com localizagio ndeterminada, para guarda de seus automdveis- infegrante
do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, cujo Memorial de Incorporagdo de
Condominio, encontra-se ‘registrado sob o n° 07, em 01/02/2019, na matricula n° 49.122, nos termos
da Lein® 4.591/64, Lei n° 4.864/65; Lei 10.406/02 e Lei n° 11.977/09 alterada pela Lein® 12.424/11
e demais legislagdes. Enquadramento do PMCMV - Programa Minha Casa, Minha Vida,
averbado sob o n° 08, em 01/02/2019, na mesma matricula n° 49.122; Constituido Patrimdnio de
Afetagdio do Incorporador, o conjunto de bens, o termreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes
vinculados & incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, averbada sob o n® 09,
em 01/02/2019, na mesma matriculs n° 49.122; Proprietaria ¢ Incorporadora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPY/MF sob o n® 08.343.492/0001-20,
com sede 4 Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. Forma de
aquisicio e registro_anterior. O imdvel objeto da incorporagdo imobiliaria, foi adquirido na
proporgio de 60%, da L.A.B. Ameida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da
escritura piblica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n° 688, ato n°
065 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-R} e registrada sob n® 01, em 01/12/2017, na
matricula n® 49.122; e na proporgfio de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia. e
Empreendimentos S/A, nos termos da escrifura piblica de compra e venda, lavrada em 09/11/2018, as
folhas 002/004, do livro n° 698, ato n° 001 e escritura publica declaratéria de rerratificaggo, lavrada em
27/12/2018, as folhas 036 do livro n® 698, ato n° 020, ambas no Cartério do Segundo Oficio de
Itaborai-RJ e registrada sob n° 06, em 07/01/2019, na mesma matricula n® 49.122. Constitui¢fio
de Servidiio de Passagem de Aguas Pluviais (Imve] Serviente) na rca de terras identificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, em favor do movel identificado por Gleba 4.A4, objeto da
matricula n° 49.123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa
fhixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n®

Continua no verso...
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Continuagdo da Matricula 5 YQL3

100900 - conforme reglstm n° 02, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.122; Constitiigiio de
Serviddo de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Dominante) na 4rea de terras identificada por Gleba
5.A3, objeto da matricula n° 49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas phuviais,
instituida no imével identificado por Gleba 5.AS-1, objeto da matricula n® 50.340, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de 4guas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2, que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro n° 03, em
09/11/2018, na mesma matricula r° 49.122; Constituicio de Servidio de Passagem de Aguas
Pluviais (Imdvel Dominante) na 4rea de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n°
49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida no imével identificado
por Gleba 5.A2, objeto da matricula n® 49,121, destinada a passagem de rede de drenagem (desague
de dguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que se encontra demarcada na planta
arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme registro n° 04, em 09/112018, na mesma matricula
1° 49.122; Constituigio de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Dominante) na 4rea
de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, é beneficiado por uma serviddo
de passagem de 4guas phuviais, Instituida no imdvel identificado por Gleba 5.A1, objeto da matricula n®
49.120, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de 4guas pluviais), numa faixa de terras
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 -
conforme registro 1° 035, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.122. Renovacfio das certiddes,
artigo 33 da Lei n° 4591/64, averbagio n° 11, em 14/09/2021, ma mesma matricula n°
49.122; Remisséio de Foro, para que fique constando que a drea de terras objeto desta matricula foi
remida através do Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietério adquiriu 0 dominio
direto, passando a ser pleno proprietirio do imével - conforme averbacfio n° 14, na mesma
matriculan® 49.122 em 06/02/2023 . O_imével objeto desta foi pela proprietiria e
incorporadora. dado, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, a fragio ideal
correspondente ao terreno e ap Apartamento a ser construido, identificado por Apartamento n° 306 do
Bloco 05, mtegrante do Condominio Residencial Pedra do Sol, & credora Caixa Econdmica Federal
- CEF. com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04 e inscrita 1o
CNPJIn® 00.360.305/0001-04. Devedora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com
sede & Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, Bairro Estorl, Belo Horizonte/MG e inscrita no
CNPIMF sob o n° 08.343.492/0001-20; e Construtoraz MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, com sede 4 Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo
‘Horizonte/MG e inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.343.492/0001-20 - conforme registro n® 15, na
mesma matricula n" 49,122, em 07/02/2023. A FEscrevente: k&: das Chagas Marins -
Mat. 94/12.203 da CCJ/RI). Oficial do Registr (Marcelo PW mmdo Fabifio - Mat.

90.137 da CGI/RJ). N7 a{@ e
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Av. 01 - Mat. 57,013 em 30/05/2023 - Prot. 118.622 em 08/05/2023 - ERRO EVIDENTE - Ao
conferir a abertura desta matricula, verificoirse constar incorzetamente o nome do bairro em que o
imdvel esta localizado. Desta forma, averba-se, nws termos do artigo 213, ftem I, da Lein®. 6.015/73,
para que passe & constar que o imével objeto desta matricula ¢ localizado em "TRES PONTES",
permanecendo inalterados todos og depais termns. Emohimenios e custas, assim discriminados: Port.
1952/2022: Isento. A Escrewnteu%)(ll(anm Fetrera~da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 -
Mat. 94/21.718 da CGIRJ). Oficial do Regriro: {Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido

- Mat. 90.137 da CGI/RY).  FameForstsaOoiaber 1 gy W&, Sife
Mt 34R1TIE T S“WJEJ
SELO: EEKM 54730 NAB Mat. 9410425 CGJ

Av. 02 - Mat. 57.013 em 30/05/2023 - Prot. 118.622 em 03/05/2023 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Cormpra e Venda de Terreno e Miituo para Construgio de
Unidade Habitacional Alienagao Fiducidria e Garantia, Fianga e Outras Obrigagfes - Programa
Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTE, Contrato n°. 8.7877.1607150-2, assinado pelas partes
Continuagao da Matricula na ficha ne_Cos
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N.° 57013

CNM n’. 088974.2,0057013-88

—agfe o

-l

REGISTRO DEIMOVEIS
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ
Cartério do 2° Oficio de Justiga * *

MATRICULA FICHA

57013 2

-contratantes em 31/01/2023, documento este que fica neste Registro Imobilidrio arquivado sob o

Continua¢fio da matricula de n° 57013

nimero de protocolo acima, averbua-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acina indicada e registrada sob o n°. 15 na matriculy n°. 49.122 (Incorporaciio), conforme
item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora da a divida como quitada. Emotumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato: RS 138,25; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela
05.4.3: R$ 4,64; lei 3217/99 (20%): R 27,65; lei 4664/05 (5%) R$ 6,91; lei 111/06 (5%) R$ 6,91; ki
6281/12 (4%) RS 5,53; PMCMV R$ 2.85: ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS
6,91; Sclo de Fiscalizagdo: R$ 3,31; Totalizando: R$ 202.96. A Escrevente: (Karine, ira da
Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficialdo Regi
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

Karing Ferve: oa Cosla Fue
SELO:EEKM 54731 VIV Mat 9421 Tapatio Subsilifo

Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contraio n”. 8.7877.1607150-2, assinado pelas partes contratantes em
31/01/2023, apresentado para registre emirés vias, das quais wma ficara arquivada neste Registro, o
imovel objeto desta matricula foi vendido a VICTOR ALEXANDRE DE MELO RODRIGUES,
brasileiro, nascido em 22/03/2004, solteiro, que declara que niic mantém unifio estavel, representante
comercial, filho de Simone Farias de Melo e de Alexandre Cruz Rodrigues, portador da Carteira
Nacional de Habilitagde n°. 07968385108, expedida pelo DETRAN/RJ em 10/10/2022, inscrito no
CPF/MF sob o n°. 178.097.067-64, com enderego eletronico: victoralexandremelo]23(@gmail.com,
residente ¢ domiciiado & Rua Daniel Cosmos, s/n°, Gebara, emltaboraiR], pelo valor de RS
177.500,00 (cento e setenta e sete ral e quinhentos reais), a ser pago da seguinte forma: RS
127.383,07 (cento e vinte e sete mil, trezentos e oitenta e trés reais e sete centavos), através do valor
do financiamento concedido pela Caixa; R$ 38.198,93 (trinta e oito mil, cento € noventa e oito reais e
noventa e trés centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos
recursos da conta vinculada de FGTS; e RY 11.918,00 (onze mil, novecentos e dezoito reais). através
do valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio; Valor de Aquisigio do Terreno: RS
3.936,95 (trés mil, novecentos e trinfa & seis reuls ¢ noventa e cinco centavos); Valor Global de Venda
do Empreendimento: E a soma do walor de todas as unidades individuais ntegrantes  do
empreendimento. O [TBI foi pago através da guia n®. 00373/2023, no valor de R$ 4.802,76, no Banco
Itad em 24/03/2023. Realizadas as consultas de informagio (busca de mdisponibilidade de bens),
consultas n°. 01560.23.05.08.25.188 e 01560.23.05.08.04.191, datadas de 08/05/2023, de
resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade, consulias
codigos hash: def2. 6f6d. a478. 398b. ¢89%¢. B511. bel7. d9f 2e00. 36d0; 7d2e. 6670. 449b. 1e9d.
beb3. ab51. 9480. 1383. d91c. aeYb, datadas de 08/05/2023, de resultados negativos. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port, 1952/2022: valor do ato R$ 987,47, art. 183
(LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$ 4,64; distribuicéio: R$ 107,73; distribuicdo por pessoa RS 3,26;
IS8 (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R§ 56,33; PMCMV R$ 22.43; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 28,07, Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,30;
Guias/DOIFONR/COAF/MDIST RE 112,20; GuiasPMI R$ 20,01; Totalizando: R$ 1.345,44. A
Escrevente: (Karine Ferrefge—da—Closta Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da

CGJRD. O "F do uR%EO ' (Marcelo Poppe de Figueredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGI/RJ). KarieFemsic ta bosEi-

Escrevente José Lukg Cowtino da Sia
Mat 4217 Subsiitistn
SELO: EEKM 54732 AFG Mat 9410425 CGJRJ

Continua no verso...
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. 71.2.0057013-88
Continuagao da Matricula ﬁl&\f&%

R. 04 - Mat. 57.013 em 30/05/2023 - Prot. 118.622 em 08/05/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Qutras Obrigagdes - Programa
Casa Verde ¢ Amarela - -Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1607150-2, assinado pelas partes
contratantes em 31/01/2023, acima registrado sob o n°. 03, o movel objeto desta matricula foi, pelo
atual proprietario, jé qualificado, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasilia - DF, mscrita no
CNPJMF sob o n’. 00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisiciio
de terreno e construgdo de imdvel residencial urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3-
Sistena de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Conmposigéo dos Recursos: jd descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamerto do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): RS 127.383.07 (cento ¢ vinte ¢ sete mil trezentos ¢ oitenta e trés reais e sete centavos);
6- Valor da Garantia Fiducidria e do imdvel para fins de venda em publico kilio: R$ 191.760,00
(cento e noventa ¢ um mi, setecentos e sessemta reais); 7- Prazo: 7.1- Previsio pama
Construgdo/Legalizagdo: 34 meses; 7.2- Caréncia: O meses; 7.3- Anwrtizagho: 360 meses; 8- Taxa de
Jures % (a.a.): Nominal: 5,00; Efetiva: 5,1161; 9- Encargos Financeiros: De acordo com o item 5;
9.1- Encargos no periodo de construcdo: de acordo coma itern 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de
amortizagfo: 9.1.2- Prestag&o mensal inicial (a+j): RS 683,81; 9.1.3- Tarifa de Admmistragio: R$
0,00; 8.1.4- Prémios de Seguros MIP e DFI: RS 21,18; 9.1.5- Total: R$ 704,99; 10- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 25/02/2023; 11- Fpoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3
12- Encargos devidos pelo proponente nc prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido
(Resoluigio Conselho Curador do FGTS 702/2012% Tarifa de Administragdo: RS 4.169.79;
Diferencial na Taxa de Jwos: R$ 13.726,63: Composigdo de Renda Inicial do Devedor para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Vicror Alexandre de Melo Rodrigues, Comprovada: R$
0,00, Ndo Comprovada: R$ 2.378,45; Composicdo de Renda para Fins de Cobertura Securitaria -
Devedor: Victor Alexandre de Mel» Rodrigues, Percentual; 100,00; Forma de Pagamento do Encargo
Mensal na Data da Contratagio: Débito em Corta Corrente, com as demais condigdes constantes do
referido contrato. Realizadas as consultas de informaciio (busca de indisponibilidade de bens),
consultas n’s. 01560.23.05.08.29.188 e 01560.23.05.08.04.191, datadas de 08/05/2023, de
resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade, consultas
codigos hash: def2. 6f5d. a478. 398b. ¢89¢. tb11. bel7. d9f4. 2¢00. 36d0; 7d2e. 6670. 449b. 1e9d.
beb3. ab51. 9480. 383. d91c. ae9b, datadas de 08/05/2023, de resultados negativos. EMITIDA A
DOL. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 987.47; art, 183
(LRP) prenotacdio - tabela 5.4.3 R§ 4.64; distrbuicio: RS 107,73; distribuicdo por pessoa RS 3,26;
ISS (Lei Complementar Mumicipal n® 24(:2018) - R$ 56.33; PMCMV R$ 22.43; Busca de
Indisponibilidade - Provimento (72/2009: R§ 28,07; Sele de Fiscalizacio: R$ 3,30;
Guias/DOVONR/COAF/DIST R$ 112,20; Guas/PMI[ R$ 20,01; Touwlizando: R$ 1.345,44. A
Escrevente: {Karine Ferr&ira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da

CGIRJ). Oficial do Registro: (Marcel» Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGJ/RY), Kare Faneis da Cosid 7> ! |

Escreverle 90 Lz Coutsake do Sifvc
Mai 842171 Tabatho Substitito
SELO: EEKM 54733 WEJ Mal. 9410425 CGJR)
AFRESENTADO TITULO - Prot W42 WA em 2+ K00/ 22 APRESENTADO TITULO-Prt W {2522 % em 13 113524
AFRESENTADO TITULO -Prot e (2324 em 23100 34 mm-m N 195230, em i3 12324
S e APRESENTADO THTULO - Prot W (250 2 2 am |3 114704

Av. 05 - Matricula 57.013 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tnico, ¢

0

procedida a  presente  averbagdc para comstar que esta mafricula de 0’
57.013 foi renumerada para CNM n°, 088971.2.0057013-88. Emo e custas: Isento -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo Umico. A Escreventes (Karine Ferreira da Costa
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Continuagdo da Matricula na ficha n>_ Q03
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CNM n°, 088974.2.0057013-88

NO

CNM: 088971.2.0057013-88

Primeira Circunscrigao de ltaboral

g i FICHA
--',, ¥ .l i 3
Cartorio do 2° Oficio de Justlga S E_:l

Continuagdo do CNM de pn°. 088971.2.0057013-88
Roza - CPF 1° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ) Oficial do Regi (Marcelo
'Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RI). :

: T 9414610
SELO: EEXQ 95095 XDR

Av. 06 -CNM n° 088971.2.0057013-88 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAQO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgio do imdvel objeto desta matricula, sob
o n° 200 na matricula CNM n°. 088971.2.0049122-93 (Incorporagio), da unidade residencial

 identificada por APARTAMENTO 306 do BLOCO 05: com 4rea privativa de 41,42m2; drea comum
de B,10m2; area total de 49,52m2, enconirando-se na Prefeitura de Haborai cadastrado sob o n’.
206107, inscrigio predial n°. 67689, averbado desde 24/05/2024, e Habite-se n°. 069/2024 -
Certificado de Conchisdo de Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo
da Prefeitura de ItaboraiRJ, e /04/2024. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
423/2025: Isento. A Escrevente: {(Karine ira da Costa Roza - CPF n” 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGIRJ). Oficial do Registro? (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137
da CGJ/RJ) Ko ng;d&w foze :

R adria Veras Volena
SELO: EEXQ 95096 LWG T':’:fgus 14610
APRESENTADO TVTWLD - Pral N* 1210 om 25 foo 25

APRESENTADO TITILO - P W 404193 em2) loc /25

Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0057013-88 em 25/07/2025 - Prét.
127.188 em 27/06/2025 - AVERBAGAO INDICATIVA - A requerimento da
incorporadora MRV FEngenharia e Participages S8.A., foi procedido o
registro da INSTITUICAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,
conforme o registre n°®. 201, em 25/07/2025, na matricula CNM n°.

088971.2.0049122-93 (Incorporacdo). Emolumentos e custas, asSlm
discriminados: Portaria 423/2025: Isento. SELO: EEYV 82766 HZX. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara
Cristopheri Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263.
‘Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUETREDO FABIAO - Titular, matricula
R SR LT B B S s B S S B S R RN S S = e R e

Av. 08 - CNM n°®. 088971.2.0057013-88 em 13/08/2025 - Prot.
127.164 em' 25/06/2025 - CONVENGAO DE CONDOMINIO - Conforme
requerimente apresentado, Jjuntamente com o Instrumentoc Particular
de Convencido de Condominio e demais documentos necessarios,
averba-se nesta matricula para que fique constando que a Convencio
do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, encontra-se registrada sob
o CNM n®. 088971.3.0002202-72, no Livro 3 (Registro Auxiliar), em
13/08/2025 . no Reqgistro de Imdveis da Primeira Circunscricao da
Comarca de Ttaborai/RJ, anexo ao Cartdédrio do 2° Oficio de Justica
de Ttaborai/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato RS 12,40; art. 183 (LRP)
prenotagao - tabela 5.4.3 R$ 0,14; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
26,03; Selo de Fiscalizacdo: RS 2,88; lei 3217/99 (20%) RS 7,71;
lei 4664/05 (5%) R$ 1,93; lei 111/06 (5%) RS 1,93; lei 6281/17
(6%) R$ 2,30; PMCMV R$ 0,76; I88 {(Lei Complementar Municipal n°®
240/2018) RS 1,93; Totalizando: R$ 58,01. SELO: EEZF 87250 UVD. A

R WP

CONTINUA NO VERSO
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Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09% - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara
Cristophori Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDQ FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- -

Av. 09 - CNM n.° 088971.2.0057013-88 em 06/05/2026 - Prot. 128.178 em
16/09/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE IN'I'IMAG@ES - Conforme o
Oficio n°. 628198/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiducidria Caixa Econdmica Federal em 04/02/2026, assinado pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o numero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n°. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relagdo a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob
n.® 04 e dar publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidagdc da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificacido encaminhada por este registro a devedora fiduciante Victor
Alexandre de Melo Rodrigues, a saber: 1- Conforme Oficio Eletrdéniceo n.®
275332/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 31/10/2025, foil procedida diligéncia no{s) seguinte(s) endereco(s): Rua
R, Monte Verde, Manilha, Itaborai/RJ 24857-556 / Rua Daniel Cosmos,
Gebara, Itabi, Itaborai/RJ 24867-408 / Apartamento 306 do Bloco 05 do
Condominio Residencial Pedra do Scl, PFua Dona Bela, Aldeia Velha,
Itaborai/RJ 24809-172, a saber: “CERTIDAD - Certifico e dou f£é, que, em
atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficic de Justica de
Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 275332/2025, datado
de 31/10/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
54254, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econémica Federal -
CEF, nos termos do artige 26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas
diligéncias nos enderecos mencionados no oficio, com a finalidade de
Notificar o Sr. VICTOR ALE¥ANDRE DE MELO RODRIGUES, a saber: 1) - No dia
05/11/2025 as 1lhlémin, cheguel no primeiro enderego indicado ou seja,
“APARTAMENTC 306 DO BLOCO 05 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, RUA
DONA BELA, LOCALIZADO EM ALDEIA VELHA, ITABORAT, RJ 24809172”, sendo
recebido pelo 8Sr. Paulo (Porteiro), com as seguintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele branco,
cabelo curto, olhos escuros, o qual informou que o Sr. VICIOR ALEXANDRE DE
MELO RODRIGUES, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido; 2) - No
dia 05/11/2025 as 15h53min, cheguei nas proximidades do segundo enderego
indicadn; Deixando de Notificar o Sr. VICTOR ALEXANDRE DE MELO RODRIGUES,
em razdo do sequndo enderego fornecido, ou seja, “RUA R NR (0 MONTE VERDE
MANILHA ITABORAI RJ 24857556", ndo constou no segundo enderego o Namero da
Quadra e lote; Impossibilitando assim que seja procedida a Notificacdo;
3) - No dia 06/11/2025 as 10h20min, cheguel nas proximidades do terceiro
endereco indicado; Deixando de Notificar o Sr. VICTOR ALEXANDRE DE MELO
RODRIGUES, em razdo do terceiro enderego fornecido, ou seja, “RUA DANIEL
COSMOS NR 0 GEBARA ITAM ITABORAT RJ 24867408", ndo constou no terceiro
endere¢o o Numero da Quadra e lote; Impossibilitando assim gque seja
procedida a Notificacdo. Itaborai, 06 de Novembro de 2025. Escrevente
Notificador: (a) Pedro Lucas Nevis Mariano - Escrevente Notificador -
Matricula 94/23133”. Consequentemente, a notificacdo fol de resultado
"NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 06/11/2025. 2- Conforme
Oficio Eletrénico n.® 275334/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/ME,
"via correios", com finalidade de notificar a devedora fiduciante Victor
Alexandre de Melo Rodrigues, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORRETOS™ - Em atendimento ao requerido pela credora filduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.® 275334/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 31/10/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacio por Carta
AR/MP, Codigo BN 580 160 855 BR; Destinatario: Victor Alexandre de Melo
Rodrigues; Enderego: Rua Daniel Cosmos, Gebara, Itaborai/RJ - CEP:
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24867-408; Motivo de devolugdo: enderego insuficiente. Consequentemente, a
notificagdo fol de resultado "NEGATIVO™. 3- Conforme Oficio Eletrdnico n.°®
2775335/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
tinalidade de notiticar a devedora fiduciante Victor Alexandre de Melo
Rodriques, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORRETOS" - Em atendimento
ao requerido pela credora fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n.® 275335/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 31/10/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificacao por Carta AR/MP, Codigo BN 580 160 841 BR;
Destinatario: Victor Alexandre de Melo Rodrigues; Endereco: Condominio
Residencial Pedra do S5cl, Rua Dona Bela, Apto 306 do Bloco 05, Bela Vista,
Itaborai/RJ - CEP: 24809-172; Tentativas de Entrega: 1.* 06/11/2025 as
13:18 / 2.® 07/11/2025 as 14:20 / 3.®* 10/11/2025 as 14:44; Motivo de
devolucdo: ausente. Consequentemente, a notificacido foi de resultado
"NEGATIVO". 5= Conforme Oficio Eletrfnico n.® 275333/2025, intimacgdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios™, com finalidade de notificar a
devedora Tfiduciante Victor Alexandre de Melo Rodrigues, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICAGCAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.°
275333/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 31/10/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cddigo BN 580 160 869 BR;
Destinatario: Victor Alexandre de Melo Rodrigues; Endereco: Condominio Rua
R, Monte Verde, Itaborai/RJ - CEP: 24857-556; Motivo de devolucdo:
Endereco insuficiente. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado
"NEGATIVO". 6- Conforme Oficio Eletrénice n.® 300680/2026, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 10/02/2026, foi
procedida diligénecia no{s) sequinte(s) enderego(s}: Rua Daniel Cosmos,
Gebara, lote 105, gd 95, Itambi, Itaborai/RJ 24867-408, a saber:
“CERTIDAC - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2% Oficico de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrénico n® 300680/2026, datado de 10/02/2026, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54535, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econfmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia no endereco mencionado no
oficio, com a finalidade de WNotificar o Sr. VICTOR ALEXANDREE DE MELO
RODRIGUES, a saber: 1) — Me dirigi ac endereco indicado no dia 24/02/2026
ag 10hdZmin e procurei Notificar o Sr. VICTOR ALEXANDRE DE MELO RODRIGUES,
todavia constatel nos arredores do endereco: “RUA DANIEL COSMOS NR 0 LTI1I05
QD95 GEBARA  ITABORAT RJ 248674087, muros pichados com siglas de
organizacfes criminosas, avisos para ligar Pisca alerta dos veiculos,
adreas demarcadas pela acgio do trafico de drogas, ruas desertas com
barricadas e um transeunte que estava passando pelo local, gque ndao quis se
identificar, disse ndo conhecer o Sr. VICTOR ALEXANDEE DE MELO RODEIGUES,
ou gqualquer familiar e ainda alertou acerca de ser inseguro transitar por
aquelas redondezas, razdo pela qual deixei de proceder a sua intimacaoc de
torma pessoal, polis o Notificado encontra-se em lugar inacessivel.
Itaborai, 24 de Fevereiro de 2026. Escrevente Notificador: {a) Pedro Lucas
Nevis Mariano = Escrevente Notificador = Matricula 94/23133".
Consequentemente, a notificacdoc foi de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certidio datada de 24/02/2026. 7- Conforme Oficio Eletrénico
n.° 300681/2026, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios",
com finalidade de notificar a devedora fiduciante Victor Alexandre de Melo
Rodrigues, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ — CORREIOS™ - Em atendimento
ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n.° 300681/2026, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 10/02/2026, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 175 687 BR;
Destinatario: Victor Alexandre de Melo Rodrigues; Enderego: Rua Daniel
Casmos, Lote 105, Qd 95, Gebara, Ttaborai/RJ - CEP: 24867-408; Tentatiwvas
de Entrega: 1.% 13/02/2026¢ as 11:42 / 2.*» 18/02/2026 as 13:36 / 3.*
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20/02/2026 as 14:47; Motivo de devolugdo: ausente. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO". B- 0O resultado da intimacio por
Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento:a devedora fiduciante
Victor Alexandre de Melo Rodrigues, sendo procedidas as publicacgées n.°
1835/2026 em 06/04/2026; n.° 1836/2026 em 07/04/2026; e 1837/2026 en
08/04/2026, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente,
a notificacao fol de resultado "POSITIVO", sendo gque a referida devedora
tiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 228,01; art. 183 (LRP) prencotagio -
tabela 5.4.3 RS 36,89; Alien. FiduciAria - Intimacdoc Pessoa: RS 53,06;
Alien. Fiduciaria - Expedicido de Edital: BS 53,06;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de Fiscalizacido: RS 6,54; lei
3217/99 (20%) RS B0,13; lei 4664/05 (8,5%) RS 34,05; lei 111/06 (8,5%) RS
34,05; lei 6281/12 (6%) RS 24,03; FUNPGALERJ (1%): RS 3,99; FUNPGT (1%): R
5 3,99; FUNDAC (1%): RS 3,99, PMCMV R$ 8,00; IS8 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) RS 20,03; Totalizando: R$ 619,56. SELO: EFCJ 90637
YXT. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu — CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.—- - - — — —

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0057013-88 em 02/07/2026 - Prot. 131.385 em
22/06/2026 - CONSOLIDAGAOC DE ©PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentadso, juntamente com o Oficio n®. 628198/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 19/06/2026
e a Certidido de Quitacdo do TITBI guia n®. 01176/2026, no valor de RS
5.046,76, paga na Caixa Econdmica Federal em 09/06/2026, averba-se, com
base na averbagao acima de n®. 09, para que fique consclidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicido financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CHNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de R$ 201.466,56 {(duzentos e um mil, guatrocentos e sessenta e geis
reais e cinguenta e seis centavos). A credora fiduciaria, ora adguirente,
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 RS 18,44; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,90; lei 3217/99 (20%) RS
171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,94; lei 111/06 (8,5%) RS 72,94; lei
6281/12 (6%) RS 51,48; FUNPGALERJ {1%): RS 8,58; FUNPGT (1%): RS 8,58;
FUNDAC {(1%): RS 8,58; PMCMV R$ 17,15; ISS {(Lei Complementar Municipal n°
240/2018) RS 42,90; Totalizando: RS 1.317,72. SELO: EFCJ 91189 QSK.
Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa Roza, Escrevente,

94/21718. A 0Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n°.
94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUETREDO FABTAQ — Titular, Matricula
o O v oo s os suem Rl o S S B SN B SRS Am ZEeN A BRGD Sm DD B 2R R

Av. 11 - CNM n°. 088871.2.0057013-88 em 02/07/2026 - Prot. 131.385 em
22/06/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 628198/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 19/06/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacgdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 04, em decorréncia da Consolidac¢do da Propriedade
averbada sob o n®. 10 nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 839%,62; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 18,44; Selo de Fiscalizacdo: RS$ 4,90;
lei 3217/9% (20%) R$ 171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,94; lei 111/06
(8,5%) R& 72,94; lei 6281/12 (&%) R$% 51,48; FUNPGALERJ (1%): RS 8,58;
FUNPGT (1%): RS 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV RS 17,15; I5S (Lei
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGlSTRO G E RAL
CNM — FICHA LIVRO 2
088971.2.0057013-88 I_ 05 MATRICULA ELETRONICA

Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 42,90; Totalizando: R$ 1.317,72.
SELO: EFCJ 91190 CKS. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa
Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, Matricula n® 90/137. - - = = = = = = = = = = = = = = = = = = —- —

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0057013-88, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n°® 14.382/2022), esta certidao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével. taborai, aos trés dias do més de julho do ano
de dois mil e vinte e seis (03/07/2026) as 13:22. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n°® 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrobnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletronico

[[Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDJ 55132 WYQ

llLei n° 111/06 - 8,5% R$ 10,54 E rhm

llLei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

llLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24 :

lLLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

||Le? 11.048/25 - 1% RS$ 1,24 Consulte a :/alidade do selo em:

”Lel n°6.370/12-2% R$ 2,48 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-

ISS -5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagdo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




