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DA 7.0 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACL
32.279 01 LIWRON®2 REGISTRO GERAL

IMOVEL: APARTAMENTO ®® 204 DO BLOCO N° 18, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA, ¢ que serd constituido com drea privativa de 43.68m?,
drea privativa acessoria de 2.52m?, drea privativa total de 46.20m? drea de uso comum de 16,58m?
totalizande uma drea de 62.78m?, coeficiente de proporcionalidade de 0.00238. designado por LOTE 6A3
medindo 66.24m de frente, partindo do ponto G1 de coordenadas (N:T486956.T28/E: 657411.043), scgue
confrontando com a Estrada Velha de Santa Rita até o ponte HI, de coordenadas (M:7487016.130/E:
6ST440.388), 183, 77m pelo lado direito, partindo do ponte H1. de coordenadas (N 7487016, 130/E:
657440.388), da Estrada Velha de Santa Rita, confromando com o lote 6A2, ate o ponto Al, de
coordenadas (M: 7486917.835/F: 637395.664), 10697m peloe fundos, partindo do ponto Al, de
coordenadas (M: 7486917 835/E: 657595.664), em tres segmentos, medindo 11.97m ao ponto Bl, de
coordenadas ON: T486 906,969 E: 657590.643), deste segue com 2B,00m até o ponte C1, de coordenadas
(M: 7486882, 7R03/E : 637576.536) confrontando com a arca 6AB, deste sepue medindo 67,00m até o
ponto 31, de coordenadas (N: T486822.238/e: 657547.837), confrontando com a drea 11 em tres
sepmentos, medinde 136,00m até o ponto E1, de coordenadas (M: 748690356 1/E: 65T438.830), deste
sepue com 31,00m até o ponto Fl, de coordenadas (N: 748692971 2/E: 657455.477)., gue segue medindo
52.00m até o pomte Gl, de coordenadas (MN: T486956.728/E: 657411.045), talizando drea de
16 72068m2, situado no EMPREENDIMENTO COMDOMINIO CONVIVA REESIDENCIAL I, 3°
subdistrito do 17 distrite deste Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enquadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMCMYVY . de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEY LAMEGO DE
ALMEIDA, brasileiro, advogado, portador da carteira de identidade n® 053506080012, expedida pelo
DETRAN/MRY em 29062013, inscrito no CPF/MF sob o n® 005.843.657-05, casado em 14/1072011, pelo
regime patrimonial da completa e absoluta separagiio de bens, na vigencia da lei n* 6.515/77, com
ELAINE DE 50UfA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes ¢ domiciliados &4 Rua Sebastifio
Herculano de Matos, n® 140, apto 702, Centro. Nova [guacw/BI ¢ DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresario, poriador da carteira de identidade n® 01772049300, cxpedida pelo DETRAN/RI em
29082014, inscrito no CPF sob o n® 098.496.507-61, casado em 20/04/201 1, pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77. com ISABELLE VAILANT S1L.VA SIMOES, bragileira,
autonoma, portadora da carteira de  identidade n® 20,823 898-0, expedida pelo DETRAN/R] em
03711200 1, inscrita no CPF/MMF sobh o n®™ 099 690, 767-01 ., residentes ¢ domicilindos na Rua Coronel Pedro
Velho, n® 37, California, Nova Iguacw/R]I, tendo come INCORPORADORA MAKO NOVA IGUACU
EMPEEENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empreszaria com sede na Rua Ouvio
Tarquino, n® 410, sala 803, Ceniro, Mova IguacwRI, CEP: 26210-172, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
28.592.721/0001-57. conforme Instrumento Publico de Procuragdo lavrado aos 06 de janeiro de 2020, is
fls. 136, ato n® 135, no livro 309, pelo 77 Oficio de Notas de Nova IguacwRJ, conforme Escritura de
Compra ¢ Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do Cantoro do 2° Oficio desta Comarea, 1.° 575 F/S,
fls. 181/183, ao 074, devidamente regisirada na ficha 01, da matricula 28062, em 267032018,
desmembrado da matricula 28058 em 23 de margo de 2018, Constando agdes positivas conforme
Certidiio de Aghes e execugdes fiscais emitida pelo Oficio de Registro de Distribuiciio desta comarca em
Favor de Tatiani Xavier Macedo, Rafael Armando Sanchez Lamego de Almeida & Delmo Simoes Filho
acima qualificados. CERTIFICO que o imdvel acima FOI GRAVADO A AFETACAOQ DE
PATRIMONIO, devidamente registrado na ficha 01, junto a matricula 28.062, sob-o B.01. Nova lguagu,

04 de maio de 2020, Eu, SR Escrevente, digitei e conferi. E ew; 'r‘ ey /// . Oficial a
subscrevo. 1 e 7
S S I—ee ZRRT T e o enme—— -

Av.01-32.279. HIPOTECA MODULO Il De acorde com o Instrumento particular de Contrato de
Abertura de Credito e Mutuo para Construgio de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e
{:m1ra.5 Avengas, que Entre si Celebram Santa Rita | Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA e Caixa
Economica Federal, com Recursos do Funde de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do
Programa Casa-Verde ¢ Amarela, n® do contrato E.7877.1284509-0, datade de 19 de novembro de 2021, a
EIII*E_:[_I'F A go imoyel. Nova Iguagu. 15 de fevereino de 2022, Euy, KLL Escrevente, digitei ¢ conferi
e Fi, ). //’// Oficial a subscrevao, L ST )
---J‘__’F A T e———— e S :
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32.279 01v®

Av.02-32.279 CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acorde com a clausula 1.7 do contrato abaixo
registrado, fica cancelada portanto sem mais efeito legal a hipoteca que recai sobre o\imovel objeto da
presente, acima mencigijda na matricula, Nova lguagu, 26 de julho de 2023 Eu, Escrevente,
digitei & confer, e Eu, % 11~ Oficial a subscrevo

SELO ELETRONICO: EE E%?rﬁllfz LUKT

-R.03-32.279. COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagiio Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, n® do contrato 8 7877, 1606450-6, datado de 08 de
fevereiro de 2023 da Caixa Economica Federal - CEF, DELMO SIMOES FILHO e sua esposa I[SABELLE
YAILANT SILVA SIMOES ¢ RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, acima
qualificados, VENDERAM A ADRIANO DA SILVA MARTINS, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
26/02/1988, servidor publico municipal, filho de: CLAUDIA REGINA BARRETO DA SILVA e
AGNALDO DOS SANTOS MARTING, e-mail: AHM'['}:'[.'E[.].Z{E_EE}MAII..C[]hi, portadon(a) de CWH n®
05317531568, expadida por DETRAN/Rlem 25/03/2022 ¢ do CPF 122.358.177-26, salteiro{a), residente ¢
domiciliado(a) em R Francisco Alves Pimenta, 45, Casa 1 C, Cabral em Nilopohs/R]. o imdvel objeto da
presente pelo prego de RS 21000000 ( duzentos @ dez  mil reais), a ser pago da seguinte forma; R%
50,749 16 { cinguenta mil setecentos e quarenta e nove reais & dezesseis cenlavos) COMm PECUrsos proprios ¢
RS 159.250.84 { cento ¢ cinguenta ¢ nove mil duzentos ¢ cinguenta reais ¢ oltenta ¢ quatro centavos) a ser
financiado pela credora abaixo qualificada. como INCORPORADORA MARKQO CONSTRUTORA E
INCORPORADNIRA LTDA, inscrita no CNPI 38 876.835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, Cj 24,
WVila Olimpia em Sio Paulo/SP com seus alos constitutivos arquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n"
35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteragio e
consolidagfio registrada sob o n® 441 .607/20-2, em sessfio de 20/10/2020 ¢ da procuragio publica lavrada
pelo 15° Cantorio de Motas da Comarca do Rio de Janeiro, B, aos 19 de novembro de 2020, Livro 4099,
Fls. 115 a 116, ato 040, pelo(s) procuradones) WALLACE SILVA DE ARALUIO, brasileiro, casado,
assistente de vendas, portador do documento de dentidade n® 020395436-7 ¢ inscrite no CPF/MF sob o n®
108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Nova lguacu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Luz ¢ TATIANI XAVIER
MACEDO, brasileira, divorciada, admimstradora de empresa, portadora do documenio de identidade n”
108385050 e inscrita no CPF/MF sob o n® 072,369 .037-52, residente ¢ domiciliada na Rua das Cameélhas, n®
133, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro. Foi apreseniado a Guia de ITBI n" 2023/000576 datado de

13/02/2023, A comprado ciéncia das diversas certidoes posit em face do vendedor. Nova [guagu,
26 de julho de 2023 E ~ Escrevente, digitei e conferi ¢ T-'.u.z‘qj e Oficial a subscrevo.
SELO ELETRONICOY GPE .

R.04-32.279. ALIENACAO FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e
Mutue para Construgio de Umdade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Ouiras
Obrigagdes - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, n® do contrato 8.7877.1606450-6,
datado de 08 de fevereiro de 2023 da Caixa Economica Federal - CEF, tendo como fiador MAKO
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38 876.835/0001-82, situada em Rua

Helena, 2835, Cj 24, Vila Olimpia em Sio Paulo/SP com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP, |

registrada sob NIRE n® 35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com
ultima alteraglio e consolidacdio registrada sob o n® 441 607/20-2, em sessdo de 20/ 10072020 ¢ da procuragio
publica lavrada pelo 157 Cartorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, RJ, aos 19 de novembro de 2020,
Livio 4099 Fls. 115 a 116, ato 040, pelofs) procurador(es) WALLACE SILVA DE ARALLIQ, brasileiro,
casado, assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢ inscrito no CPF/MF
sob o n® 108.631.077-29, residente e domiciliado na Cidade de Nova lguacu, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 - apartamento 798, Baimo da Luz e TATIANI
XAVIER MACEDOQ, brasileira, divorciada, administradora de empresa, portadora do documento de
identidade n® 108585050 ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-52, residente e domiciliada na Rua
das Camélias, n" 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro.
.
':A'Jﬁm.l e li-n LNy




Valide aqui
este documento

Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Fabio Jabur Tavares de Souza
OFICIAL

Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova lguacu / RJ
E-mail: cartorioO4ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 32279 / CNM: 092353.2.0032279-43 / Recibo: 88757 / Data da Certiddo: 22/01/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SZL3N-N5QQ3-AXD7B-4UWF2

MATRICULA ot REGISTRO DE IMOVEIS
32.279 02 DA 7.* CIRCUNSCRIGAD DE NOWVA IGUACU
LIWRO M®2 REGISTRO GERAL

ADRIANG DA SILVA MARTINS, acima gualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA
CM}{A ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, eriada pelo Decreto-Lei 7591969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagiio, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancarno Sul, Quadra 4, lotes %, CNPJ
n.00.360.305/0001-04, o imdvel objeto da presente, pela seguinte forma, o valor da garantia fiduciaria ¢ de
RS 210.000,00 {duzentos e dez mil reais), o valor da divida é de RS 159.250.84 { cento e cinguenta e nove
mil duzentos e cinquenta rems e oitenta ¢ quatro centavos) correspondentes n 360 prestagdes a screm
pagas mensalments no valor inicial de R% 1,130,016 { mil cento e trinta reais e dezesseis centavos ),
vencendo-se a primeira no dia 08/03/2023, e as demais em igual dia dos meses subsequentes ao vencido,

regjustiveis de acordo com lausulas e condigdes constantes do mencionado instrumento, Mova lguagu,
26 de julho de 2023, E Escrevente, digiter e confern, E eul ~§ ., Oficial a subscrevo.
SELO ELETRONICO: STSI8ECH Sl vl

Av 05-32 279 HABITE-SE. Fica averbado que na matricula 28.062 sob o n® 08, instruido com a Certidio
de Habite-se n® 822/2023, legalizado pelo processo n* 2019026207, foi averbada a edificagiio do
empreendimento ¢ dn.app;tamcntu acima mencionado, com cntrada/pcin n® 1.052, Nowva Iguagu, 13 de
novembro de 2024, Eq\_'l_ﬂ_jscrevente, digitei e conferi. E eu, j_"f Oficial a subscrevo,

B T L LT LT T T TR

— h
R.06-32.279, !NE'[']'J'[JJ{".'.ELG DE CONDOMINIO. Fica r:gis:tm.dﬁ que na matricula 28062 sob o n® 09,
instruido com o Memorial de Instituigdo ¢ Especificagdes de Condominio datado de 04 de pupubro de 2024,
foi registrada a instituigio do dondominio. Nova Iguagu, 13 de novembro de 2024, E Escrevente,
digitei e conferi. Eeu, #-Z -+ Oficial a subscrevo. \

il
Av.07-32.279. NOTIFIGACAD, Procede-se a esta averbaglio para constar que a requerimento da credora
através da notificagiio, prenotado sob o n® 59 592, a devedora fiduciante do R.04 foi constituido em mgra o
esta sendo notificado para purgagio do débito. Nova Iguagu, 28 de margo de 2025, Eu, -,'\:w_;ﬁ'._.‘
Escrevente, digitei ¢ conferi. Eu, J . Oficial a subscrevo = 4

SELO ELETRONICO: EEXI 46811 VEW

Ay 08-32.279. CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal — CEF,
datado de 06 de outubro de 2025, prenotado sob o n® 61.866, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz
nesta data o Cancelamenio da Alienagio Fiduciaria do R04 desta matricula. Mova Iguagu, 21 de janeiro de

2026, Eu, ¥ |y Escrevente, digitei e conferi ¢ Eu, . Oficial a subscrevo,

SELO ELr}i"mx EFBS 10167 ZNY —-=:_-7/—£ v

Ay 09.32,279. CONSOLIDACAO DE FROPRIEUA]SE De acordo com o requerimento da CAIKA
ECOMOMICA FEDERAL - CEF, CHPJ n® 00,360, 305/0001-04, datado de 06 de outubro de 20235, por seu
representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruido com os devidos documentos, € na forma
do artigo 26 da Lei Federal n® 9514/97, prenotade sob o n® 61.866, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nido purgagio de mora por parte do devedor
fiduciante, Adriano da Silva Martins acima qualificado. O Imposto de transmissio devido foi recolhido
através da guia de ITBI n® 2025/002757, no valor de RS 6.527,82 em 18/009/2025 (valor do laudo fiscal RS

217.323,16) Inscrigiio  Municipal: 950253, o [guacpx 21 de janeiro  de 2026
Euf Y t Escrevente, digitei e conferi e Eu, - Oficial a subscrevo,
\ﬁ: E =3
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