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l — Dr. Marco Antonio Zanatta )

Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 804 da Torre 04 do Condominio “PORTAL
JARDIM DAS GARDENIAS”, situado nesta cidade, perimetro urbano, na Rua Vicente Paschoal,
n® 310, no loteamento Jardim dos Manacas.

AREAS E FRACAOQ IDEAL: 4rea privativa: 52,70m? drea de uso comum 52,6458m? érea real
total: 105,3458m?, fragfio ideal no terreno e nas areas comuns: 0,002313205, com direito a uma (1)
vaga de estacionamento descoberta.

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE
LTDA, CNPJ n° 39.903.960/0001-05, NIRE 35236598006, com sede em Hortoldndia-SP, na Rua
José Joaquim Macedo, n® 54, Jardim Santa Clara do Lago L.

Oficial Substituto

REGISTRO ANTERIOR: Registros n° 01 das matriculas n°s 76.341, 76.342, 76.343 ¢ 76.344,
datados de 22/04/2021 e incorporagio registrada sob n° 01 da matricula 86.607 em 07/07/2022,
todos deste Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste, 09 de setembro de 2022. Protocolado sob o
n® 262.119 em 29/08/2022. Sclo digital: 120394311DY000231576BB229

Dr. Ricardo Romi Zanatta

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgdo, esta ficha ¢ complementar 4 matricula n°
86.607 e se transformard em matricula autdnoma quando da conclusdo da obra, instituigdo e
especificacdo do condominio.

Nodush

“——Tarlos Alberto Modesto ir Martins
Escrevente Autorizado Hserevente i

AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 12 de dezembro de 2022.
Procede-se a esta averbagzﬁo para constar que sobre a fragio ideal de terreno e ao futuro
apartamento desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob
n® 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e
Miutuo para Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria ¢ Outras
Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE - Contrato n°
1.7877.0192810-2, datado de 18 de agosto de 2022, com cardter de escritura publica, em garantia
da divida confessada e demais obrigagBes assumidas, no valor de R$ 68.361.028,25 (sessenta e
oito milhdes, trezentos e sessenta e um mil, vinte e oito reais e vinte e cinco centavos), destinado a
construcdo do empreendimento denominado “Portal Jardim das Gardénias”, composto por 9 torres
{1 a 9). A referida hipoteca é garantida por 432 unidades do empreendimento, conforme registro
n® 03 da matricula n° 86.607. Protocolado sob n°® 264.398 em 05/12/2022. Selo digital:
12039433 IPQ000246127LP22P

Lufs Dommgues da Valdvig Martins
mwnln Au Escrevente

AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 01 de fevereiro de 2023. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de Sdo Paulo, e Instrumento Particular de
Compra e Venda — Contrato n°® 8.7877.1588733-9, datado de 04 de janeiro de 2023, averba-se o
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cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfo n® 01 desta ficha. Valor base R$ 158.243,12. )
Protocolado sob n® 265. em 19/01/2023. Selo digital: 120394331EV000255352Q123G

Vinicijs Alcalde Stara
Eserevénte Avtorizade

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 01 de feversiro de 2023. Titulo: Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda com Alienagfio Fiducidria em Qarantia, com carater de escritura
publica. Enquadramento: PCVA. Contrato n®: 8.7877.1588733-9. Data: 04 de janeiro de 2023.
Objeto da transmissdo: Fracfo ideal do terreno que corresponderd aoc Apartamento 804 da Torre
04 do "Condominio Portal Jardim das Gardénias". Transmitente: BRZ EMPREENDIMENTOS
PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE LTDA, j4 qualificada. Adquirente: ANDRE LUIS
VIEIRA, brasileiro, solteiro, nascido em 22/11/1983, motorista, RG/SP n° 42.288.566, CPF n°
313.410.338-99, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Padre Arthur Sampaio, n® 103, apto.
248, Conjunto Habitacional Roberto Romano. Valor: R$ 42.562,97 (quarenta e dois mil,
quinhentos e sessenta e dois reais e noventa e sete centavos). ITBI: RS 42.562,97. Protocolado sob
n®265.605 em 19/01/206 Selo Digital: 120394321SA000255353GN238

o

— l,; Fono~—
Vinicips Alcalde Stara i i
Escrevente Autorizacdo

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Béarbara d'Oeste, 0(& fevereiro de 2023. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor: ANDRE LUIS VIEIRA, j4 qualificado.
Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasflia-DF, Setor Bancério
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381.
Divida: R$ 174.952,56 (cento e setenta € quatro mil, novecentos ¢ cinquenta e dois reais e
cinquenta ¢ scis centavos). Prazo de amortizaciio; 360 meses. Avaliagiio para fins de Leilio
extrajudicial: R$ 265.650,00 (duzentos e sessenta e cinco mil, seiscentos e cinquenta reais). O

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado
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=L a, valor destinado 2 aquisi¢fio e construciio do imével: R$ 253.000,00 (duzentos e cinquenta ¢ trés
§ (7] mil reais). Recursos préprios: R$ 78.047,44. Rccursos da conta vinculada do FGTS: ndo
Q ;J utilizado. Desconto FGTS/subsidio: nio hi. Financiamento: R$ 174.952,56. Com a constituigdo
2 73 da propricdade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-
; 8 se o devedor fiduciante em possuidor direto e a credora fiducidria em possuidora indireta do imével
A objeto desta ficha, conforme as condi¢des constantes do tftulo. Protocolado sob n°® 265.605 em
o g 19/01/2023. Selo Digital: ?394321LT000255354IN23Y
==
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AV-05 - AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Qeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagfio para constar que, em virtude da averbagéo da construgéo do
condominio residencial denominado “PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS” e do registro de sua
Institui¢sio e Especificagfio, conforme averbagfio n® 05 e registro n° 07 da matricula n°® 86.607, esta
ficha complementar passa a constituir-se na matricula n® 99.531, referente ac apartamento 804 da
Torre 04, ii concluido, como dispde o item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Egrégia Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de Sdo Paulo, declarado pela incorporadora como
sendo de padrio normal. Protocolo ONR n° AC005193765. Protocolado sob n® 285.560 em
26/02/2025. Selo digital: 120394311AW0058891740C25A ¢ 120394331VT005889172YR251

Cpodsh

U Carlos Alberto Modesto
Substituto do Oficial

Dr. Ricardo Romi Zanatta
(Oficial Substituto

AV-06/99.531 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da
incorporadora, ja qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.07451.11.31.0001.04.032,
Protocolo ONR n° AC005193765. Protocolado sob n® 285.560 em 26/02/2025. Selo digital:
12039433 1NH005889175LM25A !

Vhodush

CéculofPassarello \J Carlos Alberto Modesto
Crevente Autorizada Substituto do Oficial

Oficial Delegado

Matricula n° 86.607:.Apartamento 804 — Torre 04

R-07/99.531- ATRIBUICAOQO - Santa Barbara d’Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da
Incorporadora BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE LTDA,
CNPJ. 39.903.960/0001-05, com sede na Avenida Sio Paulo, n® 291, Cidade Nova II, Santa Barbara
d’Oeste — SP, CEP 13454-065, instruido do Instrumento Particular de Instituicdo e Especificacfio de
Condominio, datado de 28 de marg¢o de 2025, a unidade autdnoma identificada pelo apartamento
n® 804, da Torre 04, foi atribuida a ANDRE LUIS VIEIRA, ja qualificado, pelo valor de R$
210.437,03 (duzentos e dez mil, quatrocentos e trinta e sete reais e trés centavos), que corresponde
ao valor da aquisicio da unidade subtraido o valor do terreno. O Municipio de Santa Barbara
d’Oeste, emitiu certiddo datada de 27/03/2025, no processo protocolado sob n® 11.297/2025,
atestando nfo haver valor de ITBI adicional a ser recolhido. Protocolo ONR n® AC005193765.
Protocolado sob n°® 285.560 em 26/02/2025. Selo digital: 120394321LV005889176FK25A

%df-slp

Carles Alberto Modesto
Substituto do Oficial

Dr. Marco Antonio Zanatta

»

REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Barbara d’Oeste - SP
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Eggfevente Autorizada

AV-08/99.531 - CONSOLIDACAO - Santa Bérbara d’Oeste, 20 de maio de 2026. A requerimerito
da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada neste ato por Daniele Fydryszewski Vilasfam, nos
termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, apés pessoalmente intimado o devedor
fiduciante, André Luis Vieira, j& qualificado conforme demonstra o certificado de recebimento de

Continua no verso
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Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Oficial Delegado

Dr. Marco Antonio Zanatta
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intimagiio, datado de 02 de fevereiro de 2026, ora apensos ao procedimento de execugéo
extrajudicial, e, assim tendo decorrido o prazo legal sem a purgagio da mora, averba-se a
consolidac¢iio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora
fiducidria origindria do registro n°® 04 desta. O titulo foi elaborado sob a forma de documento
eletrénico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submddulo Intimagses - SEIC,
anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrdnico de Iméveis - ONR, recepcionado
sob n° IN01508243C. Valor base de calculo do ITBI R$ 277.932,63. Protocolado sob n® 293.410
em 16/12/2025. Selo Digital: 120394331CW005983239RP263

Valdeir
Escrevente Autorizado

CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos € Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d’Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |l, é reproducio auténtica da matricula e possui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagbes de
alienagdes, dnus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estao noticiados na matricuta, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Gtil anterior a
exposi¢do desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0099531-43

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Ceste, 8 de junho de 2026 - 08:54

1203843C3FY005983240NM262

Certidao assinada com Centificade Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lein® 6.015/73

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Pablico Total
44 20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21 2,12 75,05
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