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IMOVEL: Prédio s/n°® - Apartamento 303 (a s2r cornszruido), do
Bloco 05, da Rua Prainha, do Empreendimento denominado
Central Park Riviera I, contendo 02 gquartos, sala, cozinha,
com &rea de servico e 01 banheiro, &rea privativa real de
"‘,"9m2 drea real de <zonstrugdo Ze 6%,.3lm?, eguiv. de
onstrucdo de 55,21m? e a frag¢do iceal de ¢,0020835, com a
rea comum composta por hall de acesso as tridades, caixa de
la de acesso aos pavimentos, é&r=sa de lazer pera atender
noradores com oS seguirtes itens: Portaria 24, Piscina de
adulto e infantil cercads, Playgrouand, Saldao zZe festas e
reunido, Quadra poliesport:va e sendc compesto pzr 325 vagas
de estacionamento, sendo 16 destinadas a 2NE e o respectivo
terreno designado por lote remembrado n° 21 da gquadra 132,
(oriundo do remembramento dos lotes 0L & 44 da guadra 132),
situado no Jardim Gramacho, no 1° Distrito de deste
Municipio, medindo 275,40m de frents para a Rus Prainha em
trés segmentos de 15,70m em curva na confliéncia entre a Rua
Prainha e Rua Loreto, 244,00 em linha reta e 25, 70m em curva
na confluéncia entre a =ua Prainha e a Rua 3&o0 Carlos,
5,40m de largura na linna dos furces em trEs segmentos de
15,70m em curva na confluéncia entre a Rua Santerem e a Rua
eto, 244,00m em linha reta confrontando com a Zta Manaus e

g5 25 \ em curva na confluéncia entre & Rua Manaus e a Rua Sdo
Carlos, por 60, 00m de extensdo e amkos oS lados,
confrontando pela lateral direita com = Rua 320 Carlos, pela
lateral esquerda coma Rua Loreto, com a arsa de 21.040,00m?,
PROPRIETARIO: SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMEREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 28.471.009/0001-
08, com sede na Avenida Kilo Peganha, n® 749 - sala 201,
Dugque de Caxias, inscrito junto a JUCERJA scb = NIRE n°

33.2.1040026-6, em 27/07/2017. FORMA DE AQUISICEO: Contratc
Social da Sociedade Empresarial Ltds, datedc de 27/07/2017.

RPGIR?RO ANTERIOR: Matricula n® 19.7zE. R.C1, Av.02Z, AV @3,

ny.05 e Av.06, fichas 01, 02, 233, 04,”05 =06, —
crigdo desta Comarca. O refer-do e/ dou fé.
e Caxias, 13 de outuoro de 2021. E
ilva de Souza), Escrzvente, Ma=. 94721694, matriculei.
/N (Shyvr_ene dos Sanzos Silwva), Substituta,
94/9596, subscrevo e 1]

5

i : : \
AV. Ol/MAT 31.222. CONSIGNAGAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. De
Lcordo com requerimento datado de 20/04/2021, fice zonsignado
que o zeqistro da convencio de condominio do "CENTRAL PARK

RIVIERA I", foi devidament=z registrada no Registro Buxiliar
Livro 3, sob o n° 312, das fichas 0L a 0%, =m 13/10/2021,
desta CilrecunsTricad. Profocolo n°® 41.754. 0 referido &
‘”frd&fﬁ;fF ocu fé. Dugue 4- Caxias, 13 de oatubro de 2021.

= aulo Viton,Silva de 502 za), Escrevente, Mat.
(Shvrlene dos Santos
assino. SELO N°

s ) aqerbel. E eu,
silva), Substituta, Mat. 9£/9596, subscrevc

Tl
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AV.02/MAT. 31.222. CONSIGNAGAO DO PATRIMONIO DE AFETAGAOC.
Certifico gue no AV.02 do registro anterior citado, fica
consignada a AFETAQKO referente a incorporagéo do
Empreendimento, confor previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n° 4. de 16/12/64, com as alteracgdes
introguezi : 0.931 de 02/08/2004. 0O referido &
v ~— =2 dou fé. & Caxias, 13 de outubro de 2021.
E;}*éghcﬁlﬂ i Silva de Souza), Escrevente, Mat.
94720694, averbei. E eu, ¥ _~A , (Shyrlene dos Santos
Silva), Substituta, Mat. 94/9596, subscre assino.

X

R.03/MAT. 31.2225 TITULO: GARANTIA HIPOTECARIA. CREDORA :
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o© n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. DEVEDORA: SFPFE
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
indentificada acima. FIADORES: 1°) ARI VITOR DUARTE FERRAZ,
brasileiro, solteirec, maior, empresadrio, portador da carteira
nacicnal de  habilitagdo n°® 06565815026, expedida pelo
BN/RJ, em 25/07/2017, inscrito no CPF sob o© n°®
,U13.367-02, e 2°) RIVIERA CONSTRUGOES, INCORPORAGOES E
SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 01.323.040/0001-37,
ede nesta Cidade. FORMA DO TITULO: Contrato de abertura
rédi e matuo para construgdo de empreendimento
bilisdrio com garantia hipotecaria e outras avengas, dJue
=i celebram SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
ITLIARTIO LTDA e CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com recursos do
"undo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do
P jrama Casa Verde e BAmarela, contrato n° 8.7877.1349211-6,
datado de 24/02/2022, com cardter de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64. ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/Programa Casa Verde e Amarela; SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC); VALOR DO
FINANCIAMENTO: R$ 19.546.064,00. PRAZO TOTAL:
Construcdo/Legalizacdo: 19 meses. AMORTIZAGAO: 24 meses. TAXA
DE JUROS AO ANO: Nominal: 8.0000% e Efetiva: 8.3000%. VALOR
DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 36.408.000,00. As demais
clausulas e condigées constante do titulo. Fol realizada a
~onsulta do BIB no Banco de Dados da Corregedoria Geral da
' ' em nome da devedora sob o n° 0154322060329372, em
16/2022. Foi realizada a consulta da Indisponibilidade no

wco de dados da CNIB, coyforme provimento 39 em
13/06/2022. Protocolo n°® 47.545. 0O referido %/véiJ;%Sﬂz dou
fé, Dugue de Caxias, 06 de junho de 2022, Eu, | Zgse—o - ——
(Paulo Vitor Silwva de Souza), Esctrevente, Mat.
J 0694, registrei. E eu, . (Shyrlene dos

Santos Silva), Substituta, Mat. 94/9596, Subdscrevo e assino.
SELO N° EREEE 18460 KNG

com

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DD5L5-2XASA-T77KN-6VKXG
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AV.04/MAT. 31.222. RETIFICAGCAO DE LOGRADOURC. De accrdo com
requerido pelo apresentante na data de 24/01/2023, EBoletim d
Cadastro Imobilidrio emitido

Internet em 07/02/2023

® @ O

conforme o reexame feito Jjunto ao Memor-zl de Incorporacgdo

vidamente registrado no registro

antericr 4oacima citado,

fica retificado gque o empreendimento deromirado)\"CENTRAL PARK

RIVIERA I", encontra-se de frente para za RU

AUS, e nao

como c\ﬁ“fom na abertura da matricula. Prcteccale|n® 52.491. O

e dou fé.

ido & wverdad
023. Eu,
ente, Ma
ne dos

~

94/18502,

Dugue de Czxias
Fernandess d
averbei. E eu, ks
Substitsta; Mat .

. (Monica

Fantos Silva},
sveo e assino. SELO N° EELK 67863 MGU

13| de fevereiro
Nascimento),

94/9596,

AV.05/MAT. 31.222. CANCELAMENTO DE HIPJTEZCA. Nos termos do
~ontrato de compra e venda de terreno e mutuo para construcgdo

de unidade habitacional, alienacgéo
Programa Casa Verde e Amarela -
8.7877.1588558-9, datado em

acima identificada, fica
a, constante do R.03, face
colo n® 52.492. O referido

fiangca e outras obrigagées -
do FGTS, contrato

Lo dh

18

S Al

1N T Os
SELO N° EELK 67864 OXI

3 023, firmade pela credor,
averbado o cancelamento da hipot
agdo dada pela credora.
dou fé. Dugue de Caxi
, [(Monica Fernandes
BE02 . oL DB L. pell Bkl

fideeciaria em garantia,

13 de fevereiro de 2023.
Nascimento), Escrevente,
2 (Shyrlene dos

Silwva) , mSttbstatinta,; Mats

94/9596, s=subsc e assino.

R.06/MAT. 31.222. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: SPE
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO LTDA,

identificada na matricula.
SOBRINHO DE OLIVEIRA, brasileiro,

ADQUIRENTE

solteirc, maior, auxiliar

MAICON DOUGLAS

'walboes logisticas, declara nédo vivar em unidc estavel,

193.622.027-00, residente

ﬁclr DETRAN/RJ, em 01/11/2019,

or da carteira de identidade n°® 31.571.242-1, expedida
inscrits> nc CPF socb o© n
domiciliads nesta Cidade.

(=}

CONSTRUTORA E FIADORA: RIVIERA CONSTRU;CES INCORPORAGOES E
SERVIGOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n?° 9% .323.040/0001=37,

com  sede nesta cldade.

INCORFPORADORA: SPE CENTRAL PARK

RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO

: FORMA DO TITULO: Nos termos
venda e terreno a miatuo
abi 10 ! alienacdc fiduciaria
obrigacdées - Programa Casa Verde = Amarela - Recurs
7.1588568-9, datade em 06/01/2023,
na form=z § 5° do art. 6l da

contrato n® 8.787

com forca de escritura publica,
Lei 4.380/64. IMOVEL: O constante
VALOR: R$ 178.000,00, pagos da seguinte forma: R$ 39.140,88,
recursos proéoprios, R$ 47.500,00,

com

®

IMOBILIARIO LTDA,

identificada
do con-rato de compra e
ccrstrugdo de unidade
em garantia, fianga e

da presente matricula.

con desconto complemento

CUSNTINUA U VEROW

L
— |
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concedido pelo FGTS/Unidc e R$ 91.359,12, por financiamento
concedido pela credora abaixo identificada. Com base no

rocesso administrative n° 009/000973/2023, expedido pelo
Prefeitura Municipal de Duque de Caxias/Secretaria Municipal
de Fazenda, datado de 01/02/2023, foi reconhecido a Isengao
do ITBI em face da aguisigd&o do imével destinado ao "program
2 vaerde e amarela", com base na Lei Municipal n°®
Foram realizadas as consultas dos BIB's no Banco
) da Corregedurla Geral da Justiga em nome da
11tcnte sob os n°s 0154323011940499 e 0154323021314420,
9/01/2023 e 13/02/2013, respectivamente. Foli realizada a
consulta da Indisponibilidade no Banco de dados da CNIB,
;nff"wa provimento 39/2014, 18/01/2023. Protocolo n° 52.402.
' ido ¢ verdade e do fé. Dugue de Caxias, 13de
ro de 2023. Eu, i (Monica Fernandes do
"rtu;, Escrevente, B 94/18502, registrei. E

Ay - , (Shyrle dos Santos Silva), Substituta,
Mat. 94/9596, subscr e assino.
SELO N° EELK 67865 PSI
R.07/MAT. 31.222. TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDOR

FIDUCIANTE: MAICON DOUGLAS SOBRINHO DE OLIVEIRA, qualificado
ro R.06. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancarie Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF.
FORMA DO TITULO: O constante do R.06. DA ALIENACAO
nLDUCIARIA Em garantia do pagamento da divida decorrente do
- bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes pontratuais e legais, o devedor fiduciante aliena
m CEF, em carater fiduciario, 0 imével objeto deste
lento e da presente matricula, nos termos e para OS5

artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, ficando
constituida a propriedade fiducidria em nome da CEF,
randc-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
= - possuidor direto e a CEF possuidora indireta do
1 objeto da garantia fiducidria. ORIGEM DOS RECURSOS:
T8/Unido. VALOR DA DIVIDA: RS 891.359,12, SISTEMA DE

AMORTIuAQAO ERICE: PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses.
CONSTRUCAO/LEGALIZACAO: izl meses. TAXA ANUAL DE JUROS :

Nomirnal de 5,00% e Efetiva de 5,1161%. ENCARGO MENSAL: RS
S2.0,5%0. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: Em 15/02/2023 e os
lemais em igual dia dos meses subsequenues VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: RS 178.000,00, para fins de venda em Leilao
Piblico. As demais cléausulas e condigdes constante do titul

Protocolo n® 52.4 0 referido & verdade e fdou fé&. Dugue de

=) 13 de fevereiro de 2023. Eu, 7 (Monica

do scimento), Escrevente, 2t . 94/18502,

registrei. E eu, , (Shyrlene Santos Silwva),
ibstituta, Mat. 94/9596, su vo € assino.

SELO N° EELX 67866 KYV

CONTINUA ‘WA PROXIMA EFICHA
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AV.08/MAT., 31.222. CONSTRUGAO. De acordo com recuerimento
o de 21/05/2024, instruido com o© Boletim de Cadastro
Imobilidrio, expedido via Internet, pela PMZC, em 16/05/2024

Declaracdo de Habite-se Parcial, certificadc de vistoria n°®
00009/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo
0, datada de 07/02/2024, certificando qu=z a construgdo
ida pelo processo n® 54.872/2018, com a area aprovada
: 035,21m2, contendo a licenga de construagdo do projeto
aprovado do conjunto residencial multifamiliar do FPrograma
Minha Casa Minha Vida. Conforme relatdé=zio e despacho
rante as folhas 2300 a 308, foi vistoriada e aceita,

rme despacho de 08/01/2024, pelc pProcesso n
372/2018, estando em condigdes de ser habitadc, por ter

cdate

00

S

sido construida de acorde com o projeto aprovado, fica
~verbado que sobre o terreno objeto desta matricula, foil
construida o) Empreendimento Residencial Multifamiliar
denominado "CENTRAL PARK RIVIERA I, com a ur..dade designada
PREDIO N° 137 - APARTAMENTO 303 DO BLOCO 05, DA RUA
s, tendo a area construida de 47 ,19m?%, codigo

mobpifliario n® 1.5.023.020.094 e inscricaco n° 5047554.
Protogolo n® 58.087. O referido é v{rdade e dou fé. Dugue de
Caxias, 21 de maio de 2024. Eu, , (Mcnica Fernandes
ascimento), Escrevente, Mat . 94/18E5C2. averbei. E
lene dos \Sgntos 8Silva., Sabstituta,
' SELO N° EESN 41517 GGC

- 2

31.222. INTIMAGAO. Conforme o Oficio I
- CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, 'expedido pela
ra acima identificada, datado de 08/138/2025, o
mutuarico: MAICON DOUGLAS SOBRINHO DE OLIVEIRA, CPF n*®
163.622.027-00, foi intimado atraveés do Oficio n®
0231/2025, a quitar a divida no valor de RS 4.119,46, no
de 15 dias, sendo a notificag¢do negaziva, dirigida ao

nutusgrio  acima, pois ¢ notificado mudou-se para local
i segundo informagdo confirmada com o Sr. Eicardo de
C (pai do notificado), notificazac cumprida as

em 28/10/2025, conforme registro n° 8 e L

nelo Cartério do 3° Oficio de Justiga de Dugue de
RJ, datada em 28/10/2025. Protocelo n° 65.862. O
ride & verldhde e dou fé. Duque de Caxias, 24 de fevereiro
26, Eu, @ , (Késya Cdmillo de Araajc., Escrevente,
= avdrbei. E eu, g (Shyrlene dos

stituta, Mat. 94/9596, SUbéE?éﬁqhs\iSSino.

AV.10/MAT. 31.222. INTIMAGAO POR EDITAL. C 'forme publicacgoes
1 Hes por editais ns 1761/20%5, 17€2/2025

|76%/2025, expedidas junto ao Sistema de Kuyistro ce Imévels
eletrénico, nos dias 15/12/2025, 16/12/204¢ e 17/12/2025, o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DD5L5-2XASA-T77KN-6VKXG
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MAICON DOUGLEAS SORINHO DE OLIVEIRA, inscrito no
6 n° 193.622.027-00, foi intimado a quitar a divida
de RS 4.119,46, no prazo de 15 dias, referente ac
Y“rciamento imobili&rio constante do AV.09
Protocolo n® 69.119. O referido & vgrd

axias, 05 de Marco de 2025. Eu, QLILO ¢
1 'j.’,.ﬂ_’z--r';

<ézya Camillo De Araujo), E’.screven:e :
erbei. E eu, ‘o _—(3Sh rlenl.‘-'r
it Mat.9\4/9596, subscrevo e as [ ¥ EFCA 42087

gl

matricula.
lou fé. Dugue dg

AV. 11 /MAT. 31.222. CONSOLIDACEO DE PROPRIEDADE. Nos termos do
imento de Consolidacio de Propriedade de Imével, détadc

19 2026, passa o imdével a pertencer a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, acima identificada, conforme faculta o art.
, S 7 da Lei 9.514/97. VALOR DO BEM: R§ 190.000,00. ©C ITBI
14 8 26, foi pago através do DAM n° 43674206, no valor

laer

| 0, 7 pago em 11/02/2028, tendo como valor
iado RS 190.000,00. Foi realizada a consulta do BIB no
1= Dados da Corregedoria Geral da Justiga em nome do

sob o n® 0154326030453009, em 04/03/2026. Foi
nsulta da Indisponibilidade no Banco de dados

cla od og

da CNIB conforme proviment 39/2014, em 16/07/2025,
Protoco)". 69.121. Duque de f{laxias, 05 de margo de 20Z2Z6.
, (Késya Camillo e, Araujo), Escrevente, Mat.

i

averbei. B eu, ; (Shyrlene dos
[va), Substituta, Mat. 94/9596, subscr assino.

SELO N° EFCA 42088 HEM,

it — I

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica de todos os atos constantes da
matricula n® 31222 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei Federal n®
6.015 de 31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por Lei
gue grave o referido imoével objetivo desta matricula, e ndo havendo no indicador pessoal,
qualquer INDISPONIBILIDADE, para os respectivos detentores do dominio e dos direitos
relativos ao mesmo o que dou fé.
Duque de Caxias, 05/03/2026
A presente certidao foi emitida digitalmente.
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