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REGISTRODEIMOVEIS CHNM: 088971.2.0056946-95
Primeira Circunscrigio de ltaborai - RJ MATRIGULS FICHA
Cartério do 2° Oficio de Justica 56946 1

Itaborai, 24 de Fevereiro de 2023

Imédvel: FRACAO IDEAL de 0,004415009 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por area de terras, remida a Prefeitura Municipal de Ttaborai-RJ, identificada como Gleba
5-A3, com superficie quadrada de 11.843,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, & Rua Dona Bela,
zora urbana do primeiro distrite deste numicipio, com as seguintes metragens ¢ confromtagGes: partindo
do marco "2A.2", localizado na bifircagdo desta com a Rua Dona Beh ¢ a Gleba 5-AS, distante
265,47m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3.1", passando pelo marco "3", ao
norte, pelo lado da frente, medindo 36,75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" até o
marco 3", medindo 0,48m com azimute de 58°50'12", o segundo do marco "3" até o marco "3.1",
medindo 36,27m com azimute de 68°5022", todos confrontando com a Rua Dona Bela; segue do
marco "3.1" até o marco "3.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 317.41m com azinuze de
176°06'26", confrontande com a Gleba 5- A4, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "3.1A" até
o marco "3.1E", passando pelos marcos "3.1B", "3.1C" e "3.1D, ao sul, pelo lado dos fimdos, medindo
45,73m ¢m quatro scgmentos: ¢ primeiro do marco "3.1A" at¢ o marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimute de 266°03'56", o segundo do marco "3.1B" até o marco "3.1C", medindo 6,53m cm curva
subordinado a um raio de 6,00m, o terceiro do marco "3.1C" até o0 marco "3.1D", medindo 8.83mem
curva subordimado a um raio de 22,00m, e o quarto do marco "3.1D" at€¢ o marco "3.1E", medindo
5,30m em curva subordmado a um raio de 6,00m; segue do marco "3.1E" até o marco "2A.2"
passando pelo marco "2A.2A", a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 2933 1m em dois segmenios: o
primerro do marco "3.1E" at¢ o marco "2A2A", medido 286,80m com azimute de 356°03'56", o
segundo do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (inicial), medndo 6,51m em curva subordmado a um
raio de 6,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A35, desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descrigéo do perimetro com 693,20 metros- fragdo essa que correspondera & unidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTOQ n® 405 do Bloco n® 04, no 4° Pavimento, composto de: sala de |
estar/jantar, cozinha, banho, e dois quartos - com a drea privativa coberta de: 41,4200n12, drea de uso
conum de: 44,2428m2, totalizando arca real total de 85,6628m2, com dirgito a0 uso de uma vaga de
garagem padrido com localizagdo indeterminada, para guarda de seus automoveis- integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, cujo Memorial de Incorporagio de
Condominio, encontra-se registrado sob o n° 07, em 01/02/2019, na matricula n® 49.122, nos termos
da Lein® 4.591/64, Lein® 4.864/65; Let 10.406/02 e Lein® 11.977/09 alterada pela Lei n® 12.424/11
¢ demais legislagBes. Enquadramento do PMCMY - Programa Minha Casa, Minha Vida,
averbado sob o n” 08, em 01/02/2019, na mesma matricula n° 49.122; Constituido Patriménio de
Afetagdo do Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes
vinculados a ncorporacio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, averbada sob o n° 09,
em 01/02/2019, na mesma matricula n® 49.122: Proprietdria e Incorporadora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita o CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20,
com sede a Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. Forma de
aquisicio_e registro anterior. O imovel objeto da incorporagiio imobiliara, i adquirido na
proporgio de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Lida - EPP, nos termos da
escritura publica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do Iivro n® 688, ato n°
065 no Cartorio do Segundo Oficic de ltaborai-RJ ¢ registrada sob n® 01, em 01/12/2017, na
matricula n° 49.122; ¢ na proporgdo de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 09/11/2018, as
folhas 002/004, do livro n® 698, ato 1° 001 e escritura publica declaratéria de rerratificagéo, lavrada em
27/12/2018, as folhas 036 do livro n° 698, ato n° (20, ambas no Cartério do Segundo Oficio de
Itaborai-RJ e registrada sob n° 06, em 07/01/2019, na mesma matricula n® 49.122. Constituicio
de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (ImGvel Serviente) na drea de terras idertificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, em favor do imével identificado por Gleba 4.A4, objeto da
matricula n® 49.123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas phuviais), numa
faixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo o°
Continua no verso...
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CNM: 088971.2.0056946-95
Continuagéo da Matricula B& O G

100900 - conforme registro n° 02, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.122; Constituigio de
Serviddo de Passagem de Aguas Phuviais (Tmével Dominante) na area de terras identificada por Gleba
5.A3, objeto da matricula n° 49.122, é beneficiado por uma serviddo de passagem de aguas phviais,
mstituida no mdvel identificado por Gleba 5.A5-1, objelo da matricula n® 50.340, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2, que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme registro n° 03, em
06/11/2018, na mesma matricula n° 49.122; Constituicio de Serviddo de Passagem de Aguas
Pluviais (Imévcl Dominante)} na 4rea de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n°
49,122, ¢ beneficiado por uma servidiio de passagem de aguas pluviais, mstituida no imével identificado
por Gleba 5.A2, objeto da matricula n® 49.121, destinada a passagem de rede de dreragem (desague
de aguas phiviais), numa fiixa de terras com 178,14m2, que se encontra demarcada na planta
arquivada sob o protecolo n® 100900 - conforme registro n° 04, em 09/112018, na mesma matricula
n° 49.122; Constituicio de Servidio de Passagem de Aguas Phuviais (Imével Dominante) na drea
de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, € bencficiado por uma serviddo
de passagem de aguas pluviais, instituida no imovel identificado por Gleba 5. Al, objeto da matricula n°
49.120, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de aguas pluviaks), numa faixa de terras
com 1.058,55m2, que se encentra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 -
conforme registro n° 05, em 09/11/2018, na mesma matricul n° 49.122. Renovacio das certiddes,
artigo 33 da Lei n® 4391/64, averbagio n° 11, em 14/092021, ma mesma matricula n®
49.122; Remissio de Foro, para que fique constando que a area de terras objeto desta matricula foi
remida através do Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietirio adquiriu o dominio
direto, passando a ser pleno proprietario do imével - conforme averbagiio n° 14, na mesma
matriculan® 49.122 em 06/02/2023 . O_imével objeto desta foi pela proprietiria e
incorporadora, dado, em primeira ¢ cspecial hipoteca, tansferivel a terceiros, a fragfio ideal
correspondente ao terreno e ao Apartamento a ser construido, identificado por Apartamento n® 405 do
Bloco 04, integrante do Condominio Residencial Pedra do Sol, 4 credora Caixa Fcondmica Federal
- CEF, com sede em Brasiia-DDF, no setor Bancaric Sul, Quadra 04, Lotes 03/04 e serita no
CNP1.n"00.360.305/0001-04. Devedora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com
sede & Avenida Professor Mario Wetneck, n® 621, Bairra Estoril, Bek Horizonte/MG e inscrita no
CNPIMF  sob o n® 08.343.492/0001-20: e Comstruiora: MRV ENGENHARIA E
PARTIC IPAC()ES S/A. com sede & Avenida Professor Mario Wermneck. n° 621, Bairro Estoril, Belo
HorizonteMG e inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.343.492/0001-20 - conforme registro n 15, na
mesma matricula n® 49.122, em 07/02/2023: crevente:\@:bs‘ (Remata das Chagas Marins -
Mat. 94/12.203 da CCIRJ). Oficial do Registro: | , (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat.
90.137 da CGJ/R)). w
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Av, 01 - Mat. 56.946 em 27/04/2023 - Prot. 118.298 em 30/03/2023 - ERRO EVIDENTE - Ao
conferir a abertura desta matricula, verificou-se constar hcor-etamente o nome do bairro em que o
imovel esta localizado. Desta forma, averba-se, nos termos do artigo 213, item I, da Lein®. 6.015/73,
para que passe a constar que o 1mow,l objcto desta matricula é localizado em "TRES PONTES",
permanecendo inallerados todgs Frags. Emolumentot; e custas, assim discrimmados: Port.
1952/2022; Isento. O Escrevé dnisés, Anias de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03
- Mat. 94/2£.300 da CGJ/RJ} \,\(Man.c,io Poppe de Figueiredo Fabido -

4 cmldo Registro: .
Mat, 90.137 da CGI/RI)

Escrevente hehdo Substitute
Mat. CGJRY: 94/21300 Tak SHN0A25 8
SELO: EEJW 68339 BIO mat S

Av, 02 - Mat. 56.946 em 27/04/2023 - Prot. 118.298 em 30/03/2023 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrate de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagiio Fiduciaria em Gurantia, Fianca ¢ Outras Obrigacdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Conteato o°. 8.7877.1587649-3, assinado pelas partes
Continuagdo da Matricula na fichan®__ 0042,
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REGISTRODE IMOVEIS CNM: 088971.2.0056946-95

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ MATRICULA FICHA
Cartbrio do 2° Oficio de Justiga™ - 56946 2

Continua¢io da matricula de n°, 56.946

contratantes em 28/12/2022, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o
nimero de protocolo acitma, averbu-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e registrada sob o r°, 135 na matricula n°, 49.122 (Incorporagdo), conforme
ttem 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora da a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato: RS 138,25; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela
05.4.3:R$ 4.64; lei 3217/99 (20%): RY 27,65; lei 4664/05 (5%) R$ 6,91 ; lei 111/06 (5%) R$ 6,91: lei
6281/12 (4%) R$ 5,53; PMCMV RS 2.85; ISS (Lei Complementar Myeicipal r° 240/2018) - R$
6,91; Selo de l"lsca]rzacao R$ 3,31; Totalizando: R$ 202,96. O Escrewv isé

a CGIMRJ). Oficial do

Antas rew - CPF 1. 178276.027-03 - Mat. 941213
{Marcelo Poppe de mﬁnmdu Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RI).
w0s¢ Lz Cou Moisés Aq
Tabetido Substitute 0l Esc'gfeﬂfe Abreu
0GR
SELO:EEJW68340 FNM Mol 9470425 CGIRJ Mat. CGJIR): 94/21300

R. 03 - Mat. 56.946 em 27/04/2023 - Prot. 118.298 em 30/03/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mitw para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagfes - Programa Casa Verde e
Amarcla - Recursos do FGTS, Contrato n”. 8.7877.1587649-3, assinado pelas partes contratantes em
28/12/2022, apresentado para registro em trés vias. das quais wna ficara arquivada neste Registro, o
imdvel objeto desta matricula foi vendido a NATHAN SOUZA FERREIRA DA SILVA, brasileiro,
solteiro, sem unidie estivel, adminisiador, nascide em 20/08/2001, fiho de Glaucia Aparecida da Silva
Souza e de Flavio Ferreira da Silva, portador da Cacteira Nacional de Habilitagdo n°. 07421986963,
expedida pelo DETRAN/RI em 28/06/2021, mscrito no CPF/MF sab n°. 206.602.897-50, com
endereco eletrbnico: nathansouza8298(@ gnail.com, residente e domiciliado na Rua José Hinno Viana,
51, Quadra 52, Lote 29, Jofio Caetana, Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 191.100,00 (cento e noventa e
um mit e cem reais), a ser pago da seguinte forma; R$ 106.899,30 (cento e seis mil oitocentos e noventa
e move reais e triniacentavos), através do valor do financhmento concedido pela CAIXA;
R$ 44.727,70 (quarenta ¢ quatro mil setecentos e virte e sete reais e setenta centavos), através do valor
dos recursos proprios; RS 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada do FGTS; ¢
R$ 39.473,00 (trinta & nove mil quatrocentos e setenta ¢ trés reais), através do valor do descorto
complermmento concedido pelo FGTS/Uniao; Valbr da Aquisicio do Terreno: R$ 3.936,95 (trés mil
novecentos ¢ frinfa ¢ sels reais € noventa e cinco centavos). Valor Global de Venda do
Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais miegrantes do empreendimento. O
ITBL foi pago através da guia n°. 00272/2023, no valor de R$ 4.849,76, no Banco Itak em
17/02/2023. Realizadas as consultas de informagéio (busca de mdisponibiidade de bens), consultas n°s.
01560.23.03.31.31.878 e 01560.23.03.31.24.778, datadas de 31/03/2023, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 47ac.
69¢0. 6ad6. S5(73. 489C 31ad. 1cb7. lef7. d352. acde; 5531. e3eb. 4553, 0f37. a04f dede. 1633.
8bbe. 3568. da73, datadas de 31/03/2023, de resuliados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos
e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 987,47; art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabela 5.43 RY$ 4.64; distrbuigio: RS 125,68; distribuicdo por pessoa RS 3,26; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 36.89; PMCMV RS 22.65; Busca de Indispom'blhdadc -
Provimento 072/2009; RS 28,07: Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,31; Gui
123,42; Guia: MI RﬂsQO 01: Totalizando: R$ 1.375,40. O Escigvente:

de Abreu - 1°, 178.276.027-03 - Mat. 94721, da CGIRJ). Oficial do
Registro: \Marcclo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 0.137 da CGJ/RI).
1os¢ Ltz Couttnko di Yo )
Tabehido Substitute Moisés Antas ‘|l1§e Abreu
SELO: EEJW 68341 [QM Mnt 84/0425 CGJA.! Escreve

Mat. CGJ/RJ: 94/21300

Continua no verso...
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Continuagio da Matricula 5%%{‘&971'2'0056946'95

R.04 - Mat, 56946 ¢m?27/04/2023 - Prot, 118298 em 30/03/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgfio de
Unidade Habitacional, Alienacfio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarel - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1587649-3, assinado pelas partes
confratantes em 28/12/2022, acima registrado sob o n°. 03, o indvel objeto desta matricula fol pelo
atual proprictario, ja qualificado, alicnado em garantia fiduciria, & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancaric Sul, quadra 4, lotes 3 e 4. Brasilia - DF, inscrita no
CNPIMF sob o o°. 00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicio
de Terreno e Construgiio de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3-
Sisterma de Amortizagio: PRICE; 4- Valor de Composigio dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias; Registro e/ou ITBI):
R$ 0,00 (zero); 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): R$ 106.899,30 (cento e seis mil oitocentos e noventa e nove reais € trinta centavos); 6-
Valor da Garantia Fiducidria e do Imével para Fins de Venda em Publico Leildo: RS 193.640,00
(cento e noventa e trés mil seiscentos e quarenta reas), 7- Praw: 7.1- Previsio para
Construgdo/legalizagio: 35 meses; 7.2- Caréncia: 0 meses: 7.3- Amortizag&o: 360 meses; 8- Taxa de
Juros % (a.a.): Nommal: 5,00, Efetiva: 5,1161; 9- Encargos Financeiros: De acordo com o item 5; 9.1-
Encargos no periodo de comnstrugdo: De acerdo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de
amortizagio: 9.1.2- Prestacfio mensal nicizl (a+j): R$ 573,85; 9.1.3- Tarifa de Administragio - TA;
RS 0,00; 9.1.4- Prémiios de Seguros MIP e DFI: RS 20,14; 9.1.5- Total: R$ 593,99; 10- Vencimento
do Primeiro Encargo Mensal: 01/02/2023; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item
6.3; 12- Encargos devidos pelo proponenie no praze conlratado ¢ pagos a vista pelo FGTS/Unidio
(Resolglio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragio: R$ 4.169,79;
Diferencial na Taxa de Juros: R$ 15.210,93; Composiciio de Renda Inicial do Devedor para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Nathan Souza Ferreira da Silva, Comprovada: R$ 0,00,
Néo Comprovada: R§ 1.980,00; Composicdo de Renda para Fins de Coberrura Securitaria -
Devedor: Nathan Souza Ferreira da Silva, Percentual: 100,00; Forma de Paga[mnto do Encargo
Mensal n1a Data da Contratagio: Débito em Conta Corrente, Com as demais condicSes constantes do
referido contrato. Realizadas as consultas de informegiio (busca de indisponibilidade de bens),
consultas n°s. 01560.23.03.31.31.878 e 01560.23.03.31.24.778, datadas de¢ 31/03/2023, de
resuliados ncgativos. Realizadas as consultas ma Central Nacional de [ndisponibiidade de Bens,
consultas codigos hash: 47ac. 69c0. 6ad6. 5173. 489f 31ad. 1cb7. 1cf7. d352. acde; 5531, ¢3cb.
4555, 087. a04f 4cde. 133, 8bbe. 3368, da75, datadas de 31/03/2023, de resuliados negativos,
EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assin discriminacios: Port. 1952/2022: valor do ato R$
987,47 art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 RS 4,64; distribuigdo: R$ 125,68; distribuizdo por
pessoa RS 3,26; IS8 (Lei Conplementar Municipal n® 240/2018) - R$ 56,89; PMCMV R$ 22,65,
Busca de lucllsponibilldade - Provimento 072/2009: Ry 28.07; Selo de Fiscalizacdo: R$ 3,31;
Guias/DOLO A T R$ 123,42 Guias/PMI R$ 20,01; Totalizando: R$ 1.375,40. O

Escrey e NOEs Antas de Abreu - CPF n”. 178.2’?6.027 03 - Mat, 94/21.300 da
CGl/ }U 1al do Registro: ", (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRD).
08 Lmz &bﬁu
Tebehao Substiuto
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WP SEQATOTIINS el A3 W 7002 NPRESENTADOTITULO-Pro KPS 2 4 em 13 112300
W 5'1'&'{1"11&"' PRL"8L434S ™ 009" APRESENTADOTITWLO - Prt W12 5231 em 13 113, 24
RS T S -l 0300 R0 AL NPRESENTADO THWLO-Prot W53 3 em 2 11220

Av. 05 - Matricula 56,946 ¢m 05/4)5/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ r° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo nico, é
procedida a  presente  averbagdo  para  constar  que  esta  maticula  de 1O
56.946 fol renumerada para CNM n°. 088971.2.0056946-95. I'mo} ¢ custas: Isemo -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmnico. A Ebolcvcnt:‘%(}é%m Ferrera da Costa

Tk PRI K |
Continuagao da™M: tricyla na ficha n.° a3




Valide aqui
este documento

X
<
(e 0]
[a1]
Q
O
Al
o
0]
@
o
(o]
¢]
N
=
(e 0]
O
L
o
Al
S~
(2]
(&)
(@]
o
t
S
(@]
-
S
S
c
S
o]
[}
=
p—
[}
©
©
£
)]
7]
Q
}
2]
o
=
<
>
[@)]
(0]
(7]
©
X
=
o
c
(@]
©
c
1]
o
S
(@]
o
c
[}
£
>
(&}
[}
©
(0]
2
7]
()]
(0]
i}
G
>

CNM x', 088674 2.0056946-95

NO

Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0056946-95

Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo
" Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). o .
Poras Valendd

SELO: EEXQ 95064 PIE T an4610

Av. 06 -CNM n" 088971.2.0056946-95 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 cm 13/12/2024 -
AVERBACAQ INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela’
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgdo do imovel objeto desta matricula, sob
o r’. 200 ma matricula CNM r° 088971.2.0049122-93 (Incorporagiio). da wnidade residencial
identificada por APARTAMENTO 405 do BLOCO 04: com érea privativa de 41,42m2; area comum
de 8,10m2: area total de 49,5212, encontrando-se na Prefeitwa de Ttaborai cadastrado sob ¢ n®
206082, inscrigio predial n°. 67664, averbado desde 24/05/2024, e Habite-se n°. 069/2024 -
Certificado de Conclusiio de Obras, emitida pela Secretaria Mumicipal de Meio Ambiente e Urbanismo
da Prefeitra de ItaboraiRJ, e f04/2024. Emolumentos e custas, assim discrimmados: Port,
423/2025: 1sento. A Escrevente: (Ka.rine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registro: MaruWyﬁﬂﬁtﬁguemdo Fabifio « Mat. 90.137
da CGI/R)). m;-sﬁrw“w“m

wdwzm“u obl‘\‘b‘o |
SELQ: EEXQ 95065 HJJ
KPRESENTADQ TITWLO - Prot 401 {04 em 25 feo! 45
APRESENTADO TITMLD - PrL W03 (65 &m 29 06725
Av. 07 - CNM n°. 088971.2.9059946—95 em .25/0?/2025 - Prot.
127.188 em 27/06/2025 - AVERBACAO INDICATIVA - A reguerimento

da dincorporadora MRV Engenharia e Participagdées S.A., foi
procedido o registro da INSTITUICAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL
PEDRA DO SOL, conforme o registro n°. 201, em 25/07/2025, na

matricula CNM ne. 088971.2.0049122-93  (Incorporagdo).
Fmolumenbos e cuslas, assim discriminados: Porltaria 423/2025:
Isento. SELO: EEYV 82749 DSB. A FKscrevenle: Karine Ferreira da
Costa Roza - Mat. 94/21.7118 da CGJ/RJ. Ato  assinado

eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta,
matricula n®°: 94/14610. Oficial: MARCELO PCPPE DE FIGUEIREDO

}-'AHIEQ - Tiltular, m;_il.r'l(:lﬂa n®: 90/137.- - - - = - = - - — -
Av. 08B - CNM n°. 088971.2.0056946-95 em 13/08/2025 - Prot.
127.164 em 25/06/2025 - CONVENCAC DE CONDOMINICO - Conforme

requerimento apresentado, juntamente com o Instrumento Particular
de Convengido de Condominio e demais documentos necessarios,
averba-se nesta matricula para que figque constando cque a Convencgdo
do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, encontra-se registrada sob
o CNM n®. 088971.3.0002202-72, no Livro 3 {Registro Auxiliar), em
13/058/2025 no Registro de Imdvels da Primeira Circunscricgio da
Comarca de Itaborai/RJ, anexo ao Cartério do 2° 0ficio de Justica
de Itaborai/RdJ. Emolumentos e custas, agsim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 12,40; art. 183 (LRP)
prenotagdc - tabela 5.4.3 RS 0,14; Guias/DOL/ONR/COAF/DIST: RS
26,03; Selo de Fiscalizacdo: RS 2,88; lei 3217/99 (20%) RS 7,71;
lei 4664705 {5%) RS 1,93; lei 111/06 (5%) RS 1,93; lel 6281/12
(6%) R3 2,30; PMCMV R$ 0,76; 188 ({(Lei Complemenlar Municipal n®
240/2018) RS 1,93; "otalizando: RS

' A i R o -088971.2,0056946-95
REGISTRO DE IMOVEIS .. Chbk ?
Primeira Circunscrigéo de Itaborai -RJ =~ s F‘;“A _
~ Cartério do 2° Oficio de Justiga : 11
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CNM — FICHA LIVRO 2
088971.2.0056946-95 r03—v MATRICULA ELETRONICA

58,01. SELO: EEZF B7233 UPE. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza -
CPI n°® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Atc assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/6263. Cficial: MARCELC POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- — — — — — — — — — — — — — — —

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0056946-95 em 27/01/2026 - Prot. 128.416 em
01/10/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES - Conforme o
Oficio n®. 632437/2025 - CATXA FECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiduciaria Caixa Fecondmica Federal em 05/11/202%, assinado rela
gerente Teni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Tei
n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relacido a Alienacio Fiduciaria registrada acima sob
n®., 04 e dar publiclidade &4 exisléncia do procedimento em curso, assegurar
direilos de Lerceiros inleressados e esLabelecer o Lermo  para  a
consolidacio da propriedade pelo [iduciario, averba-se o resullado da
notificacio encaminhada por esle registro ao devedor [iduciante Nathan
Souza lerreira da Silva, a saber: 1) Conforme ©Oficio Eletrénico n®.
278169/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar o devedor fiduciante Nathan Souza Ferreira da
Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAQ@O - CORREIOS"™ - Em atendimento ao
requerido pela credora f[iduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, alravés do
Oficio n®. 278169/2025, expedido pelo Carlorio do 2° Oficlo de Jusliga de
ltaborai/RJ em 12/11/2025, nos Lermos do artigo 1.453, $§2°, do CNCGJ/RJ,
fol encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 159 724 BER;
Destinatario: Nathan Souza Ferrelira da Silva; Enderecgo: BRua José linno
Viana, 51, Quadra 52, Lote 29, Jodo Caetano, ltaborai/RJ — CEP: 24866-480;
Unidade de Entrega: CDD Itaborai - RJ; Motivo de devolugdo: Namero
inexistente. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO";
2) Conforme Oficio Eletrénico n®. 278168/2025, intimagdo encaminhada por

CARTA AR/MP, "via correios", com [linalidade de nolificar o devedor
[iduciante Nathan Sourza lPerreira da  Silva, o saber: VYEESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimente ao requeride pela credora

fiduciaria CAIXA LECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 278168/2025,
expedido pelo Cartéorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
12/11/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 159 738 BR; Destinatario:
Nathan Souza Ferrcira da Silva; Enderego: Rua Dona Bela, Apartamento 405,
do Bloco 04, do Condominic EResidencial Pedra do Sol, Trés Pontes,

Ttaborai/RJ - CEP: 24809-172; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - RJ;
Tentativas de Entrega: 1°- 21/11/25 as 14:2%h; 2*- 24/11/;25 &s 15:43h;
B 25/11/25 as 15:11h; Motivo de devolugdo: Ausente {3) .

Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3) Conforme
Oficio Eletrdnico n°. 278167/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ em 12/11/2025, foi procedida diligéncia no(s)
seguinle (5) endereco(s):  Apartamento 405 do Bloco 04 do Condominio
Besidencial Pedra do Sol, ERua Dona Bela, 7Trés Ponles, llaboral/RJ CEP:
24809172 / ERua José Hinno Viana, 51, Quadra 52, Lote 29, Jofdo Caelano,
Itaborai/RJ 24866480, a saber: “CERTIDAOQ - Certifico e dou f&, gque, em
atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de
Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 278167/2025, datado
de 12/11/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n®
54299, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econfmica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® ©9.514/97, foram procedidas
diligéncias nos enderegos mencionados no oficio, com a finalidade de
Notificar o Sr. NATHAN SQUZA FERREIRA DA SILVA, a saber: 1) - HNo dia
25/11/2025 as 12h31min, cheguei no primeiro enderego indicado ou seja,
“APARTAMENTO 405 DO BLOCO 04 DO CONDOMINTIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, RUA
DONA PELA, TRES PONTES, TTABORAT, RJ 248091712*%, sendo recebido pelo
Sr. Paulo (Porteiro}), com as seguintes caracteristicas fisica;
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Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele branca, cabelo
curto, olhos escuros, o qual informou que o Sr. NATHAN SOUZA FERRETRA DA
STTVA, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido; 2) - Me dirigi ao
sequndo enderego  indicado no dia 25/11/2025 as 15h42min e procurei
Notificar o Sr. NATHAN SOUZA FEREREIRA DA SILVA, todavia constatel nos
arredores do segundo enderego ou seja: “RUA JOSE HINNC VIANA, 51, QUADRA
52, LOTE 29, JOAC CAETANO, ITABORAI/RJ 24866480", mnuros pichados com
siglas de organizagfes criminosas, avisos para ligar Pisca alerta dos
veiculos, Areas demarcadas pela acgio do traficeo de drogas, ruas desertas
com hkarricadas e um transeunte que estava passando pelo local, que ndo
quis se identificar, disse ndo conhecer o 3r. NATHAN S0U7A FERRETRA DA
STIVA, ou qualquer familiar e ainda alertou acerca de ser inseguro
transitar por aquelas redondezas, razio pela qual deixei de proceder a sua
intimagdo de forma pessoal, pols o Notificado encontra-se em lugar
inacessivel. Itaboral, 25 de Novembro de 2025. Hscrevenle Nollficador: (a)
Pedro Lucas Nevis Mariano - Escrevenle NoLificador - Malricula 94/23133".
Consequenbemenle, a noliflicacio [ol de resullado "NECATIVO™, conlorme
comprova a cerlidio dalada de 25/11/2025; 4) Conlforme requerimento do
Cartorio do 2° 0Oficio de Justica de Ttaborai/RJ, referente a este
protocolo, foi procedida a notificacdo por E-MATL, <com finalidade de
notificar o devedor fiduciante Nathan Souza Ferreira da Silva, através do
endereco eletrénico informado: nathansouza82980gmail.com, para dar
cunprimento ao solicitado pela Calxa Econdmica Federal - CEF, nos Lermos
do artlgo 26 da Lel n°. 9.514/987. E-mall encaminhado em 03/12/2025;
BesulLludo: Ndo Leve resposla. Consequenlemenle, a nolilicacio [ol de
resulLado "NEGATIVO"; e B) O resullado da inlimacio por Bdital nos Lermos
do artigo 15% do mesmo Provimento: ao devedor fiduciante Nathan Souza
Ferreira da Silva, sendo procedidas as publicages n®. 1772/2025 em
31/12/2025; n°. 1773/2025 em 02/01/2026; = n°. 1774/2026 em 05/01/2026,
Lodas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a
notificacio fol de resulbado "POSITIVO"Y, sendo que o referido devedor
tiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pragamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ate RS 228,01; art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabela 5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiduciaria - Tntimacg8o Pessoa: RS 53,06;
Guias/DOT/ONR/COAF/DTST: RS 29,74; Alien. Fiduciaria - FExpedigio de
Edital: RS 53,06; Selo de Fiscalizacido: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS
80,15; lei 4664/05 (5%) RS 20,03; lei 111/06 (5%) R$ 20,03; lei 6281/12
(6%) R$ 24,03; DPMCMV ES5 8,00; 185 (Lei Complemenlar Municipal n°
240/2018) - RS 20,04; Tolalizando: R$ 57%,58. SELO: EFBF 25375 ROC. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.02/-03 - Mat.
94/21.300 da CGJI/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCETO
POPPE DE FIGUETIREDO FABTAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - -

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0056946-95 em 23/03/2026 - Prot. 130.196 em
06/03/2026 - AVERBACAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme Provimenlo CNJ
n®. 135/2024, artigo 440-AQ, paragrato 3°, e Artigo 440-AV, paragrato
Inico, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
TPTU/2026, expedida pela Prefeitura MWManicipal de Ttaborai/RJ, averba-se
para que passe a constar as seguintes informacdes referentes ao imdvel
objeto desta matricula: atualmente lecalizade na Rua Dona Bela, Trés
Pontes, na zona urbana do primeiro distrito do municipio de Itabeorai/RJ,
devidamente cadastrade na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o© n°.
206082-001, CEP: 24.809-230. Emolumentos e custas: TIsento - Provimento CNJ
n®. 145/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
inico. SELO: EFBT 04185 UVS. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDQ FABIAO - Titular, matricula n°:
HOALS e 5 mnis o5 5 BN T 2D SR B R SHE B BOT oW oW RUE NS 5B aem S T A A
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Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0056946-95 em 23/03/2026 - Prot. 130.196
06/03/2026 - CONSOLIDAGCACO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento

apresentado, juntamente com o Oficio n®. 632437/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 05/03/20286,
e a Cerlidio de Quilagio do 11BL guia n°. 00374/2026, no valor de RS
5.074,93, pago na Caixa Econdmica Federal em 27/02/2026, averba-se, com
base na averbacdo acima de n®., 09, para gue fique consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de R§ 202.593,19 (duzentos e dois mil quinhentos e noventa e trés

reais e dezenove centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera
promover ns leildes pibklicos disciplinados no artigo 27 da referida Tei
Federal n®. 92.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria

516/2026: Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LRP) prenctagido - tabela 5.4.3
RS 18,45; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,90; lei 3217/99 (20%) RS 171,61; lei
1664/05 (8,5%) RS 72,93; lei 111/06 (8,5%) R3S 72,93; lei 6281/12 (6%) RS
51,48; FUNPGALERJ (1%): RS 8,58; FUNPGT (1%): RS$ B8,58; FUNDAC (1%): R3S
8,58; PMCMV RS 17,15; 188 (Lei Complemenlar Municipal n° 240/2018) R$
42,90; Tolalizando: R$ 1.317,71. BSELO: EFBT 04186 PLR. O Lscrevenle:
Moisés Antas de Abreu — CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUETREDO FABTAQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0056946-95 em 23/03/2026 - Prot. 130.196
06/03/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 632437/2025 - CALXA LCONOMICA

IPEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 05/03/20286,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo iduciaria, acima
registrada sob o n®. 04, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
acima averbada sob o n®. 11, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/EJ. Emclumcntos o
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 711,95;
art. 183 (LRP) prenotagdo — tabela 5.4.3 R$ 18,44; Selo de Fiscalizagdo: R
$ 4,91; lei 3217/99% (20%) RS 146,08; lei 4664/05 (8,5%) R$ 62,08; lei
111/06 (8,5%) RS 62,08; lei £281/12 (6%) RS 43,82; FUNPGALERT (1%): RS
7,30; FUNPGT (1%): RS 7,30; FUNDAC (1%): RS 7,30; PMCMV RS 14,60; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) RS 36,51; Totalizando: RS 1.122,37.
SELO: EFBT 041B7 OHP. (O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDC FABIAO - Titular, matricula n°:
OOAT R s =oom o 5 s B0 o Wil B3 BE — e N S S ED SN N o SRR B B R i =
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0056946-95, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdbes sobre o imdvel. ltaborai, aos vinte e quatro dias do més de
margo do ano de dois mil e vinte e seis (24/03/2026) as 16:36. Eu,
Thayza Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente,
matricula n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi.
Eu, Andréa Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610,
subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFBT 04519 QVK
||Lei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54 }
||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
[Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.irj jus..br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




