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Apartamento 408 do Bloco 1 do prédio em construgio

situado na Estrada dos Bandeirantes n® 27508, na
Freguesia de Guaratiba, e correspondente fracao ideal de
0,003323 do respectivo terreno designado por lote 1 do
PAL 49546, medindo 172,63m de frente em gquatro segmentos
de: 26,44m, mais 53,39m, mais 28,30m mais 64,50m; 783,50m
de fundo em dois segmentos de: 314,20m, mais 469,30m,
confrontando com o terreno do Bance de Crédito Moével:
B98,88m a direita em sete segmentos de: &2,66m, mais
49, 48m, mais 127,44m, mais 60,00m, mais 60,00m, mais

. 257,80m, mais 281,50m, confrontando com o lote doado para

uso publico do PAL 48546, com o terreno de Roberto
Carnaval ou sucessores e terreno de Crédito Movel e
97,87m a esqueida, confrontande com o caminho da Boa
Vista que faz divisa c¢om  Laura dos Santos Rahgel.
INSCRICAO FISCAL: 865288-5 (MP} CL 02433-1. PROPRIETARIO:
CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
32.040.030/0001-18, com sede em Belo Horizonte-MG, ﬁue
adguiriu em maior porgiao por compra a Jodo Carlos
Gon¢alves Gaspar e outros, através da escritura de
19/03/21 do 1° Oficio de : pe-MG, livro 357N,
£1.91-F, registrada em 30/0+4 © 10 na matricula
67803_. Rio de Janei : o de 202].,-==r—mm—————~

0O Qficial

Eliseu da Siiva
&* Dficial Substituto
CTPS: 545967 0050-RJ

MEMORIAL DE TMCORPORACACG (P.C.V.A): Consta registrade em
09/07/21 com o n® 3 na matricula 4623214 o MEMORIAL DPE

INCORPORAGAOD pelo requerimento de 10/02/21, dele
constando gue © praz¢ de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, prodendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdoc caso
ndo comercialize no minimo 40% das unidades, os apt®s 101
e 112 dos Blocos 1, 2 e 4, apt® 101 do Bloco 3, apt°® 101
do Bloco 5, e apt® 101 do Bloco 6 sac adaptados para FPNE,
Seque no verso




REGISTRC DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2315035/0128

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL . .

——— MATRICULA ———— FICHA
464468 (_ 1 .
1 VERSO

e gue o empreendimento tera 300 vagas

vinculam a .qualquer das. unidades sendo

LET 14118 de 12/01/21, DEVENDO SEJ
CRITERIOS: 1) DESTINADO A F2
DA VENDA DAS UNIDADES

-

QO Oficial

de garagem

descobertas situadas no pavimento de acesso, sendo as
vagas de n®s 14, 15, 48, 50, 79, 80, 094,
destinadas a PNE, todas as vagas do empreendimento ndo se
de uso do
condominio. ficandeo ressalvado <que se trata de cobra
projetada e pendente de regularizagio registral, no gque
tange & sua conclusfdie. CUMPRE CERTIFICAR que
do Tribunal Regional do Trabalho da 3% Regida, constam
distribuig¢tes em face da sécia DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuicbes estas
referem: ac imovel . objeto da incorporacgic nem 540
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracao
constante do mesmo. CONDIcio; A INCORPORADORA DECLARA QUE
AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAC ENQUADRADAS
. NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA -~ PCVA, INSTITUIDO. PEIA-
RSERVADC OS SEGUINTES

286 e 287,

da certidio

gque ndo Sse

R$200.-000,0Q. Rio de 7 de outubrec de 2021.-———--

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R

matricula 462314, conforme requerimento de
constituigdo do patrimdénio de
empreendimento, nos termos do dispost
Lei 4591/64 de 16/12/64.

)

AV - 2 AFETAQég; Consta averbada em Q9/07/2%, ‘com © n° 4, na

10/02/21, a

AFETAGRO, para o
ng artigo 31-A da
18 de outubro de

matricula 462314, a HIPOTECA EM 1° GRAU do
Segue na ficha 2

2021 .- e m i o s R anmEREe o
O Oficial ) i — -
Eliseu da Silva
§* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 3 - HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 5 na

imdével dada
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por CEREJEIRAS EMPREENDIMENTOC IMOBILIARIO LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA KECONOMICA
FEDERAL CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
pele wvalor de R$35.154.000,00, pste  valor incluido
outres imdéveis), regendo-se nhtrate pelas demais
clausulas e condigdes titule. Rico de
Janeiro, 18 de outybfg - P e e
O oficial
Eliseu da Silya
8°* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 RETIFICACAO: Foi hoje averbado com o n°® 6 na matricula
462314, através do requerimento de 07/07/2022, enviado
R eletronicamente e assinado digitalmente, validado através
do portal https://verficador.iti.gov.br/verifier-2.8.1, a
RETIFICAGAO ao registro 3 de MEMORIAL DE INCORPORAGAO,
para constar que as unidades do empreendimento s3o
destinadas a familias com renda mensal ‘de R$4.000,01 a
R$7.000,00 e gque o valor maximoc comercializagdc das
unidades enqguadradas no PCV poderd exceder o vwvalor
de R$264.000,00. Rip 30 bsto de 2022.--—-—-
C Oficial
_/ e
Eliseu da Silva
8" Oficial Substituco
CTPS: 54596/0056-R.)

AV — 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 06/01/23,
prenotado em 25/01/23 com © n® 2104717 & £1.233v do livro
1-MB, fica averbado o CANCELAMENTC da averbagdo 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em virtude de quitacdo dada
pela credora CAIXA EGONOMIGA FEDERAL; vValor atribuido
para base de cAdlcoulo dos emolumentos:— R8117.180,00. Rio
de Janeiro, 14 de fevereiroc de 2023,

Seque no verso
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CCMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumente particulaz

que serviu para a averbagdoc 5, fica registrada a° COMPRA E
VENDA do imével feita por CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO.
IMOBILIARIOQ LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
CLEANITON GOMES SILVA, braSliElIO, soiteire, que deciara.
nao viver ' em unifo estavel, admlnlstrador, identidade
SSP/PB 2147560, CPF 026.370.044-52, residente nesta
cidade, '‘pelo prego de R$240.000, 00. O imposto de
transmissao foi isento ‘pela guia n°® 2538013 com base
legal a Lei 5.065/2009. Valor atribuido para base de
calculc dos emolumentos: R$S240.000,00. Ric de Janeiro, 14
de fevereiro de 2023.~———-ifeeoo I 7

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087] EEJV44572 0OQI
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ALIENACAO _ FIDUCTARTA: (P.C.V.A.)  Peio strumente
particular que serviu Para a averbacgdo 5, fica reglstrada
a ALIENACAC FIDUCIARIA do imdvel feita por CLEANITON
GOMES SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CNPS )
00.360.308/066i-04 com sede- em Brasilia/DF, para garantia
da divida no valor de R$176. 016 00, regendo-se o 'contrato
pelas demais cliusulas e condigSes constantes do titulo.

Incorrendo os devedores em mora apbs © prazo de caréncia
de 30 dias para 1nt1magéo e consocolidando a Propriedade em
favor do credor, & atribuido o valor de R5240.000,00 para
© leildo publico. Valor atribuido .para base de calculo

dos emolumentos: R£176.016,00. Rioc de Janeiro, 14 de
fevereiro de 2023.~———mmmmmee .l

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087f EEJV44573 AXD

Segue na ficha 3




REGISTRC DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2315035/0128

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL
——  9°OFICI0 DE RESISTHRODE IMUVEEGE—84

MATRICULA —————— ! FICHA
r CAPITAL DO ESTADO PO RIO DE JANEIRO
464468 | 3 )
Continuacio da ficha 2
AV - 8 CONVENGCAQ DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com on® 21320 a CONVENCAO DE CONDOMINTIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
25/09/23. Rio de Janeiroc, 04 de dezembro de 2023 .=—=—————n

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 { EEPX71155 XJQ

AV - o ggggzggg;g; Foi hoje averbado com o n® 8 na matricula
462314, instruido pela certidao n® 24/019é/2024-: de
01/04/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
UFbano ‘& Econdmico, Subsecretaria de Controle e
L?cenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sido o© ‘'habite-ge’ concedido em 27/03/24. Rio de

Janeiro, 03 de maio de 2024 .————mm e __

17 Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 08743 |

AV - 10 INTIMACAO:; Pelo requerimento £ enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2018} datade de 30/0%/25, prenctadec
em 01/10/25 com ¢ n° 2291487 a £1.50 do livroc 1-NB,
instruido por Certidio Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titules e Documentos, expedida em 16/10/25, fica
averbado com base no art.- 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGCAO do  fiduciante CLEANITON GOMES  SILVA,
anteriormente cqualificado, realizada através de Edital de

! Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em  13/11/25,
; 14/11/25 e 17/11/25, através da. Central de Servigos

Eletrdnicos dos Regiétradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimente CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitagdc da fiduciiria realizada em 12/11/25 nc

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

| dias contados da data da terceira e Gltima publicacdo do
. Segue no verso
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Edital, dos encargos vencides e ndao pagos referente ao
contrato de financiamente com garantia de alienagido
fiduciaria, registrado com o n° 7. valor atribuido para
base de - cadlculo dos emolumentos: R$14.351,63. Rio de
Janeiro, 15 de dezembro de 2025,-—«——w—=mmm e me e ———
"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS23376 DJR
AV = 11 CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento TNJF n° 89/2019) datado de 23/01/28,
prenotado em 26/01/26 com o n® 2315035 a £l. 296 do 1livro
1-ND, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imovel em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
anf.eriormente .qualificada, ficando a. mesma. com a
obrigacio de promover o leildoc pubklico do imével dentre
de 30 (trinta)}) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista aque o fiduciante CLEANITON GOMES SILVA,
anteriormente qualificadeo, mesmo depcis de intimadeo para
pagar a divida ns prazo da 15 (guinze) dias, aontados da
data da intimac¢doc averbada com o© n® 10, bem comec das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrate. 0O imposto
de transmissic foi pago pela guia n® 2910608 em 09/01/26.
Valor atribuide para base de cadlculec dos emolumentos:
R$250.226,50. Rio de Janeire, 03 de fevereiro de 2026.--~-

Ofigiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFBP44807 RWO

AV -

1z

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cAlculo dos emolumentos: R$5176.016,00. Rio de Janeiro,
03 de fevereiroc de 2026.-———-———m—————m—————
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Consulte a validade co selo em:
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464468
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REGISTRC DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, [2-6°’ANDAR

2315035/0128

9° OFiC10O DE RERSE2SE MG Fhi68-84
CAPITAL DO ESTADO DO REO DE JANEIRO

Contlnuacao da ficha 3

Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBP44B09 IQO

Rio de Janeiro,

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

03 de fevereiro de 2026.

e
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2315035 em
26/01/2026, no Tlivro 1-ND, folha 296, foi registrado/averbado em
03/02/2026 com os seguintes atos:

Descrigac Qtd. Valor

*k*%% B M O L UMENT QS *kxtx

CONSOL. DE PROPRIEDADE ({Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAO ({Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
GUIA DO DOTI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZAGAO 4 13,08
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 38,58
GUIA DE COMUNICAGCAC LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** , CRESCIMOS LEGATIS *x*%
LEI 3217/99 385,88
LEI 4664/05 96,47
I=I 111/06 96,47
LEI 6281/12 115,76
LEI 691/84 - 158§ 103,57

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames ¢ feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 5006/2026

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.779,24, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 03/02/2026, acima discriminados.

10° Oficial Substituto, GLORE MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 81786/015-RY

Av. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




