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MATHICL A

IR — REGISTRO DE IMOVEIS
32.016 o1 D& 7* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
LIWRO N2 REGISTRO GERAL

MATRICULA CNM N® 0923532 0032016-56

]’h:{grl:f‘?r}?ﬁlih:’??ﬂ?\ ;;: if:NIIm B‘_'._(K'{'.* NE 1]5_. A Hl.':R_ (’_‘LJNH'l’H[.‘IUI{;L (..'(JM FRENTE
PARA A E! v VELH/ - A RITA, € que serd constituido com firea prvativa de 42,6 1m?2,
Hﬂ.!itlprl"-'uln'a acessona de 2.37m?, drea privativa total de 44.98m?, drea de uso comum de 16,4 1m3,
mui!_wundn uma drea de 61,3%m?, coeficiente de proporcionalidade de 000232, designado por LOTE 6A3
medinde 66.24m de frente, partindo do ponto G1 de coordenadas (N:7486956. T28/F: 657411 045 ¥ segue
confrontando com a Estrada Velha de Santa Rita até o ponte HI, de coordenadas (M:7487016.130/E:
65T440.388), 183.77m pelo lado direito, partindo do ponto HI, de coordenadas (M 7487016, 1300
637440.388). da Estrada Velha de Samta Riw, confrontando com o lote 6A2, ate o ponto Al, de
coordenadas (N: T486917.835/FE: 637595.664), 106,97m pele fundos, partinde do ponto Al de
coordenadas (N: 7486917 835/E: 657595.664), em tres sepmentos, medindo 11.97m ao ponto B1_ de
coordenadas 9N: 7486, 906,969 E: 657590.643), deste seguc com 28,00m até o ponte Cl, de coordenadas
(MN:7T486882 TRBO3/E : 657576.536) confrontando com a area 6AR, deste segue medindo 67.00m até o
ponte M, de coordenadas (WN: 7486822 238/e: 657547.837). confrontande com a drea 11 em Ires
segmentos, medindo 136.00m at¢ o ponto El, de coordenadas (N: 7486903 561/E: 657438,830), deste
segue com 31,00m até o ponto F1, de coordenadas (MN: 7486929.712/E: 657455.477), que segue medindo
A2,00m awt o ponto G, de coordenadas (N: T4R6956.728/F: 657411.045), wotalizando area de
16 720,68m7, situado no EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL I, 3=
subdistrito do 17 distrito deste Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enquadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMCMV . de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEY, LAMEGO DE
ALMEIDA, brasileiro, advogado, portador da carteira de identidade n® 05506080012, expedida pelo
DETRANRT em 29%06/2013, inscrito no CPF/MF sob o n® 005, 843.657-05, casado em 14/10/2011, pelo
regime patrimonial da completa ¢ absoluta separagiio de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com
ELAINE DE SOUZA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes ¢ domicilindos a4 Rua Sebastiso
Herculano de Matos, n® 1440, apto 702, Centro, Nova [guacw'R] ¢ DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresario, portador da carteira de identidade n” 01772049300, expedida pelo DETRAMN/R] em
29/08/2014, inscrito no CPF sob o n” 098.496.507-61, casado em 20/04/201 1, pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileira,
autonoma, portadorn da carteira de identidade n®™ 20.823.898-0, expedida pelo DETRAN/R] em
03/11/201 1. insenita no CPF/MF sob o n® 099,690, 767-01, residentes e domiciliados na Rua Coronel Pedro
Velho, n® 57, California, Nova lguacw/RL,  endo como INCORPORADORA MAKO NOVA IGUACL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede na Rua (iavio
Tarquino, n® 410, sala 203, Centro, Nova Iguacw'RJ, CEP: 26210-172, inscrita no CNPIMF sob o n®
28592 721/0001-57, conforme Instrumento Publico de ProcuragBo lavrado aos 06 de janciro de 2020, is
fls. 136, ato n® 135, no livre 309, pelo 7 Oficio de Motas de Nova lguacw/RJ, conforme Escritura de
Compra e Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do Cartdrio do 2° Oficio desta Comarca, 1.2 575 F/S,
fls. 1817183, ato 074, devidamente registrada na ficha 01, da matricula 28062, em 26/03/2018,
desmembrado da matricula 28058 em 23 de margo de 2018, Constando agdes positivas conforme
Certidio de Agbes ¢ execugdes fiscuis emitida pelo OMicio de Registro de Distribuigiio desta comarca em
Favor de Tatiani Xavier Macedo, Rafael Armando Sanchez Lamego de Almeida ¢ Delmo Simoes Filho
acima qualificados. CERTIFICO gque o imdvel acima FOl GRAVADD A AFETACAOQ DE

PATRIMONIO, devidamente registrado na ficha 01, junte a matricula 28 o R.O1 Nova Iguagu,
[12] dt. maio de 2020, Eu, ;‘_\_.J;J\ﬁ\ Escrevente, digitei ¢ cnnﬁ:ri:,_.l-:.'t'fl, A . Oficial a
subscrevo. — — «ﬁ —

e e e T T P —— -

Av.01-32.016, HIPOTECA. Foi hoje averbado na matricula 28062, sob o n® 03, instruido com o
Instrumento particular de Contrate de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgdio de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, que Entre si Celebram Mako Nova Iguagu
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA e Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde ¢ Amarela, n® do contrato
B.7877.1025358-7, datadp de (4 de dezembro de 2020, a HIPOTECA d_y;.-}"i;'lﬂi? [, Noma lguagu, 03 de
fevereiro de 2021, Eu, g_ﬁj‘ﬁ: 'y Escrevente, digitei e conferi eg'; ijj Oficial a
P —

I
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Av.02-32.016. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com o mntmu_) abaixo registrado, ﬁ:a
m mais efeito legal a hipoteca que recai sobre o jmovel ohjeto da presente, acima

ricula. Nova Iguagu, 19 de abril de 2023, Eu, Escrevente, digitei ¢ confen, e

# Oficial a subscrevo. :

NICO: EEMI 50003 QWA

RN mp—— - - - - -

SR 03-32.016 COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra e WVenda de Terreno e Mutuo
para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienaglo Fiducidria em Garantia, Fiatv;:-} e Cutras Dbfgawes -
Programa Casa Verde ¢ Amarela — Recursos do FGTS da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n" do
contraio 8.7877.1585236-5 datade de 28 de dezembro de 2022, DELMO SIMOES FILHO ¢ sua esposa
ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES e RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE J"'I.LMF..HJ.A-
acima qualificados, VENDERAM A FILIPE BERNARDO DE ASSIS DE LIMA, nacionalidade brasileira,
nascidoa) em 17/04/2001, militar em geral, filho de: ROSANGELA BERMARDOD DE AS515 DE LIMA ¢
PAULO ROBERTO ALVES DE LIMA, e-mail: FILIPEAL l_QEﬁ{Ql(iMA[L.CDM, portador(a) de Careira
de ldentidade n® 319742292, expedida por Outro Tipo de Orgio Emissor/RI em 23/05/2019 e do CPF
18821274713, solteiro{a), residente ¢ domiciliadoia) em R Doutor Luis Guimaraes, 495 Carmari em
Mova Tguacw/R). e MARIAMA SILVA DE LIMA, nacionalidade brasileira, nascido{a) em 01/082003,
administrador, filho de: IEDA LUCIANO SILVA e EDMAR GUEDES DE LIMA, e-mail:
NTEM@GMAIL COM, portadoria) de Canteira de ldentidade n® 326782372, expedida por Outro Tipo de
Orglo Emissor/RJ em 12/07/2021 e do CPF 203.426,517-30, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R
Sao Jose Calarzans, 52, Cs 3, Posse em Nova [puacuwRI., o imovel objeto da presente pelo prego de RS
210.000.,00 (duzentos e dez mil reais), a ser pago da scguinte forma: RS 54.394 29 (cinquenta e quatro mil
trezentos e noventa ¢ quatro feais € Vinte & nove Centavos) com recursos proprios, ¢ RS 15560571 (cento €
cinquenta ¢ cinco mil seiscentos ¢ CiNCO Feais ¢ setenta ¢ um centavos) a ser Ninanciado pela credora abaixo
qualificada. como INCORPORADORA MAKO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita
no CNPI 38 876.835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia cm 5o Paulo/SP com seus
atos constitutivos arquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n® 35228924340, representada isoladamente
em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteragdo e consolidagiio registrada sob o n” 441.607/20-2,
em sessdo de 20/10/2020 e da procuragio publica lavrada pelo 15° Canorio de Notas da Comarca do Rio de
Janeire, RJ, aos 19 de novembro de 2020, Livro 4099, Fls. 115 a 116, ato 040, pelo(s) procuradories)
WALLACE SILVA DE ARALUJO, brasileiro, casado, assistente de vendas, portador do documento de
identidade n® 020395436-7 ¢ inserito no CPF/MF sob o n® 108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na
Cidade de Mova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Minisiro Lafaicte de Andrade n® 1560, bloco (k4 -
apartamento 798, Bairro da Luz ¢ TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada, administradora de
empresa, portadora do documento de identidade n® 108585050 e inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-
%2, residente ¢ domiciliada na Rua das Camélias, n® 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro Foi pago a
Guia de ITBI n® 2023/000265, no valor de 55T Em-27/03/2023, A compradora tem ciéncia das

diver certidogs  positivas  em £ do gy ve /N‘uvu Iguagu, 19 de abnl de 2023
Eu_ﬁf Escrevente, digitei e confefi e Eu, il o L0 £7 (Mficial a subscrevo.
SEL ETRONICO: EEMI 50004 KHR A

R.04-32.016. ALIENACAO FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno ¢
Mutuo para Construglio de Unidade Habitacional, Aliemagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes — Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS da CAIXNA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, n® do contrato & 7877 1585236-5 datado de 28 de derembro de 2022, tendo como fiador MAKO
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CMPJ 38 876 835/00011-82, situada em Rua
Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em Siio Paulo/SP com seus atos constitutivos arquivados na JUCESPE,
registrada sob NIRE n® 35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com
ultima alteragio e consolidagho registrada sob o n® 441.607/20-2, em sesso de 20/10/2020 e da procuragio
publica lavrada pelo 15° Cartorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, RJ, aos 19 de novembro de 2020,
Livro 4099 Fls. 115 a 116, ato 040, pelo(s) procuradories) WALLACE SILVA DE ARALIO, brasileiro,
casado, assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢ inscrito no CPF/MF
sob o n® 108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Nova [guacu, Estado do Rio de Janeiro, na

Rua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Luz ——
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e TATIANI XAVIER MACEDOD, brasileira, divorciada, admimistradora de empresa, portadora do
documento de identidade n® 108585050 e inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-52, residente ¢
domiciliada na Rua das Camélias, n® 132, Mesquita, Estado do Rio de Janciro. FILIPE BERNARID DE
ASSIS DE LIMA, e MARIANA SILVA DE LIMA acima qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigiio financeira sob
a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, crniada pelo Decreto-Ler 7591969, regendo-
s pelo Estatuto vigente na data da presente contratagiio, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancano Sul,
(uadra 4, lotes Y5, CWPJ n 00 360 3050001-04, o imovel objete da presente, pela seguinte forma, o valor
da garantia fiduciaria € de B3 21000000 (duzentos ¢ dez mil reais), o valor da divida ¢ de RS 15560571
{cento e cinguenta ¢ cinco mil seiscenlos ¢ cinco reais ¢ setenta ¢ um centavos) correspondentes a 360
prestagdes a serem pagas mensalmente no valor imoial de BS 1,154,235 (hum mil cento ¢ cinguenta € quatro
reais @ vinte e tres centavos), vencendo-se a primeira no dia 25/01/2023, e as demais em igual dia dos
meses subsequentes ao vencido, reajustiveis de acordo com as clausylas ¢ condighes constantes do
fenci do instrumento. Nova Iguagu, 19 de abril de 2023, Eu,_ [ | Escrevente, digitei ¢ conferi
E :u.!ffﬂ: 1, Oficial a subscrevo. A

SELOELHTROMICO: EEMI 50005 TRF

Av (05-32 016 CONVENC AD DE CONDOMINIO. Procedo a presente para constar que a COMVEMNCAQ
DE CONDOMINIO da unidade objeto da presente encontra-se pegistrada no livro 3-Auxiliar, fls. 262, sob

o n* 187, Nova [puagu, 22 de janeiro de 2024, Eu, =N . Escrevente, digitei ¢ conferi,
E eu, L1l W{x . , Oficial a subscrevo. \\._‘;_]ftvr -
¥ i Ll

Av_[']ti-l?_ﬂfﬁ_ HABITE-SE PARCIAL. Fica averbado na matricula 28,062, sob o n® 07, instruido com o
Requenmento datado de 15 de dezembro de 2023, assinado por seus representantes legais, instruido com a
Certidio de Habite se Parcial n® 1.157/2023, datade de 3001172023, legalizado pelo processo n
2019026207, assinado pelo Subsecretario de Urbanismo SEMDUR. Luiz Carlos Gouvea, fica fazendo
parte da presente a construgiio do apanamento acima mﬂciunudﬂt tendo como numers de entrada dof
con inio n® 1.052. Nova [guagu, 22 de janeiro de 2024, Eu, - 4/ Escreventes, digitel e conferi &
Eu ﬂ-rmp 1o Oficial a subscrevo. M

- ] s
Av.07-32.016, NOTIFICAGAD, Procede-se a esta averbagfio para constar que a requerimento da credorg
através da notificagiio, prenotado sob o n™ 59.812, a devedora fiduciante do R.04 foi constituidoem mora ¢

estd sendo notificado para purgagio sj._ﬂ débito. Nova Iguagu, 06 de mmo de 2025 Eu,@ )
1M

Eserevente, digitei ¢ conferi. Eu, . Oficial a subscrevo.
SELO ELETRONICO: EEXR 971 GY

Av.08-32.016, CANCELAMENTO. Atendendo o requenmento da Caixa Econdmica Federal — CEF,
datado de 11 de fevergiro de 2026, prenotado sob o n® 62,147, assinado por seu gerente Milton Fontana, T’-
nesta data o Cageelamento da Alienagdo Fiducidria do R.04 desta matricula. Mova [guagu, 19 de fevereifo
de 2026 Pu%’ Escrevente, digitei ¢ conferi ¢ Eu, i Oficial a subscrevo.

SELO ELETRONICO: EFBZ 64188 XNZ 7@

——

e

Av. (B-32.016, CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da CATXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CHNPJ n® 00.360.305/0001-04, datado de 11 de fevereiro de 2026, por
scu representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruide com os devidos documentos, ¢ ha
forma do artige 26 da Lei Federal n® 9.514/97, prenotado sob o n® 62,147, fica CONSOLIDADA |A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nfio purgaghio de mora por parte dos devedoges
fiduciantes, Filipe Bernardo de assis de Lima e Mariana Silva de Lima acima qualificados, O Imposto fe
transmissdo devido foi recolhido através da guia de ITBI n® 2025/003808, no valor de R% 6.554.64 gm
09/12/2025 (valor do ldado fiscal RS 218.217,10). Inscrigio Municipal: 5949978 Mova [guagu, 19 He
fevereiro de 2026, Pﬁ, Escrevente, digiteil ¢ conferi e Eu, e Oficial a subscrevo
SELO ELETRONICO-EFBYZ 64189 ICX e

EmmEmm ssmsmmmemee




		2026-02-23T17:00:11+0000




