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Apartamento 107 do Bloco 12 do prédic em construgic
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragdc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por Icte 6 do PAL 49516,
medindo 125,97m de frente, mais 10, 50m em curva
sﬁbordinada‘a um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confrenta nos fundos com a 3% Porgdo (matricula 101185) e
a esquerda com o lote 7 do PALL 48516 de propriedade de
Biplan Brito Imdéveis Planejamento e Construgdo ' Ltda.

" INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S5.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S&dc Paulo/SP, que adguiriu em maior porgdo’
por compra a 'Biplan - Brito Iméveis Planejamento e
Construgio Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, registradd 3m -28/03/2022 com.
o n® 6 na matricula 460640, eiro, 11 de
novembro de 2022.-—-—-- T e T e e e e e

O Oficial

“ Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o© n° 11 na
matricula 101184, através = de requerimento de 09/03/21,
instruido por certiddc n° 087723 de  09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietaria
assumiu OBRIGACﬁES peraﬂﬁe o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 {duas) etapas:
1% etapa - A Rua Projetada 2 do PARA 12622, na largura de
13,00m({treze metros}, na extensio de 251, 00m{duzentos e
cinquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da 4&rea 'de doacdo destinada & escola,
inclusive; 2% etapa - é Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensaoc de 210, 00m,
Segue no verso
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correspondente as testadas dos lotes v .ao -7‘ @ a Rua’
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 ¢ da gdrea de ‘doacgao
destinada a escola e na extensdo de 120,00 {(Cento e vinte
metros), correspondente a testada do lote G, conforme o
PAA - 12622 e PAA12623, de acordo com a planta de
urbanizacgdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 206. As obras . de
urbanizagio deverioc atender ao Que.‘determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto £ 38C0. de 20/04/70) e executadas dé acordo com as
nérmas,”estabelecidas ,pelos drgdos responsaveis a sua
aprovagdio, no’ émbito . de. suas ‘ cdmpeténcias. py
inadimpléncia da ,obrigagéorzaésumida importarad na niao
concessao de "habite—sé" das edificagbes que venham & ser
construidas: nos lotes 2 ¢ 3 do PAL, a aéeitagéb- das
obras de urbanizagaoc da 1* etapa da Rua - Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitac@o das obras
da 2® etapa da Rua Projetada 2 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além des previstas
em Lei. Rio de Janeirg % 2022, -—-————- -—=

C Oficial:

> P .
~" Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

MEMORTAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n° 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constandc que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivameﬁtc do Memcrial, podendo a
incofporadora nesse prazc desistir da incorporacio caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das  unidades do

empreendimento, e/ou ndo consiga, por qualquer motivo,

financiamento destinado. a -constfuqéo , dQ referido

empreendimento, eAQue o empreendimento tera 101 _vagas' de
' Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que nio seraoc vinculadas as
unidades, sendc todas as vagas de uso do condominio, £
icando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua
conclus&o. CUMPRE CERTIFICAR que das  certiddes  de
Distribuigéesiciveis TI/SP, 1° aoc 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3o Paulo - SP, Justica
Federal de Primeiro Grau em S&oc Paulo, TRF 3a‘Regiéo; TRT
2® Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Ric de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, g° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Segdo do Rio de Janeiro, TRT 12
' Regidio, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio - de
'Jéneiro, e Procuradoria Geral do Municipioc do Rig- de
Janeiro/RJ, constam distribui;ées contra a incorporadora,
distribuig¢des estas que naoc se referem ao imével objeto
da incorporagdo nem s&o impeditivés ao Registro do
Memorial, conforme declarabéo constante do mesmo.,.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECIARA QUE AS UNIDADES QUE
CoMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO. PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA IEI 14118 de -
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO A0 GRUPO 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER © VALO
Janeiro, 11 de novembr
O Oficial ~ ;
. e
“ Eliseu da Silva
B*® Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22 com o© n° -9 na

matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituicio do patriménic  de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de novembro
de 2022. - ———===—-mm— ;—*—————+f—————————-———————————;————

Segue no verso
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h L #liseu da Silva -~
8* Oficial Substiture
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje fegistrédo com o n® 12 na
matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU ' do imével dada
por TENDA NEGOCIOS -IMOBILIARIOS S/A, anteriormente
gqualificada, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, .-pelo valor
de R$18.851.633,21, neste valor incluindo outros iméveis;
regendo-se o contratd pelas demaj Jausulas e -condigdes
constantes do titulo. Ric de de novembroc de
2022, 5o T L
0 Oficial -
-~ ~Eliseu da Silva
8 Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ ~
AV - 5 CANCELAMENTC: Pelq' instrumento particulér de 26/12/22,
prenoctado em 05/01/23 com o n® 2101738 & £f1.126 do livro
1-MB, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacdo
dada pela 'credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. ~ Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$117.822,70. Rio de Janeiro, 25 de janeiro de 2023.-———-—-
' Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087{ EEJV27734 SBO
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacio 5, fica registrada a COMPRA. E-
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

. S/A, anteriormente qualificada em favor de EMILAINE CARLA’

SOBREIRA LOPES, brasileira, solteira ndo ‘convivente em

unifio estavel, auténoma, identidade DETRAN/RJ 313360919,

CPF 185.651.147-24, residente nesta cidade, pelo preco de
Segue na ficha 3 B
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R$175.904,55, sendo R$26.236,00 com utilizagao do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
pagamento do impostc de transmissio foi isento conforme
certificado declaratério de isengdo constante da guia n°.
2532062 com base na Lei n°® 5065/2009. Valor atribuido
para base de cadlculo dos emolumentos: RS$175.904,55. Rio
de Janeiro, 25 de janeiro de 2023.—~——h; ——————————————————

 Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat 06/0087] ~ EEJV27737 0QG

R - 7  ALIENAGRO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

' - particular que serviu para é.averbagéo 5, fica registréda
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por EMILAINE CARLA
SOBREIRA.LOPES em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAT, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em - Brasilia-DF, para
garantia-da divida no wvalor de R$106.768,55, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicées constantes do.
titulo. Incorreﬁdo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagci%c e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de
R$178.400,00 para o leilao piblico. Valor atribuido para
base de calculc dos emolumentes: RS$106.768,55. Rio de
Janeiro, 25 de janeiroc de 2023 .- ___

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087] EEJV27738 Acs_ '

AV - 8 CANCELAMENTO: Foi Hoje averbado com o n® 15 na matricula
4606490, " o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbagdo 1, em virtude - da aceitacaoc de  cbras n°

06/700.328/2020, publicada no DB.O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro,. 26 de dezembro de 2023, m e

Segue no verso
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1 Oflclaf Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES . Mat. 06743

AV - 9 CONSTRUCAO: Foi hoje aveibadg com o n® 16 na matricula
460640, instruido pela certidac n°® 25/0479/2023 de
21/08/23 da Secretaria Municipal de  Desenvolvimento
Ecoﬁﬁmico, Inovagéo e Simplificagdc Subsecretaria de

Controle e Llcen01amento Urbanistico,. a CONSTRUGAC do
imével, tendo sido d"habite—se"concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023 .-=--——mem——mme

1° Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES . Mat, 06743

AV - 10 CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje J-:egis_tradar no Registro
' Auxiliar com o n°® 22209 'a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.

‘Rio de Janeiro, 21 de margo de 2024.--———m—-—-——memmmmmm

A2 Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743 [  EERP38630 JPX

AV - 11 INTIMACAQ; Pelo reguerimento ,,enviado eletronicamente
| (Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 06/10/25, prenotado
em 07/10/25 com o n° 2292682 a .f1.93 do 1livro 1-NB,
instruido por Certid3o Negativa do 1° Oficio de Registrp

de Titulos e Documentos, expedida em 16/10/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017

- a INTIMAGAO da fiduciante EMILAINE CARLA SOBREIRA LOPES,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimag¢do, publicado por’ meio eletrénico em 25, 26 e
27/11/25, atraves da Central de Serv1cos Eletrdnicos. dos
Registradores de Iméveis, ‘conforme disposto no Provimento

CGJ n® 56/2018, feita peor solicitacdoc "do fiduciario
realizada em 21/11/25 no Sistema Elétrénicb,‘ nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na .

forma do §4°-B dd,artigo'antes citado, para pagamento no

Segue na ficha 4_' - '
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?razo de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e
Gltima prublicacdo do Edital, dos encargos vencidos e nio
pagos referente ac contrato de financiamento com garantia
de alienacgdo fiduciaria, registrado com o n° 07. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$5.273,60. Rio de Janeiro, 05 de janeiro de 2026.—-—————=

-Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBA14285 EWL

AV - 12  CONSQOLIDACAO DF PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
({Provimento CNJ n® 89/2019) datadoe de 08/02/26,
prenotado em 10/02/26 com o n® 2318310 a fl. 114 do 1livro
1-NE, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE dc

imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL

anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigagido de promover o leildo pﬁblico do imével dentre
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacac, tendo
em vista que a fiduciante EMILAINE CARLA SCBREIRA LOPES,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 {gquinze) dias, contados da
data da intimac&o averbada com o©o n° li, bem como das
despesas decorrentes, nido cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdc fol pago pela guia rn° 2913343 em 15/01/26.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$186.313,60. Rio de Janeiro, 23 de fevereiro de 2026.-——-—

r

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBP59247 QGL

AV — 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacido 12 de CONSCOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em- nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$5106.768,55. Rio de
Janeiro, 23 de fevereiro de 2026.-—————————memmm oo __
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBP59250 QBO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 23 de fevereiro de 2026.
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