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o 26 de setembro de 20722.
IMOVEL Apartamento 101 do Bloco 3 do prédio em construcio
) situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
= de Guaratiba, correspondente fragdo ideal de 0,002 do
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respectivo terreno designado por lote € do PAL 49516, .

medindo 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
subordinada- a um raio internco de 6,00m, concordando com ©
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAAR 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de .fundos; 113,40m a esguerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,C2m, mais 34,61lm,
confronta nos fundos com a 32 Porgio (matricula, 101185) ]
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Lida.

 INSCRIGCAQ FISCAL: 3433315-3(MP) GL 50210-4. PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJF 09.625.762/0001-58,
com sede em Sdo Paulo/SP, que adquiriu em -maior porcgio
por compra a Biplan - Brito Imbéveis Planejamento e
Construcao Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
offcio, livro 3694, fl. h em 28/03/2022 com
o n® 6 na matricula Janeiro. 26 de
setembro de 2022.---—= e e e e et e
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OBRIGACOES: Consta averbado em 217047/21 com o nS 11 na
matricula 101184, através  de requerimento de (€9/03/21,

instruido por certiddo n°® (087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanisimoc, que a a prorrietaria
assumiu OBRIGAQOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1* etapa - A Rua Prbjetada_Z do PAA 12622, na largura de
13,00m{treze metros), na extensdo de 251,00m(duzzntos e
cinguenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da area de doacdo destinada & - escola,
inclusive; 2° etapa — a Rua Projetada 2 do PAA 12522, na
largura de 13,00m (tréZe metros) na extensdo de 210,00m,
' Segue no verso
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correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 ‘e a Rua
Projetada 4 do PAAR 12622, mna largura de 13,00m{treze
metros), na extensio de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente a4 testadd do Lote 3 ¢ da &rea de  doagdo
destinada & escola e na extensdo  de 120,00m (Cento e
vinte metros), c¢orrespondente a . testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAALZ2623, de acordo com a planta
de urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/€GIT/CLPS/GAU, Aas £fk. 20. As _ obras de
urbanizagdo dever3oc atender ao gque determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas. pelos 6rgdos responsiveis & sua
aprovacgio, no Aambito . de  suas competéncias. a
inadimpiéncia da cbrigagdo " assumida dmportarad na néo
concessao de "habite-se" das edificagdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacidoc das
obras de urbanizagio da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PARA 12622; nos lotes 4 ac 7 do PAL, a aceitacdo das obras
da 2% etapa da Rua Projetada 2 do~PAR) 12622 e da Rua
Projetada 4 do PARA 12622, Além A ehalidades previstas
em Lei. Ric de Janei

O Oficial

B e
: ol;?eu dq Silva
* Oficial Substityy
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MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registradeo em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o . MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo reguerimento de 09/03/22, dele
constande que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivaménto do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir dJda incorporacgio caso
nio comerciaiize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndco consiga, por gqualquer motivo,
financiamento destinado a4 - construgdo do referido
empreendimento, e que o empreendimento terd 101l vagas de-
Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2

vagas destinadas a PNE, gque ndc serio vinculadas as

unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,

Ticando ressalvade goa Be trata de obrx projotada a-

Pendente de regularizagio registral, no qua tange a sua
conclusdo. .CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigses. Civeis TJ/SP, 1® ao 10° Tabeliocnatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sdo Paulo - SP, Justicga
Federal de Primeiro Grau em Sio Paulo, TRF 3% Regido, TRT
2% Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janelro, Justiga Federal Segdo do Rio de Janeiro, TRT 12
Reglao, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuraderia Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuig¢des contra a incorporadora,
distribuigées‘estas que n&o se referem ao imdével objeto
da incorporac¢doc nem  sao impeditivas ao Registro do

Memorial, conforme declaracad, constahte do mesmb.'

CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOSE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS S __SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AQO GRUPC 2; 2) © 2

NAO PODERA EXCEDER O© VALOR _
Janeifo, 26 de sete
O Oficial

" Eliseu da Silyg
8° Oficial Substiture
CTPS: 34596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZMNXS-56CPP-YUNHU-Q5AQR

AV - 3

AFETACAQ: Consta averbada em 05/04/22, com o© n® 9, na
matricula 460640, conforme requerimentoe de 11/03/22, a
constituigioc do patriménic de  AFETACAQ, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da

Leji 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de séetembro
de 2022, —cm e e

Seque nho versc
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AV - 4 HIPOTECA:T Foi hoje registrado com o n? 11 nmna matriculas
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada ‘por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ. 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo valor de_ R$16.690.315,39,

neste wvalor incluinde outros regendco—se o}
contrato pelas demais clausula ¢Oes constantes do
titulc. Rio de Janeiro 2022 ~———e
O Oficial A
M‘-’T - S
Eliseu dq Silyq
8° Oficial Substiturg
CTPS: 54596/0056-Ry
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 11/01/23,

prenotado em 30/01/23 com o n® 2105407 a f1.258v do livro
1-MB, fica averbadc o© CANCELAMENTO da averbacic 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU dc imével, em virtude de guitacgidce

dada pela credora  CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Valor
atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$33.380,63. Rio de Janeiro, 27 de fevereiro de 2023.-—-=~

EEJVS50502 SJK

‘Oficiak Dr. ADILSON Al VES MENDES - Mat. 06/0087

R -6 COMPRA E VENDA: (P.C,V.A.) Pelo instrumente particular
que serviu para a averbacgso 5, fiea registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de MATHEUS
LESSA PAULINO, brasileiro, solteiro, que declara nao
viver 'em unifo estavel, autédnomo, identidade DETRAN/RJ
31255955-2, CPF 155.223.627-74 & SANDRO DE SQUZA PAULINO,.
brasileiro, solteiro, que declara n3o Viver em uni3c

Segue na ficha 3
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Continuagdo da ficha 2

estivel, assistente administrativo, identidade DETRAN/RJ
1192761i6-0, CPF (093.082.,727-98, residentes nesta cidade,
pelce pregco de R3178.911,5461, sendo R810.260, 00 coﬁ
uvtilizagdo do Funde de Garantia por Tempe de Servige e
R52.934,00 na forma de desconto concedido pelo Funde de
Garantia por Tempo de Servigo. O pagamento do imposto de
transmissio foi isento conforme certificade declaratério
de- isencdo constante da guia n® 2539501 com base na lei
5065/2008. Valor atribuide para base de cdlcoulo dos
emolumentos: RS$178.911,61. ‘Rio de Janeird, 27 de
fevereiro de 2023.—cm——mmmm e e Cmmm—

‘Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. 06/0087 EEJV50507 DLB

R - 7 BLIENAQEQ___E;ggQ;&g;&L (P.C.V.A.) -~ Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por MATHEUS LESSA
PAULINCG € SANDRO DE SOUZA PAULINC em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL,” CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em.

Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
R$139.930;83;. regendo—se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes conatantes do titu;o. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimacdo e consolidandoc a propriedade em favor — do
credor, & atribuido o valor de R$178.400,00 para o leildo
publico. Valor atribuido para bkase de calculo dos
emolumentos: R$139.930,83. Rio de Janeiro, 27 de
fevereiro de 2023.--—————————————=rm————————r—————————— ——

Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEJVS0511 GEW
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AV - B CANCELAMENTQ: Foi hoje averbadc com © n® 15 na matricula
’ 460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGAQOES, constante da
Segue no verso
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averbacado r em virtude da aceitacio de ocbras n®
06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023, ~m————-momom—________

1° Oficial Sub.  GUSTAVD ROMEIRO MENDES - fist 08743 |

AV - 9 CONSTRUCAO: Foi hoje averbade com o n® 16 na matricula
460640, instruido pela certidaso n° 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagdo e Simplificacaq Subsecretaria de
Contrele e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imdével, tendo sido o 'habite-se! concedido em 21/09/23.-
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023 v e

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRD MENGES _Mat. 06743

-web.onr.org.br/docs/ZMNXS-56 CPP-YUNHU-Q5AQR

AV - 10 ggggggg&g_gg_ggggguiu;gi Foi hoje fegistrada nc Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Ric de Janeireo, 21 de margo de 2024 . = _

a° EERP38448 FAS

Oficial $ub.” GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~Mat 05743

guir: htips://assinador

AV - 11 INTIMACAOD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 19/07/24, prenctado
em 22/07/24 com o n® 2205802 a fl1.269 do livro 1-MO,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 05/08/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimentc CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO doz rfiduciantes -I)MATHEUS LESSA PAULINOC e
2) SANDRO DE SQUZA PAULINO, anteriormente qualificados,
realizada através de Edital Qde Intimag&o, publicado por
meio eletrénico em 17, 18 e 19/09/24, através da Central

Valide este documento clicando no link a se

de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imoéveis,
Segue na ficha 4
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~conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita

por solicitagdo do fiducidrio realizada em 23/08/24 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e Ultima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos € nao pagos =eferente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacé&o
fiduciaria, registrado com o n® 07. Valer atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$13.242,33. Rio de
Janeiro, 16 de outubro de 2024:-————mmmm—.—

.1° Ofidial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EEUX44414 LKW

AV - 12

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimentc CNJ n® 89/2019) datado de 27/11/24,

prencotado em 28/11/24 com o n® 2232210 a fl. 18v do livro
1-MS, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o lelldo ‘puiblico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista que os fiduciantes 1) MATHEUS LESSA PAULINO e 2)
SANDRO' DE SOUZA PAULINO, anteriormente qualificados,
mesmo depois de intimados para pagar a divida no prazo de
15 (gquinze) dias, contados da data da intimacidoc averbada
com o n® 1l1, bem como das despesas decorrentes, ndo
cumpriu o contrato. O .imposto de transmiss3o fei pago
pela guia n°® 2763510 em 26/11/24. Valor atribuido para
base de célculo dos emolumentos: R$5182.658,17. Rio de
Janeiro, 23 de dezembro de 2024.----=-w—--e-——m—em——e—ooo— e

1= Oficlsl Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_ 06743 EEVU18665 NRM

AV - 13
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CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONOMICA
; Segue no verso
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FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$139.930,83. Rio de Janeiro,
23 de dezembro de 2024 .———mm—mm s

"1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 EEVU18666 OIX

P

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art., 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 23 de dezembro de 2024.

guir: hitps://assinador-weh.onr.org.br/docs/ZMNXS-56CPP-YUNHU-Q5SAQR
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2232210 em

28/11/2024, no Tlivro 1-ms, folha 18v, foi registrado/averbado
23/12/2024 com os seguintes atos:

Descrigdoe otd. Valor

xxxx% E MO L UMENT O § *xkwx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAD 1 10,36
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAOQO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 38,00
*** A CRESCIMOGS LEGATIS ***
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LEI 691/84 - ISS 81,80

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

em

472875 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletronico

Consulte a validade do selo em:
hitps:/hwww3 fir].jus.brisitepublico

EEVU18665 NRM - EEVU18666 QIX
(AT - |

] -

A presente certiddo integra o documento nela qidentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artige 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 0onus reals ou gravames € feita

através de certiddo especifica.
Recibo n° 58387/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)

praticado(s) em 23/12/2024, acima discriminados.
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