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Ribeirio Preto, 22 de novembro de 2022, O N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

Euclydes de Figueiredo n° 1.6565.

Apartamento n°® 22, localizado no 2° pavimento da Torre 8, Bloco B, do empreendimento,
em fase de construgdo, denominado Lar Florenga, situado neste municipic, na avenida
General Euclydes de Figueiredo n® 1.655, que possuira a area privativa coberta de 42,810
metros quadrados, drea comum de divisdo nac proporcional de 22 890 metros quadrados,
inciuindo nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem individual e indeterminada e
areas de circulaco, area comum de divisdo proporcional de 38,471 metros quadrados,
totalizando a area de 104,171 metros quadrados, correspondendo -lhe ainda uma fragao
ideal no terreno de 0,003108680.

CADASTRO MUNICIPAL: 387.622 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR FLORENGA INCORPORADORA SPE LTDA, mscrlta no CNPJ/MF
n® 45.856.448/0001-40, NIRE n°® 35238859591, com sede neste municipio, na avenida
Wiladimir Meirelles Ferreira n® 1.465, sala 217-AU, Jardim Botanico.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/196.608 de 12 de julho de 2022; matricula n® 203.042 de 12
de julho de 2022; e incorporagdo de condominio registrada sob n® 01 na matricula n°
203.042 em 21 de julhc de 2022. Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo
n° 237-A, §4° da Lei n®6.015/1973.

Ribeirdo Preto, 22 de novembro de 2022 - (prenotagdo n® 530.374 de 25/10/2022).

Selo digital nimerg; 111435311LL0C00518206RV22U.
A Escrevente: ] , (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.01/204.795 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAOQ.

Em 22 de novembro de 2022 - (prenotagdo n® 530.374 de 25/10/2022).

Procede-se a presente averbagao para constar gue em conformidade com a averbagao n°
02 da matricula n® 203.042 de 21 de julho de 2022, LAR FLORENGA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se
denominara Lar Florenga, submeteu a incorporacdo registrada sob n® 01 da matricula n®
203.042, ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETAGAO, nos termos do artigo 31-A e
31-B da Lei n° 4.591/1964 (redagdo da Lei n® 10.831/2004), pelo qual o terreno e as
acessbes dela decorrentes, bem como 0s demais bens e direitos a ela vingulados,
manter-se-&c apartados do patriménio da incorporadora, constituinde patriménio de
afetagdo, destinado a consecugdo da incorporag@o correspondente e & entrega das
unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Selo digital numeg; 331HF000518207KD22B.
A Escrevente: . , (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.02/204.795 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 22 de novembro de 2022 - (prenotagéo n® 530.374 ge 25/10/2022).

(segue no verso)
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Procede-se a presente averbagio para constar que, em conformidade com o registro n® 04
da matricula n® 203.042 de 14 de novembro de 2022, o imével objeto desta matricula
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra
4, lotes n®s 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 17.690.844,00 (dezessete milhdes,
seiscentos e noventa mil, citocentos e quarenta e quatro reais). Origem dos recursos:
FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. Valor proporcional: R$ 110.567,77.

Selo digital nimesg, 331GB000518208AH22H.
A Escrevente: , (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.03/204.795 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 24 de fevereiro de 2023- (prenotagio n® 536.433 de 10/02/2023).

Por instrumento particular n® 8.7877.1574636-0, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 25 de janeiro de 2023,
procede-se a presente averbagio para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02/204.795, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida; R$ 110.567,77 (cento e dez mil, quinhentos e
sessenta e sete reais e setenta e sete centavos).

Selo digita! nimero: 111435331YF0005476401W236.

A Escrevente: e , {(Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.04/204.795 - VENDA E COMPRA.

Em 24 de fevereiro de 2023- (prenotacdo n® 536.433 de 10/02/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, LAR FLORENGA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a 1) DENIS HENRIQUE SILVA DO NASCIMENTO,
brasileiro, solteiro, maior, trabalbador de instalagdes de processamento quimico, RG n°
57.791.256-2-SSP/SP, CPF/MF n°® 472.675.218-94, residente e domiciliado neste
municipio, na rua Nazareno Caporalli n® 112, Valentina Figueiredo, e 2) BIANCA BEATRIZ
DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, agente administrativa, RG n°
56.561.585-3-SSP/SP, CPF/MF n® 408.668.288-50, residente e domiciliada neste
municipio, na rua Nazareno Caporalli n® 112, Valentina Figueiredo, o imdvel objeto da
presente matricula, pelo valor de R$ 27.964,88 (vinte e sete mil, novecentos e sessenta e
quatro reais e oitenta e oito centavos). A operagio vinculada ao contrato foi ajustada nos
seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 185.000,00, correspondendo ao
somatério dos seguintes valores: R$ 33.373,00 pagos com recursos préprios, R$ 3.627,00
desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 148.000,00 pagos com recursos decorrentes
do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagao dos recursos: R$ 27.964,88
(vinte e sete mil, novecentos e sessenta e guatro reais e ¢itenta e oito centavos) a

(segue na ficha 02)
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e cinco reais ¢ doze centavos), a aquisicdo de futura unidade autdnoma. Valor venal
proporcional: R$ 32.441,59. Prazo para construcéo desta unidade habitacional: 26 meses.
Selo digital ndmero: 111435321L0000547641KN233.

A Escrevente: Rilpooswer , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.05/204.795 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 24 de fevereiro de 2023- (prenotagéo n°® 536.433 de 10/02/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, 1) DENIS HENRIQUE SILVA DO
NASCIMENTO e 2} BIANCA BEATRIZ DE OLIVEIRA, ja qualificados, deram em
ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagGes contratuais e legais assumidas pelos
devedores fiduciantes, no valor de R$ 148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais), a ser
reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, caiculadas pelo sistema de
amortizag&o PRICE, e sobre as quais incidirdo juros & taxa nominal de 6,00% ao ano,
correspondente a uma taxa efetiva de 6,1677% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de
R$ 934,20, com vencimento para 25/02/2023, e as seguintes em igual dia dos meses
subsequentes. Por forga da lei, a posse do imodvel fica desdobrada, tornando-se os
devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto
desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/1997 foi estipulado o valor da
garantia em R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais) conforme cldusula 22. De
acordo com a cldusula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedic¢do da
intimagéo e para os fins previstos no §2°, do artigo n°® 26, da Lei 9.514/1997. Origem dos
recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigbes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 111435321RV000547642TP235.

A Escrevente: el , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

v.06/204.795 - CONCLUSAO DE OBRA.

m 99 de setembro de 2024- (prenotagao n°® 568.135 de 25/07/2024).

or lns_trumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
letronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que foi concluida a
onstrugéo do empreendimento denominado Lar Florenga, que recebeu o n°® 1655 da

ve_nigial General Euclydes de Figueiredo, conforme Av.07/203.042, e foi registrada a
nstituicio do respectivo condominio, conforme R.08/203.042.

Selo digital nimero: 35331FG000754760MQ249.
D Escrevente: . : (Vitor Pessotti Candido).

(segue no verso)
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Av.07/204.795 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 09 de setembro de 2024 - (prenotag&o n® 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmade neste municipio em 24 de julhc de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que a convencdo do
condominio "Lar Florenga” foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de
Registro Auxiliar sob n°® 15.241.

Selo digital nimero: 1 53311S000755823PV248.
O Escrevente: (Vitor Pessotti Candido).

R.08/204.795 - ATRIBUICAO.

Em 09 de setembro de 2024 - (prenotacdo n® 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusdo da obra do empreendimento denominado Lar Florenga, o apartamento objeto
desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 157.035,12, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a 7) DENIS HENRIQUE SILVA DO NASCIMENTO e 2) BIANCA
BEATRIZ DE OLIVEIRA e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 1114353 DC000754762HV24A

O Escrevente: & (Vitor Pessotti Candido).

‘—rz’laf Fe

Av.09/204.795 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 06 de maio de 2026 - (prenotagao n° £595.929 de 07/10/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 10 de abril de 2026, e certiddao de
dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
27 de abril de 2026, procede-se a presente averbacio para consignar que o imovel objeto
desta matricuia encontra-se tangado sob o nimero de contribuinte 405.856 e com cddigo

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.10/204.795 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 06 de maio de 2026 - (prenotacdo n° 595.929 de 07/10/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de
alienacio fiduciana registrado sob n°® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagao
para constar a consolidagio da propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 193.867,08 (cento e noventa e
trés mil, oitocentos e sessenta e sete reais e oito centavos). Valor venal: R$ 63.382,04.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XDSM4-WV6AP-VZH27-DSFGG

(Segue na ficha 03)

S/
A Pagmarﬁﬂeﬁﬁ—l




Valide aqui
este documento

O
O
LL
2]
R
~
o
I
N
=
o
<
O
>
=
s
=
%]
o
x
~
9
o
o
o©
S~
S
-
o
P
o
—
c
Q
o
]
=
—
()
°
@©
£
0
%)
©
~
>
0
a
]
-
5
o)
)
n
©
X~
£
o
c
o
©
c
@©
2
©
o
=
c
)
S
S
o
o
©
)
2
7]
]
()
©
©
>

MATRICULA FICHA

204.795 03

RIBEIRAQ PRETO - SP

Ribeir&o Preto, 06 de maio de 2026. O N. 2 - REGISTRO GERAL

CNM n°: 111435.2.0204795-52 “

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

N,
(Selo Digital: 111435331F200D01030 B1.
A Escrevente: e _ (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

1

CERTIDAC

Prenotagao n® 595.929 - IN01467212C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 204.795 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo. o uliimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 06/05/2026 - 10:49

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000103093826A. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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