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e MATRICUL A LA REGISTRO DE IMOVEIS

DA 7.9 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACL
32.174 01 LIWRO N®2 REGISTRD GERAL

{

IMOVEL: APARTAMENTO WN® 103 DO BLOCO N® 13, A SER CONSTRUIDOD, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA. ¢ que serd constituido com drea privativa de 43.68m7,
drea privativa acessoria de 10.28m?, drea privativa total de 53.96m? drea de uso comum de 17.36m°,
totalizando uma drea de 71.32m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,00265, designado por LOTE 6A3
medinde 66.24m de frente, partindo do ponto G1 de coordenadas (N:7486956.728/E: 65741 1.045). segue
confrontande com a Estrada Velha de Santa Rita até o ponto H1, de coordenadas (MN:7487016.130/E:
637440, 388), 183.77m pelo lado direito, partindo do ponto H1, de coordenadas (MN: 7487016.130/E:
657440.388), da Esirada Velha de Santa Rita, confromando com o lote 6A2, ate o ponto Al, de
coordenadas (N: 748691 7.835/E: 6537595.664), 106,97m pelo fundos, partindo do ponto Al, de
coordenadas (MN: 7486917 535/E: 657595.664), em tres sepmentos, medindo 11,97m ao ponto B1, de
coordenadas 9N: 7486906 26X E: 637590.643), deste segue com 28.00m a¢ o ponte Cl, de coordenadas
(M:T4R6882 TROE : 65T576.536) confrontando com a area 6AB, deste scgue medindo 67,00m até o
ponto 131, de coordenadas (N: 746822 23%/e: 657547 837). confrontande com a drea 11 em (res
sepmentos, medindo 136,00m até o ponto El, de coordenadas (N T486903 561/E; 63T438.830), deste
segue com 31.00m até o ponto F1, de coordenadas (MN: 74860929 7127/E: 657455.477). que segue medindo
32,00m até o ponte (G1, de coordenadas (N: T4E6956.728/E: 657411.045), totalizando area de
16, 72068m*, situado no EMPREENDIMEMNTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL 11, 37
subdistrite do 17 distrito deste Municipio, zona urbana. o empreendimento esta enguadradoe no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMCMV . de propricdade da RAFAEL ARMANDO SANCHEY. LAMEGO DE
ALMEIDA, brasileiro, advopado, portador da caneira de identidade n® 05506080012, expedida pelo
DETRAN/RY em 20/06/201 3, inscrito no CPF/MF sob o n® 005,842 657-05, casado em 14/10/2011, pelo
regime patrimomnial da completa ¢ absoluta separagio de bens, na vigencia da lei n® 651577, com
ELAINE DE S0UZA PIMENTEL ALMEIDA., ambos residentes e domiciliados 4 Rua Sebastifio
Herculano de Matos, n® 140, apto 702, Centro, Nova [guacw'RI e DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresario, portador da carteira de identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/R) em
29082014, inscritoe no CPF sob o n® 098 496.507-61, casado em 20/04/2011., pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.5315/77, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brazileira,
autenoma, portadora da cartetra de  identidade n® 200823 898-0, expedida pelo DETRAN/E] em
03/11/201 1, inserita no CPE/MF sob o n® (09.690.767-01, residentes e domiciliados na Rua Coronel Pedro
Velho, n® 57, California, Nova Iguacw/RI, tendo como INCORPORADORA MAKO NOVA TGUACLI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede na Rua (avio
Tarquing, n® 410, sala 803, Centro, Nova IguacwR]I, CEP: 26210-172, inscrita no CNPI/MF sob o n®
2B.502. 72 1/0001-537, conforme Instrumento Publico de Procursgdo laveado aos 06 de janeiro de 2020, 4s
fls. 136, ato n® 135, oo livro 309, pelo 7° Oficio de Notas de Mova lguscw/R), conforme Escritura de
Compra e Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do Cartdrio do 2% Oficio desta Comarea, L° 375 F/S,
fls. 1817183, ato 074, devidamente registrada na ficha 01, da matricula 28062, em 26/03/2018,
desmembrado da matricula ZE.058 em 23 de margo de 2018, Constando agdes positivas conforme
Certidiio de Agbes e execuptes fiscais emitida pelo Oficio de Registro de Distribuigiio desta comarca em
Favor de Tatiani Xavier Macedo. Rafael Armando Sanchez Lamepo de Almeida ¢ Delmo Simoes Filho
acima qualificados. CERTIFICO gque o imdvel acima FOI GRAVADO A AFFTAQ.‘A(} DE
PATRIMONIO, devidamene repistrado na ficha 01, junto a matricula 28067, sob o B0l Nova [guagu.
4 de maio de 2020, Eu, LA Escrevente, digitei e conferi. E e, tr o P / /" . Uficial a
subscrevo, | ! '

,

Av.01-32.174. HIPOTECA MODULDO [l. De acordo com o Instrumento particular de Contrato de
Abertura de Credite ¢ Mutue para Construgiio de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e
Outras Avengas, que Entre si Celebram Santa Rita | Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA e Caixa
Economica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do
Programa Casa Verde ¢ Amarela, n® do contrato 8.7877,1284509-0_ datado de 19 de novembro de 2021, a
FIIP:J'J'I';_ A doi I. Mova Iguagu, 15 de fevereiro de 2022, Eu, [ | Escrevente, digitei & conferi.
) L)) Sha
o k]

B g Oficial a subscrovao. T \
. _/_;_____H_*__ —— B
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MATRIOCH A FICH A —

32.174 01v"

Av.02-32.174, CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com o contrato abaixo registrado, fica
cancelada portanto sem mais efeito legal a hipoteca que recai sobre—o Smovel objelo da presenie. acima
m nada ma matricula. Nova Iguagu, 27 de julho de 2023, Eu, 6 @ ‘ Escrevente, digitei ¢ conferi, e
Eu, s Oficial a subserevo.

SELQ ELETRONICO: EENE 33832 MTP

R.03-32. 174, COMPRA E VENDA, Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciana em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes

Programa Casa Yerde ¢ Amarcla — Recursos do FGTS da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n” do
contrato B.7877.1571915-0 datado de 19 de dezembro de 2022, DELMO SIMOES FILHO e sua esposa
ISABELLE VAILANT SILVA S]M{:]‘HS ¢ RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA,
acima qualificados, VENDERAM A LUIZ GUSTAVO CRUZ DA SILVA, nacionalidade brasileira,
nascido{a) em 11/05/1988, holsista estagiario ¢ assemelhados, filho de: FATIMA DA CRUZ e LULE
CARLOS ROCHA DA SILVA, e-mail: NCHNC@UOL . COM.BR, portador(a) de Carieira de Identidade n”
217146406, expedida per Outro Tipo de Orgdo Emissor/RJ em 23/05/2007 e do CPF 136.219.437-90,
solteiro{a), residente e domiciliado(a) em R Eua Bem Te Vis, 16, Edson Passos em MesquitaR). e
ANDRESSA ESTEVAM DA SILVA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 181171996, administrador,
filho de: FLAVIA SANTOS ESTEVAM C ANTENOR DA SILWVA, e-mail:
ANDRESSAESTEVAMII@YAHOO COMBR, portador{a) de Careira de Identidade n® 222166506,
expedida por Secretaria de Seguranga PublicaRJ em 27/01/2015 e do CPF 168.045.197-95, solteiro{a),
residente e domiciliadofa) em R Murilo Alvarenga, 65, Bl16 Apd02, Campo Grande em Rio De Jancino/R],
o imdvel objeto da presente pelo prego de RS 230.000,00 (durentos e trinta mil reais), a ser pago da
secguinte forma: RS 43.156,00 (guarenta e tres mil cento e cinguenta € seis reais) com recursos proprios, RS
284400 (dois mil oitocentos ¢ quarenta e gquatro reais) do desconto complemento concedido pelo
FGTSUnino & RS 184 000,00 (cento e oitenta & quatro mil reais) a ser financiado pela credora abaixo
qualificada. como INCORPORADORA MAKO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita
no CWNPJ 38.876.835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em 530 Paulo/5P com seus
atos constitutivos arquivados na JUCESP, registrada sob MIRE n® 35228924340, representada isoladamente
em conformidade da Clausula Sexta com ultima alterago e consolidagdo registrada sob o n® 441.607/20-2,
em sessfo de 2071072020 e da procuragiio publica lavrada pelo 15" Cariorio de Motas da Comarca do Rio de
Janeiro, RJ, aos 19 de novembro de 2020, Livro 4099, Fls. 115 a 116, ato 040, pelois) procurador{es)
WALLACE SILVA DE ARAUJO, brasileiro, casado, assistente de vendas, portador do documento de
identidade n* 020395436-7 ¢ inscrito no CPF/MF sob o n® 108.631.077-29, residente e domiciliado na
Cidade de Mova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 -
apartamento 798, Bairro da Luz e TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada, administradora de
nto de identidade n® 108585050 « inscrita no CPF/MF sob o n® 072 369.037-
ua das Camélias, n® 132, Mesquita, l;'f?:in do Rio de Janeire. Nova [guagu,

52, residente e dnmicilia.da__ﬁh

27 de julho de 2023, Escrevente, digitei e conferi e Eu, L T Oficial a subscrevo,
SELO ELETRONICO: 883 MAO Ampon o
R.04-32.174. ALIENACAO FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construglio de Unidade Habitacional, Alienagiio Fiduciana em Garantia, Fianga e Outras
Obrnigagdes — Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, n® do contrato 8. 7877.1571915-0 datado de 19 de dezembro de 2022 tendo como fiador MAKO
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38 876 835/0001-82, situada em Kua
Helena, 285, &) 24, Vila Olimpia em Sio Paulo/SP com seus atos constitutives arquivados na JUCESP,
registrada sob MIKE n® 35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com
ultima alteragiio ¢ consolidagfio registrada sob o n® 441 607/20-2, em sessfio de 20/10/72020 ¢ da procuragio
publica lavrada pelo 15° Carntorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, R, aos 19 de novembro de 2020,
Livro 4099 Fls. 115 a 116, ato 040, pelofs) procuradores)
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WALLACE SILVA DE ARAUJO, brasileiro, casado, assistente de wvendas, portador do dnc:urml.-.nlo de
identidade n® 020395436-7 e inscrito no CPE/MF sob o n® 108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na
Cidade de Mova [guacu, Estado de Rio de Janeiro, na Rua Ministro Lafaiete de _fmdr_sdc n® 1560_, bloco 04 -
apartamento 798, Bairro da Luz e TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada, admimistradora de
empresa, portadora do documento de identidade n® 108585050 e inscrita no CPE/MF spb on® D'?E_.:’-Er‘;.ﬂj-‘.u_'-
52, residente e domiciliada na Rua das Camélias, n® 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro. LULE
GUSTAVO CRUZ DA SILVA, e ANDRESSA ESTEVAM DA SILVA acima qualificadas, ALIEN#_&RJ'\M
FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ins‘[i!:uii;a.o financeira sokb
a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei TEH1969, r_cg:n-:ﬂn—
se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagiio, com sedc em Brasilia-DF no Setor Bancirio Sul,
Quadra 4, lotes %, CNPJ n.00.360.305/0001-04, o imével objeto da presente, pela seguinte forma, o valor
da parantia fiduciaria & de RS 230,000,000 (duzentos e trinta mil reais), o valor da divida ¢ de RS 184,000,00
{cente e oitenta ¢ quatro mil reais) correspondentes a 360 prestagles a serem pagas mensalmente fo valor
inicial de R$ 1.166,55 (hum mil cento e sessenta e seis reais e cinguenta e cinco centavos), vencendo-se a
primeira no dia 1801/2023, e as demais em igual dia dos meses subsequentes ao vencido, reajustavels de
acordo a4/dlausulas e condigies constantes do cionado instrumente. Mova lguagu, 27 de julho de
2023, Eg-l___ _| Escrevente, digitei e conferi. E cutYT.-rrl' i . Oficial a subscrevo.

SELO ELE] 1CO: EENE 53884 DBP

e Bt e e e e 5 2 2 e e e e 8 B R B -

Av.05-32.174, HABITE-SE. Fica averbado que na matricula 28,062 sob o n® 08, instruido com a Certidio
de Habite-se n® 82272023, legalizado pelo processo n® 2019026207, foi averbada a edificagio do

empreendimento e do ap ento acima mencionado, com entra lan® 1.052. Nova [guagu, 13 de
novembro de 2024, Eu,_ | |/ /Escrevente, digitei e conferi, E eu, .-(:f.n' (icial a subscrevo
T e

e TRy s e e e e

R.06-32.174. INSTITUICAC DE CONDOMINIO. Fica registrado que na matricula 28.062 sob o n® 09,
instruido com o Memorial de Instituigio e Especificagdes de Condominio datado de 04 dﬁhm de 2024,
o

foi registrada a instltuiqﬂ::—f‘-ﬂr/‘m ominio. Nova Iguagu, 13 de novembro de 2024, E Escrevente,
digitei e conferi. E eu, ~F . Oficial a subscrevo. \

e F—

Av.07-32.174. INTIMACAOQ POR EDITAL. Na qualidade de credor fiduciario, a credora ji qualificada,
através do Oficio n® 597944/2025 de 05/06/2025, prenotado sob o n® 60,254, ¢ face notificagbes
promovidas pelo mesmo com resultado “megativo” hoje arquivados, este requercu nos termos do
Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei n® 9514/97, a Intimagiio via edital do devedor fiduciante LULZ GUSTAVO
CRUZ DA SILVA e ANDRESSA ESTEVAM DA SILVA, ja qualificados, Publicados em 29/09/2025,

30092025, 01/10/2025, para purga da mora objeto desta matricula. Ceﬂiﬁﬁawm a nido occorréncia _de
purga de mora no_prazo legal. Nova Ipuagu. 08 de dezembro de 2025. Eu[,_ /L. .Escrevente, digitei e
conferi. Eur—+—=-". , Oficial a subscrevo. _/')f 1

SELO ELETRONICO: EFBA 55248 EBN

Ay 08-32.174. CANCELAMENTDO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado
de 11 de Fevereiro de 2026, prenotado sob o n® 62,657, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz nesta
data Q___!i;ﬁc_l/amcntu da Alienagio Fiduciaria do R.04 desta matricula. Nova [guagu, 06 de Abril de 2026,

Eu, | . Escrevente, digitei & conferi. E Eu, , Dficial a subscrevo.
SELO ETRONICO; EFCM 64027 LDW .

s

Av.09-32.174. CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, datado de 11 de Fevereiro de 2026, por
seu representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruide com os devidos documentos, e na
forma do artigo 26 da Lei Federal n® 9.51497, prenotado sob o n® 62657, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerents, tendo em vista a nfo purgagio de mora por parte dos devedores
fiduciantes, LUIZ GUSTAVDO CRLUZ DA SILVA e ANDRESSA ESTEVAM DA SILVA, acima
qualificados. O Imposto de transmissfio devido foi recolhido através da guia de [TBI n® 2026/000112, no
W de B 2R IR TRy di 1a Jscal BE 06 - = ] e — S0
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Mova lguagu, 06 de Abrnl de 2026, Eu, ”il-Jl\ , Escrevente, digiter e confern. E Eu, ; , Orficial

&

a subscrevo. 7
SELO ELETRONICO: EFCM 64028 EF A
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