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MATRICULA

2026 / 029045 REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO 597364 / RSM
S26040580847D AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR.

CERTIDAO

REGISTRO GERAL

475807

FICHA ————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
( . CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

15 de fevereiro de 2023,

NRUMMRERDD &

Apartamento 202 do Bloco 5 do prédio em constfugéo
situado na Estrada dos Bandeirantes n° 29900, na
Freguesia de Jacarepagua, com direito aoc uso de 1 vaga de
garagem descoberta situada indistintamente no pavimento
terreo, e correspondente a fracdo ideal de 0,00352 do
respectivo terrenc designado por ILote 2 do PAL 49446,
medindo 66, 35m de frente para a Estrada dos Bandeirantes
em trés segmentos de: 32%2,10m em curva subordinada a um
raio externo de 39,00m, mais 7,08m em curva subordinada a
um ralioc interno de 10,00m, mais 20,17m, 86,92m de fundo,
fazendo testada para a Avenida das Américas, em dois
segmentos de: 77,49m, mais 9,43m em curva subordinada a
um raio interno de 1060,00m; 248,%58m a direita em trés
segmentos de: 137,70m, mais 25,00m, mais 85,88m, 283,01m
a esquerda, confrontando o 1° e 2° segmentos com o lote
de Escola do PAL 49446 e o 3° segmento com o© lote 3 do
PAL 49446, a esquerda com o lote 1 do PAL 49446.
INSCRIGAO FISCAL: 3435460-5{MP), CL 02433-1. PROPRIETARIA
: BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA,
CNPJ 37.625.777/0001-51, com sede nesta cidade, que
adquiriu em maior porgdoc por compra a YORK Engenharia
Ltda, através da cscritura de 28/08/20 do 10° 0Oficio dc
Notas, livro 7726, fl1.72, registrada em 29/01/21 com o n°
14 na matricula 240411. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro
de 2023, ———————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 |

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAC (P.C.V.A): Consta registrado em
22/06/22 com ¢ n® 3 na matricula 459610, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAC pelo requerimento de 05/04/2022, dele
constando que © prazo de caréncia € de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
ndo comercialize no minimc 60% das unidades, e qgue o©
Segue no vVerso
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empreendimento tera 2B0 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso; sendo 9 vagas
desccbertas de n®s 19, 20, 21, 22, 25, 26, 27, 28 e 29
adaptadas para PCD. ficando ressalvado que se +trata de
cbra projetada e pendente de regularizacio registral, no
que tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da
certidido da Secretaria Municipal de Fazenda subsecretéria
da Receita Municipal da Prefeitura de Belo Horizonte, da
certiddo do Ministério da Economia da Secretaria Especial
da Receita Federal do Brasil - Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, certiddo Civel do TJ/MG, Execugdo Civel
TJI/MG, Tribunal Regional do Trabalho da 32 Regiio,
Tribunal Regional Federal da 12 Regido - Judicial ivel,
da certiddo da Procuradoria Geral do Estadoe do Rio de
Janeiro, certiddes do 1° ac 4°, 7° e 9° Distribuidores
Civeis do Ri¢ de Janeiro, Tribunal Regiocnal do Trabalho
1* Regido, e de Tributos Federais, vintenaria do TJ/MG,
ISS/RJ e Procuradoria Gezra do Municipio do Rioc de
Janeiro, constam distribuigdes contra a sdcia CONSTRUTORA
NOVOLAR LTDA, CNPJ 03.633.447/0001-96, que da certidio do
3° e 7° distribuidores, consta distribuicdc contra a
Incorporadora BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1
SPE LTDA, distribui¢des estas que ndo se referem ao
imével objeto da incorporagdc nem sio impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaracic constante do
mesmo . CONDICAO: a INCORPORADORA DECLARA  QUE o
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA CASA VERDE F
AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21,
DEVENDO SER OBSERVADO os SEGUINTES CRITERIOS: 1)
DESTINADO AQ GRUPO URBANO FAIXA 2 DO PCVA 2) O VAIOR DA
VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$2
64.000,00. _Rio de Janeirc, 15 de fevereiro de 2023.—————er

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

Segue na ficha 2
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AV - 2 AFETAgég: Consta averbada em 22/06/22, com ¢ n° 4; na
matricula 459610; conforme requerimentce de 05/04/2022 a
constituigdo do patrimdénio de AFETAGCAO, para o

empreendimento, nos termos do disposte no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro
de 2023 . ~———————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 061’0087'

AV - 3 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n° 6 na
matricula 459610, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede am
Brasilia/DF, pelo valor de R$29.821.013,61, (neste valor
incluido ocutros imoveis), regendc—se o contrato pelas
demais clausulas e condi¢des constantes do titulo. Rioc de
Janeiro, 15 de fevereiro de 2023 .- __

Oficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. OGIOOB?i

AV - 4 CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 21385 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de

09/02/23. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2023.-——-me—e———e—o

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. G6/0087 EELT46928 VWT

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelc instrumento particular de 21/12/2022
preneotade em 17/65/2023 ceom o n® 2124424 & £l. 42v do
livro 1-ME, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3
de HEPOTECA EM 1° GRAU do imdével em wvirtude de -qguitacio

o
N LT ITOT vl ST

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6 WDNY-KQRND-3RHCL-E2R8V



Valide aqui

este documento

REGETRO/GERAL

MATRICULA

475807

CNM:085%425.2.0475807-17

) I—FICHA —J
i 2 VYERSO

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cidlculo dos emolumentaos:

]
R$165.672,29. Rio de Janeiro, 12 de julho de 2023.---—-—-—=
“1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EENEO6416 HUW

COMPRA _FE_VENDA - {(P.C.V_.A.) Pelo instrumento particular
qJe serviu para a averbacdo 5, fica registrada a COMPRA E
NDA do imdvel feita porx BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS 1 SPE LTDZA, anteriormente qualificada, em
favor de GUILHERME VITOR FERREIRA DA CONCEICAO,
veterinario e zootecnista, Addentidace DBETRAN/RJ
2i83901569, CPF 156.082.537-05, -—residente mnestd cvidade,
Jelo pregco de R$245.6006,00, sendo R52.978,17 com
utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
R510.790,00 com utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Serwvigeo na forma de desconte. O impeste de transmissdc
oi isento pela guia n® 2553202 com base legal a Lei
5 _065/2009. Valor atribuide para base de calcule dos
olumentos: R$245.600;00. Rio de Janeiro; 12 de Jjulho
T
-EENEQ06419- CPT

*f* Gficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO. MENDES ~ Ma: 06743

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particuolar que serviwv para a averbacgdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do 4imdvel feita poxr GUILHERME
YITOR FERREIRA DA -CONCETCAO, em favor da CAIXA ECONOMTCA
FEDERAL, CNPERJ 00.360.305/0001=04 com sede €m Brasilia/DF,
para garantia da divida noc valor de R$150.843, 63,
regendofseuo.contrato.pelas.demaisvcléusulas..e condigses

constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 30 dias para intimacio e
consclidando a propriedade em favor do credor, é

atribuide o valor de R$245.600,00 para o Leilde pablico.
Valor atribuido para base de calculco dos emolumentos:
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R$150.843,63. Rieo de Janeiro, 12 de julha de 2023 . —————--
A2 Oficidl Siib.; GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mt 06743 EENEC6421 AUW

AV - 8

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 9 na matricula
459610, instruido pela certiddo n°  24/0176/2025 . de
28/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econémico, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanisti;o, a CONSTRUGCAC do imével, tendo
sido © ‘'habite-se' concedido em 28/03/25. Rio de
Janeiro, 27 de maio de 2025.—~————m———eo o _________

'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 06/10/25, prenotado
em 07/10/25 com o n° 22982685 a £1.923 do 1livro 1-NB,
instruido por Certidioc Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titules e Documentos, expedida em 24/10/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACﬁO do fiduciante GUILHERME VITOR FERREIRA DA
CCNCEICAC, anteriormente qualificado, realizada através
de Edital de Intimagdo, publicado por meioc eletrdnico em
26/11/25, 27/11/25 e 28/11/25, através da Central de
Servicos Eletrdénicos dos Registradores de Imévels,
conforme disposto no Provimento CGJ n°®° 56/2018, feita
por solicitag8o da fiducidria realizada em 25/11/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigoe
antes citado, para pagamentc noc prazo de 15 (gquinze)

dias contados da data da terceira e iltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrate de financiamento com @ garantia de .alienacéo
fiduciaria, registrado com o n® 7. Valor atribuido para
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base Jde célculo dos emolumentos: R$7.558,55. Rio de
0, 30 de dezembreo de 2025, ——————-mmm—m e

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f EFBA10890 VQ¥

Janei

AV - I0

Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 06/02/2026, prenotadc em
09/02/2026 com o n92318150 a fl. 108 do livro 1-NE, fica
averb%da a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualiEicada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover.
o leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacido, tendo em vwvista que o
fiducgante GUILHERME VITOR FERREIRA DA CONCEIGAO,
anteJiGrmente qualificado, mesme depeis de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 {(gquinze) dias, contados da
&ata’iﬁ intimagdo averbada com o n¥% 8%, bem como das
despdsas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de t¥ansmisséo foi pago pela guia n®2911752 em 14/01/2026.
Yalot atribuido para base de cidlculoc dos emclumerntos:

R$262.570,10. Rio de Janeiro, 14 de abril de 2026.-———=————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFCJ06991 PSG

av - 1i Em virtude da averbacio 10 - de -CONSOLIDACAOC
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDE?AL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALTENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de (cédlcule dos emolumentos: R$150.843,63. Rio de

Janeiro, 14 de abril de 2026.-~——————————mmm—————————
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 j EFCJ06994 HGS
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CERTIFICO que a presente cépia é reproducao auténtica do inteiro teor da matricula n°
475807, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica
e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de ag¢les reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 22 de abril de 2026.

Regimento de Custas Tabela 05.4
Certiddo: R$ 127,35
Lei 3217/1999 (FETJ): R$ 24,81
Lei 4664/2005 (FUNDPERJ): R$ 10,54
Lei 111/2006 (FUNPERJ): R$ 10,54
Lei 6281/2012 (FUNARPEN): R$ 7,44
Lei 6370/2012(PMCMV): R$ 2,48
Lei 10637/24(FUNPGALERJ): R$ 1,24
Lei 10637/24(FUNPGT): R$ 1,24
Lei 10637/24(FUNDAC): R$ 1,24
Lei 691/1984 (ISS): R$ 6,66
Valor Total: R$ 193,54

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EFCQ68416 TXP
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
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