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IMOVEL Apartamento 103 do Bloco 9 do prédio em construgio

LT

situado na Avenida das Lagcas n® 135, na Freguesia de
Jacarepagua, correspondente fragdo ideal de 0,002721 do
respective terreno designado por lote 1 do PAL 33.374,
medindo 30,00m de frente para a Avenida das Lagoas,
123,00m de fundos, 67,00m & direita, mais 108, 20m
alargando o terreno alcangando © alinhamento da Avenida
Canal do Anil, mais 75,29m pelo alinhamento projetade da
Avenida do Canal do Anil em dois segmentos de 70,98m em
curva subordinada a um raio interno de 320,00m, mais
4,31m aprofundando o terreno, 142, 00m a esquerda,
confrontando a direita parte com o lote 16, parte com os
fundos dos lotes 13 e 12 e com a lateral direita do 1lote
6 todos do PA 27.123 de propriedade da Tecnostral ou
sucessores, a esquerda com o0s lotes 19 € 10 do PA 18.328
de propriedade de Maximino Mandarino ou sucessores, € T1OS
fundos com o lote 22 do PA 18.328 de propriedade da
Fabrica Metaldrgica Faet ou sucessores. INSCRICAD FISCAL:
0.085.399-4 (MP) CL 10060-2. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCICS
IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em
S8c Paulo/SP, que adqguiriu em maior porgdo por compra a
Corning Comunicagdes Opticas $S.A, através da escritura de
02/02/22 do 12° Oficio, livro 3694, w7, registréda em
11/02/2022 com o n°® 33 na matr Rio de . Janeiro,
22 de setembro de 2022-= e e

O Oficial

8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
24/03/22 com © n° 34 na matricula 8279 o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/12/21, dele
constando que o prazo de caréncia €& de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a

incorporadcra nesse prazo desistir da incerporagdo caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
Segue no wverso
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’ : empreendimento, e/ou nio consiga;, por qualquer ,motivo)

‘financiamento destinadoc a construgdc do referido

empreendimento, e que o empréendimento terd 110 . vagas. de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo, das
quais 14 vagas s&oc de usc do condominio, n&o sendo
vinculadas a nenhuma unidade, e 3 vagas destinadas a PNE.
Ficando ressalvade gque se trata de obra pProjetada e
pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua
conclusi3c. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de.
Tributos Federais, da Justiga Federal Segdo do Rio de
Janeiro, TRT 1* Regido, Tabelionatos do 1° ao 4° Oficios
de Protestos do Rio de Janeiro, 7° Distribuidor Rio de

Civels TJ/SP, constam distribui¢des contra a
incorporadora, distribuicdes estas que nido se referem ac
imébvel objeto da incorporacdo nem s3o impeditivas aco
Registro do Memorial. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA
QUE AS UNIDADES QUE COMPOE ©  EMPREENDIMENTO  ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA -~ PCVA,
INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDOQ SER.
OBSERVADO 0OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO A0S GRUPOS
1E2;2) O VALOR DA VENDA D2 PADES NAO PODERA

setembro de 2022, -—5~=""-w—— e
O Oficial - 2

- —
Eliseu da Silva
go Oficial Substitutd,
EFRS: 54596701 "" I
AV - 2 AfETAgép: Consta averbada em 24/03/22, com o©o n® 35, na
matricula 8279, conforme requerimento de 26/08/21, a
constituicao do patriménio de AFETAGAO, para o

empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64 Rio de Janeiro, 22 de setembro de

Segue na ficha 2

Janeiro, 9° Distribuidor Rio de Janeiro, Distribuig&es |

EXCEDER O VALOR DE R$240.000, ; Janeiro, 22 de |
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0 Oficial [ S

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituroe
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3 BIPOTECA: Foi hoje registrado com © n® 40 na matricula
8279, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. (anteriormente qualificada) em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-C4,
com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor de RS$35.294.831,44,
neste valor incluindo outre eis, regendo-—-se o
contrato pelas demais cléau lgdes constantes do
titulo. Rioc de Janse4 : bed de 2022.-—~———————~
0 Oficial .
Eliseu da Silva
A° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 CANCEIAMENTC: Pelo instrumento particular de 15/12/2022,
prenctado em 26/12/2022 com o n° 2098375 a fl.5v do livro
1-MB, fica averbade o CANCELAMENTO da averbagido 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbve virtude de qguitacgio
dada pela - credora CAI ICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 05,de iz O3 . e
O Oficial EEJB18081 VXE
Eliseu da Silva e
8° Oficial Substitute. .
CT0C- 545GK/0056-RS -
R -5 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILTARTOS
S/A., (anteriormente qualificada), em favor de KAYAN DO
NASCIMENTO CRUZ, brasileireo, solteiro, ndo convivente em
unifdoc estavel, eletricista, identidade CNH/DETRAN/RJ
07205679260, CPF 135.376.377-30, residente nesta cidade,
pelo prego de RS$194.680,59, sendo R$3.224,00, com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
‘ ' Segue no verso
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forma de desconto. O pagamento do imposto de transmissdo’
foi isento conforme certificado declaratério ' de “isencgdo
constante da guia n° 2528102 c¢ a Lei n® 5.065/09.
- Valor atribuido para base e- catrtulo dos emolumentos:

R$194.680,59. Rio “‘<=ﬂéé;;2£g§:55ﬁe;ro de 2023.-————v
: EEJB18082 NMQ

O Oficial
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6 ALIENACAO _FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 4, fica registrada
a ALTENAGAO FIDUCIARIA do imével, feita por KAYAN DO
NASCIMENTO CRUZ, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAT, |-~
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$154.896,64, regendo-se ©
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titule. Incorrendo o devedor em mora apds o© prazc de
caréncia de 30 dias para intimag&o e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o wvalor de
R5242.400,00, para o leil&do pubkl4 -
base de calculo dos A
Janeiro, 05 de janed

Valor atribuide para
R$154.896,64. Rio de

0 Oficial EEJB18083 QZR
—
. Eliseu da Silva
--8% Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 7 CONSTRUGAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n°® 43 na

matricula 8279, instrulida pela certiddo n° 07/0014/2024
de 02/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e.
Licengiamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imovel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 02/02/24. Rio de Janeiro, .
11 de margo de 2024.-————————--—————mm e

- _ . Segue na ficha 3
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'4% Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 §

AV - 8 INTIMACAQ: Pelo requerimehto enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datade  de 26/02/2025,
prenotado em 27/02/2025 com o n°2249416 & f1.37v do livro
1-MU, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 31/05/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n®
02/2017 a INTIMACAO do fiduciante KAYAN DO NASCIMENTO
CRUZ, anteriormente qualificade, realizada através de
Edital de Intimagdo, publicado ror meio eletrdnico em
02/07/2025, 03/07/2025 e 04/07/2025, através da Central
de Servicos -Eletrdnicos dos Registradores de Imédveis,
conforme disposto no Provimente CGJ n° 56/2018, feita
por solicitacdo do fiducidrio realizada em 320/06/2025 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citade, para pagamento no prazo de 15 {quinze)
dias contados da data da terceira e tltima publicacido do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacao
fiduciaria, registrado com o n®06. Valor atribuido para
base de cdlcule dos emolumentecs: R$92.455,89, Rio de
Janeiro, 01 de agosto de 2025.———m—e—mmm e

Oficiak: Dr, ADILSON ALVES MENDES . Mat. 06/0087 4 EEYU40385 GRB
AV - 9 CONSOLIDACACO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdédnico

{Provimento CNJ n°® 89/2019) de 17/0%/2025, prenotado em
18/098/2025 com o n°2288865 a £l1.255v do livro 1-Na, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECCNOMICA "FEDERAIL, anteriormente:
qualificada, ficandec a mesma com a obrigacioc de promover
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o leilao pﬁbliCo do imbével dentro de 30 (trinta)

CNM:089425.2.0472775-92

dias
contados da data da averbacgdo, tendo em vista que o
fiduciante KAYAN DO  NASCIMENTC - CRUZ, anteriormente

qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

nc prazo de 15 (quinze)  dias, contados da data da
intimacdc averbada com o n°8, bem comc das despesas
decorrentes, nido cumpriu o contrate. O imposto de

transmissdo foi pago pela guia n°2863041 em 05/09/2025.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$251.769,33. Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2025.————- 1

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES = Mat. D6/0087 { EEZ019910 BJI

AV - 10 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacsio 9 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome .da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadoe ¢ CANCELAMENTO do registroc 6 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emclumentos: R$157.869,64. Rio de Janeiro,
29 de setembro de 2025, ———=rm—m o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES = Mat, 06/0087 EEZ019912 WNO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
= auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2025.
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