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Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n® 203 da Torre 03 do Condominio “PORTAL
JARDIM DAS GARDENIAS”, situado nesta cidade, perimetro urbano, na Rua Vicente Paschoal,
n° 310, no loteamento Jardim dos Manacés.

AREAS E FRACAOQ IDEAL: 4rea privativa: 52,70m?; 4rea de uso comum 52,6459m?; 4rea real
total: 105,3459m?, fragdo ideal no terreno e nas dreas comuns: 0,002313206, com direito a uma (1)
vaga de estacionamento descoberta.

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE
LTDA, CNPJ n°® 39.903.960/0001-05, NIRE 35236598006, com sede em Hortoldndia-SP, na Rua
José Joaquim Macedo, n° 54, Jardim Santa Clara do Lago I.

Oficial Substituto

Matricula n° 86.607: Apartamento 203 - Torre 03

REGISTRO ANTERIOR: Registros n° 01 das matriculas n° 76.341, 76.342, 76.343 e 76.344,
datados de 22/04/2021 e incorporagdo registrada sob n° 01 da matricula 86.607 em 07/07/2022,
todos deste Servico Registral, Santa Barbara d'Oeste, 09 de setembro de 2022, Protocolado sob o
n° 262,119 em 29/08/2022. Selo digital: 120394311 AU000231350VK22Y

Dr. Ricardo Romi Zanatta

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construcfio, esta ficha é complementar 4 matricula n®
86.607 e se transformard em matricula autdnoma quando da conclusdio da obra, instituigfo e

g especificaciic do_condominio.
o f:“'“a,odx b
o Carlos Alberto Modesto - ' Valtwig Martins
-a 'én Escrevente Autarizado Escrevenie A
53

o 1

g AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Bérbara d'Oeste, 12 de dezembro de 2022.
g Procede-se a esta averbagfo para constar que sobre a fragfo ideal de terreno e ao futuro
b= apartamento desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
5? com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPIMF. scb

n® 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e
Muituo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras
Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga ¢ Empréstimo - SBPE - Contrato n°
1.7877.0192810-2, datado de 18 de agosto de 2022, com carater de escritura piiblica, em garantia
da divida confessada ¢ demais obrigagdes assumidas, no valor de R$ 68.361.028,25 (sessenta e
oito milhdes, trezentos e sessenta e um mil, vinte € oito reais e vinte e cinco centavos), destinado a
construgio do empreendimento denominado “Portal Jardim das Gardénias”, composto por 9 torres
(1 a 9). A referida hipoteca ¢ garantida por 432 unidades do empreendimento, conforme registro
n° 03 da matricula n° B86.607. Protocolado sob n° 264.398 em 05/12/2022. Selo digital:
120394331UC000245901LK222

Edson Lufs Domingu ‘aria Valdwjr Martins
Escrevente o Esereve rizado
L 4

AV-02 - CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 30 de dezembro de 2022. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de Sfo Paulo, conforme Instrumento
Particular de Compra e Venda - Contrato n® 8.7877.1566064-4, datado de 06 de dezembro de 2022,
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averba-se o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagiio n® 01 desta ficha. Valor base:
R$158.243,12. Protocolado sob n® 265.035 em 23/12/2022. Selo Digital: 12039433 1MU0002496
36XL22B

[dsen Luis Domingues Fa.ra\ andwnsu
Escrevente Auterfzado ~ Escrevente Autotizado

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 30 de dezembro de 2022. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Miituo para Construgio de Unidade Habitacional com
Alienagdo Fiducidria em Garantia, com cardter de escritura piblica. Enquadramento: PCVA.
Contrato n% 8.7877.1566064-4. Data: 06 de dezembro de 2022. Objeto da fransmissio: Fracdo
ideal do terreno _que corresponderd ac Apartamento n° 203 da Torre 03 do Condominio “Portal
Jardim das Gardénias". Transmitente: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS
GARDENIAS SPE LTDA, ji qualificada. Adquirente: ERICK MOURATO OLIVEIRA,
brasileiro, solteiro, nascido em 23/08/2002, mecinico manutengio, RG/SP. 670880474, CPF.
561.476.168-38, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua do Comércio, 413, Jardim Esmeralda.
Valor: R$ 42.562,99 (quarenta e dois mil, quinhentos e sessenta ¢ dois reais € noventa e nove
centavos). Base de cdlculo do ITBI: R$ 42.562,99. Protocolado sob n® 265.035 em 23/12/2022.

Selo Digital: 120394321VW000249637VB22E
P N 4%
5on Luks Domingues de Feri Valde: i
@W \ Escrevente Awlorizado

R-04 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 30 de dezembro de 2022. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor: ERICK MOURATO OLIVEIRA, ja
qualificado. Credora: CATIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE n°® 53500000381, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 34, na
cidade de Brasilia/DF. Divida: R$ 131.006,54 (cento e trinta e um mil, seis reais e cinquenta e
quatro centavos). Prazo ‘de amortiza¢iio: 360 meses. Valor destinado A aquisi¢fio do imével:
R$253.000,00 (duzentos ¢ cinquenta ¢ trés mil reais). Financiamento: R$ 131.006,54. Recursos
préprios: R$ 112.466,46. Desconto FGTS/Unifdo: R$ 9.527,00. Valor de avalia¢iio para fins de
venda em publico leildo: R$ 258.300,00 (duzentos ¢ cinquenta € oito mil e trezentos reais). Com a
constitui¢do da propriedade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse,
tomando-se o devedor fiduciante em possuidor direto e a credora fiducidria em possuidora indireta
do imavel objeto desta ficha, conforme as condigfes constantes do titulo. Protocolado sob n°
265.035 em 23/12/2022. Selo Digital: 120394321UG000249638UM?228

Oficial Substituto

Dr. Ricardo Romi Zanatta

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

Edson Luis Duw}‘m Vaideir Murtsms—
Escrevente rizado Eserevente Autorizado
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e - Dr. Marco Antonio Zanatta -\
Oficial Delegado

AV-05 - AVERBACAQO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude da averbagfio da construgéo
do condominio residencial denominado “PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS™ e do registro de
sua Instituigiio e Especificagfio, conforme averbagiio n° 05 e registro n° 07 da matricula n° 86.607,
esta ficha complementar passa a constituir-se na matricula n® 99.458, referente ac apartamento -
203 da Torre 03, j4 conclufdo, como dispde o item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servigo
da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de S#Zio Paulo, declarado pela incorporadora':
como sendo de padriio normal. Protocolo ONR n® AC005193765. Protocolado sob n® 285.560 em
26/02/2025. Selo digital: 1203943110U005888796FT25C e 120394331QT005888794CS25E

Q":ﬂnwslo

Carlos Alberto Modesto
Substituto do Oficial

Oficial Substituto

Matricula n° 86.607: Apartamento 203 — Torre 03

Dr. Ricardo Romi Zanatta

AV-06/99.458 - CADASTRO - Santa Barbara d’Qeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da
incorporadora, j4 qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n®: 15.07451.11.31.0001.03.007.

£ Protocolo ONR n°® AC005193765. Protocolado sob n® 285.560 em 26/02/2025. Selo digital:
g 120394331 XD005888797FH25U '
N
-o o
E% qvm,omslc

(o] NathangACéeulo Passarello Carlos Alberto Modesto
é";,l Esgrévente Autorizada Substituto do Oficial
og ' .
g R-07/99.458- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da
E_ Incorporadora BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE LTDA,
Q"‘ CNPJ. 39.903.960/0001-05, com sede na Avenida Sdo Paulo, n° 291, Cidade Nova II, Santa

Bérbara d’Qeste — SP, CEP 13454-065, instruido do Instrumento Particular de Institui¢do e
Especificacdo de Condominio, datado de 28 de margo de 2025, a unidade auténoma identificada
pelo apartamento n° 203, da Torre 03, foi atribuida 2 ERICK MOURATQ OLIVEIRA, ji
qualificado, pelo valor de RS 210.437,01 (duzentos e dez mil, quatrocentos e trinta e sete reais e um
centavo), que corresponde ao valor da aquisigio da unidade subtraido o valor do terreno. O
Municipio de Santa Béarbara d’Oeste, emitiu certiddo datada de 27/03/2025, no processo
protocolado sob n°® 11.297/2025, atestando n#io haver valor de ITBI adicional a ser recolhido.
Protocolo ONR n® AC005193765. Protocolado sob n° 285.560 em 26/02/2025. Selo digital:

120394321 AF005888798TM25E
@"Qﬂpdx:"o
e s S bt ot

AV-08/99.458 - CONSOLIDACAO - Santa Barbara d’Qeste, 16 de julho de 2026. A requerimento
da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, neste ato representada por
Milton Fontana, € nos termos do art. 26, § 7°, da Lei n® 9.514/97, tendo decorrido o prazo legal sem
a purgaclio da mora, averba-se a consolidagio da propriedade do imével em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiducidria originaria do registro n° 04 desta matricula.
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VERSO

SANTA BARBARA D’OESTE - SP

Foram realizadas diligéncias para a intimagdo pessoal do devedor fiduciante Erick Mourato
Oliveira, ja qualificado, nos enderegos informados pela credora fiducidria, compreendendo o
imovel objeto da garantia fiducidria ¢ o enderego constante do contrato de aquisicdo, em
observéncia ao item 242 e ao subitem 246.3 da Sec¢fio XiI do Capitulo XX das Normas de Servigo
da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo — Tomo 1I. As diligéncias ocorreram nos
dias 13/01/2026, 19/01/2026 e 23/01/2026, restando certificado que o devedor ndo foi localizado,
em razdo de ter se mudado do imédvel dado em garantia, encontrando-se em local incerto e néo
sabido. Também foi tentada sua intimag¢do no endereco constante do contrato de aquisigdo, onde foi
informado que o devedor & desconhecido no local, tornando invidvel sua intimag@o pessoal,
conforme certificado no procedimento de execugdio extrajudicial. Diante da impossibilidade de
localizagdo do devedor e da inexisténcia de enderego eletrénico informado apds o requerimento da
credora fiducidria, procedeu-se 4 sua intimagfio por meio de editais publicados no Didrio Registral
nos dias 14, 15 e 16 de abril de 2026, em conformidade com o art. 37-C da Lei n° 9.514/97 ¢ com o
subitem 418.17.1 da Sec¢fio XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de S#io Paulo — Tomo II. O titulo foi elaborado sob a forma de documento
eletronico, remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo Intimagdes — SEIC,
anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrbnico de Iméveis — ONR, recepcionado
sab n® IN01507599C. Base de cilculo do ITBI: R$ 272.080,78. Protocolado sob n® 293.405 em
16/12/2025. Selo digital: 1203943318U005991994K 0267

Nathana Coculo Passamlio

Escrgdente Autarizada Escrevente Autorizado---

)

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |l, é reproducadc auténtica da matricula e possui o mesmo valor da criginal
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, dnus reais e de existéncia de agao real ou pessoal e reipersecutoria sobre o imovel,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposicao desta certiddo. Nada mais, CNM 120384.2.0099458-68

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Ceste, 29 de julho de 2026 - 08:23

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasi
Artigo 17, § tinico da Lein® 6.015/73

1203943C3T.J005991995HX26F
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REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Barbara d’Oeste - SP

Oficial

Estado

Sefaz

Reg. Civil

Tribunal

Enc. Municipal

Min. Publico

Total

44,20

12,56

8,60

2,33

3,03

2,21

2,12

75,05
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