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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CAMPO LARGO = -
ESTADO DO PARANA
Fones: 3032-3860 e 3032-2675
Av. Des. Clot?ﬁo Portugal 421 - Centro

QFICIAL TITULA
MARIA RENATA SETTI DE PAULI

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL;- APARTAMENTO 408 - TIPO "15", sito no 4° PAVIMENTO, do "BLOCO 05"
Condominio "RESIDENCIAL OREGON", composto por 02 (dois) quartos, bwc, sala de estar/jantar,
cozinhaflav., com a area construida privativa de 40,3125m?, com a area nao construida privativa de
12,0000m?, sendo: 12,0000m? destinada a vaga de estacionamento sob nimero 178 e 0000m?
referente a terreno de uso exclusivo; com a area construida de uso comum de 5,7137m?
commespondente & recreagfic coberta, guarita, hall e escadas; com a area ndo construida de uso
comum de divisdo proporcional de 38,8148m?, sendo: 12,8322m? de area verde urbana; 5,3106m?
de area de recreacdo descoberta; 20,6720m? de area de circulagdo, perfazendo a area total
construida de 46,0262m?2 e a area total privativa de 52,3125m? perfazendo a quota de terreno de
63,8113m?, resultando na fragdo ideal do solo de 0,001199377, LOCALIZAGCAO DO
APARTAMENTO: De quem entra pelo Hall de acesso 02 do 4° pavimento olha o apartamento, faz
divisa pela frente com o hall do bloco, do lado esquerdo confronta com a unidade 407, do lado
direito com calgadas de acesso e pelos fundos com area de recreacao; LOCALIZAGAO DA VAGA:
Pela frente faz divisa com a rua intema, pelo lado esquerde com vaga 177, pelo lado direito com
vaga 179 e pelos fundos com calgadas de acesso; EDIFICADO Lote de terreno urbano, situado no
lugar denominado "LAGOA", com frente para a Rua Caetano Munhoz da Rocha, do Foro Regional
de Campo Largo, Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, Estado do Parana.- (N® PREDIAL
1.080/A.408)- O IMOVEL OBJETO DO CONDOMINIO E ATINGIDO POR FAIXA NAO
EDIFICAVEL REFERENTE A DIRETRIZ DE ALARGAMENTO DA RUA CAETANC MUNHOZ DA
ROCHA, ILUSTRADO NA PLANTA DE UNIFICAGAO JA ARQUIVADA SOB N° 36.332 NESTA
SERVENTIA -

INSCRICAO MUNICIPAL N. 01.03.105.5880.001.160.-

PROPRIETARIA - PROJETO RESIDENCIAL X18 SPE LTDA, inscrita no CNPJ n°. 28.162.309
/0001-05, com sede na Rua Caetano Munhoz da 180, Ouro Verde, nesta Cidade.- Dou fé.
Miguel Maia Paditha Junior. Escrevente Substituto.

REGISTROS ANTERIORES:- ns. 1 e 4-45.692 (27.02:2019 e 15.04.2019 respectivamente) do Livro
n° 2 de Registro Geral desta Serventia.-

Av.1-57.653, de 08 de fevereiro de 2023. Protocolo n. 180.377 - 24/01/2023. CONSERVAGAO DE
FLORESTA/ AREA VERDE/ AFETACAOQ. Atendendo ao que consta no processo de incorperagéo
arquivado em pasta prépria nesta Serventia, procedo & presente averbac2o para constar que: a)- (0]
imovel objeto desta matricula trata-se de obra em projeto que ainda ndo recebeu averbagao de
construgdo, b)- Tendo em vista o disposto nos artigos 12, 17, 30 e 31 da Lei Federal n® 11.428
/12006 (Lei da Mata Atlantica), que a vegetagao nativa existente no imével objeto da matricula n®
45692 do livro n® 2 desta Serventia, com a area de 1.859,00m* compreendida nos limites
indicados em mapa e memorial descritivo, compdem a area de compensagdo ambiental, gravada
como &area ndo edificivel e de utilizagdo limitada nos termos da legislagdo, ofertada em
compensacdo pela supressdo fiorestal a ser realizada em drea de 1.859,00m?, no imével objeto da
matricula n°® 2.656 do Livro n° 2 desta Serventia; ¢)- No iméve! objeto do Condominio Residencial
Oregon, consta AREA VERDE URBANA, gravada como area n&o edificavel e de utilizagéo limitada,
composta por florestas em Estagio Médio de Regeneragdo, bem como espagos que receberéo
plantic como mudas nativas, com a &4rea de 10.699,07m?% e, d)- A Incorporagdo do
Empregndimento dominio Residencial Oregon, foi submetida ao REGIME DE AFETAGAQ; dou
fé.- SeWOJ.anPU.EUsad-WcEmAQFKh).- Campo Largo, 08 de fevereiro de 2023.-
Eu Miguel Maia Padilha Junior, Escrevente Substituto, subscrevo
e dou fé.-YACEF).-

R.2-57.653, de 08 de fevereiro de 2023. Protocolo n. 190.377 - 24/01/2023. VENDA E COMPRA. A
Segue no verso
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CONTINUACAO

proprietaria PROJETO RESIDENCIAL X18 SPE LTDA, inscrita no CNPJ n°. 28.162.309/0001-05,
com sede na Rua Caetano Munhoz da Rocha, 1080, Ouro Verde, nesta Cidade; vendeu por inteiro
o Imével (Apartamento n.408) objeto desta matricula; para a adguirente VIRGINIA SOLEDAD
BRIZUELA FERREIRA, portadora da Cédula de Identidade de Estrangeiro n° V576428-E
expedida por CGPI/DIREX/PF, inscrita no CPF sob n° 009.346.679-00, argentina, viiva, a qual
declarou ndo manter vinculo que constitua unido estavel, maior e capaz, nascida aos 17/03/1979,
auxiliar de produgdo, filha de Ramon Brizuela Ferreira e Esperanza Sosa Acuna, com enderego
eletrénico: vikybrizuela79@gmail.com, residente e domiciliada na Rua Daniel Brambila, 115, Md. 1,
Cidade Industrial, Curitiba-PR; pelo Valor de; R$.19.996,16 (dezenove mil, novecentos e noventa e
seis reais e dezesseis centavos), através de financiamento - conforme Contrato de Compra e
Venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional, aliena¢do fiduciaria em
garantia, fianga e outras obrigagfes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS -
Programa Casa Facil Parana - Apoio ac Crédito Habitacional n® 8.7877.1562324-2, datado de
Campo Largo-PR, 19 de dezembro de 2022. Condicdes: As do Contrato com uma via arquivada
nesta Serventia. ITBI no valor de R$.2.763,86, guia n°. 189/2023 quitada em data de 23/01/2023.
Funrejus céd. 71 guia n°. 14000000008896539-8 no valor de R$.39,99 quitada em data de
27/01/2023. Na presente negociagdo ndc houve intermediagio de corretagem.- RESSALVA:
Conservagdo de Floresta conforme AV-1 e Alienagdo Fiducidria em Garantia conforme R-3 desta
matricula.- As certidées de praxe foram apresentadas e arquivadas no processo de financiamento
junto a credora, e ainda no ato a Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de Débitos relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, abrangendo contribuigbes sociais, codigo de controle:
18AA.COF9.AAEB.£E93, emitida aos 06/02/2023, com validade até 05/08/2023, arquivada nesta
Serventia em pasta prépria.- Cédigos hash: fi1de. cb7d. a383. a782. ff64. 8e92. 2f3d. f1a8. ce39.
c766; 45f5. 7485. bc99. 80d9. 2718. 0eB4. 6810. a8d5. 8366. 8c2d.- Emolumentos (redugio 50%):
R$.238,00 = 967,50VRC - Funrejus, nos termos do oficio circular 02/2015/DA do TJPR, recolhido
sobre préndtagdo e arquivamento - R$.1,04 - FUNDEP: R$.11,8000 - ISS; R$.7,1400 - Emitida a
DOI - Selo Dywital: (F176V.NXqPE.298Ye-af45M.ej910).- Campo Largo, 08 de fevereiro de 2023.-
Eu Miguel Maia Padilha Junior, Escrevente Substituto, subscrevo

e dou fé.-bﬁ‘EF).-

R.3-57.653, de 0B de fevereiro de 2023. Protocolo n. 190.377 - 24/01/2023. ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. Pelo Instrumento Particular referido do R-2 desta matricula,

devidamente legalizado. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF. DEVEDORA/FIDUCIANTE: VIRGINIA SOLEDAD BRIZUELA FERREIRA, ja
qualificada. CONSTRUTORA E FIADORA: LYX PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS S.A.,

pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 09.399.041/0001-77, com sede na Rua
Jovino do Rosério n° 306, Boa Vista, Curitiba-PR. INCORPORADORA: PROJETO RESIDENCIAL
X18 SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 28.162.309/0001-05,
com sede na Rua Caetano Munhoz da Rocha, 1080, Ouro Verde, nesta Cidade. VALOR: a
proprietaria necessitou da importancia de R$.209.000,00 -(duzentos e nove mil reais), sendo: a)-
R$.19.996,16 para a aquisigio do imé6vel através de financiamento; e, b)- R$.189.003,84 para a
construgdo, representados por R$.52.878,46 de recursos proprios; R$.46.712,00 de desconto
concedido pelo FGTS; R$.15.000,00 de subvengdo COHAPAR; e R$.74.413,38 de financiamento,
totalizando um financiamento de R$.94.409,54. Prazos: Amonrtizagdo 360 meses; Construcia:
concluida até 19/12/2025 Prestacdo (g Il Contudos no Contrato. Eumg:[o encarg 19/01/2023
/ALOR TOTAL GARANTIA CIARIA IMOVY ' A _EN
P_l.LELI_O_L.ElLAQ R$.195.000, 00 __BIQEM_BE__UB§Q§. FGTS/Umao §!§.IE.MA__QE_
AMORTIZACAQ:; PRICE. JURQS ¢ ENCARGOS: Contidos no Contratc. GARANTIA: Em garantia,

alienacdio fiduciaria do imével desta matricula - com todas as suas ascenses. DEMAIS
CONDICOES: 1)- O valor concedido pela COHAPAR acima descrito, & concedido uma unica vez

em caréater de subvengio financeira, portanto, de forma ndo onerosa e irreversivel, para aquisi¢ao
de dnico imével, sendo integraimente suportado pela COHAPAR; e, 2)- As do Contrato com uma
via arquivada nesta Serventia.- Emolumentos: R$.265,19 = 1.078,00VRC - Funrejus: isento
conforme item 13 da Instrucéo Normativa n.02/99 do Tribunal de Justica do Estado do Parana -
FUNDEP: R$.13,2595 - 1SS: R$.7,9957 - Selo Digital: (F170V.NXqPE.z9¢eYe-afM8q.€jglj).- Campo
Continua na ficha N° 2
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL CNM 080879.2.0057653-80
. REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
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ESTADO DO PARANA
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CIAL TITULAR

MARIA RENATA SETTI DE PAULI

Largo, 08 de fevereiro de 2023.-Eu y
Escrevente Substituto, subscrevo e dou fé'i-(ACEF).-

Miguel Maia Padilha Junior,

Av.4-57.653, de 06 de agosto de 2025. Protocolo n. 222.446 - 04/08/2025. CONCLUSAO DA
CONSTRUGAO. Procedo a presente averbagdo como transporte do ato praticado na Av.1.577-
45.692 do Livro n.2 de Registro Geral desta Serventia, que consta o seguinte: foi concluida a
constru do imével objeto desta matricula, componente do Condominio "RESIDENCIAL
OREGON"; do que dou fé.- Emolumentos: R$.87,26 = 315,00VRC - Funrejus, nos termos do
oficio circular 02/2015/DA do TJPR, recofhido sobre averbagdo — R$.21,8100 - FUNDEP: RS$.
4,3630 - I1SS: R$.2,6178 - Selo: 8,00 - Sel&l&iﬂtfl: (SKRI2.75ttv.3GhMF-Wo79X.F170q).- Campo
Largo, 06 de agosto de 2025.-Eu

Mo Miguel Maia Padilha Junior,
Escrevente Substituto, subscrevo e dou fé \(CV).-

~

[Av.5-57.653, de 19 de maio de 2026. Protocolo n. 230.079 - 29/04/2026. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO. Procede-se esta averbacdc nos termos do
Requerimento, datado de 24/04/2026, sobre o contido no Contrato de Financiamento Imobiliaric
com Alienagéo Fiduciaria em Garantia n° 878771562324, garantido por alienagao fiduciaria,
ancada no R.3-57.653, supra que, tendo em vista o decurso do prazo sem a purgagéo da mora por
parte do fiduciante, conforme certiddo expedida por esta Serventia, e mediante a prova de
Fecolhimento do imposto de transmissdo de bens iméveis ITBI emitido pela Prefeitura Municipal de
Campo Largo-PR, devidamente quitado, para constar a consolidagio da propriedade em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com
ede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF. ITBI guia n. 773-2026 no valor de
R$.4.088,37 quitada em data de 22/04/2026. Funrejus c6d.7.2 guia n.° 14000000012844216-1 no
valor de R$.408,84 quitada em data de 04/05/2026. Condicdes: Fica devidamente cancelado o
fegime de Afetacdo mencionado no item 'd' da Av.1 desta matricula. Foi consultada a CNIB, sendo
Jerado os seguintes cédigos hash: hb6acrgde1 e r4jif7t5on. Dou fé. Emolumentos: R$.597,21 =
P.156,00VRC - FUNDEP: R$.29,8605 - I1SS: R$.17,9163 - Selo: R$.8,00 - Emitida a D.O.l - Selo
Digital: FRI2.Q5rFVNAfce-UowZ3.F170p).- Campo Largo, 19 de maio de 2026. -
Fu Miguel Maia Padilha Junior, Escrevente Substituto, subscreve
e dou fé \(CV) -

CERTIFICO, que o presente documento é fiel expresséo dos registros existentes com 5 atos, no
Registro de Imdveis de Campo Largo, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73. O referido é verdade
e dou fé.

Campo Largo, 19 de maio de 2026.

Maria Renata Setti de Pauli - Oficial Titular
Venicius Krol Escrevente Substituto Legal
Miguel Maia Padilha Junior - Escrevente Substituto

FUNARPEN - TJPR [u]3!
Selo Digital de Fiscalizacao
SFRI..mJGLP.NerYW
YnyOQ.F170q
Consulte os dados do selo em:
consulta.funarpen.com.br
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