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DATA: 21 de fevereiro de 2022,

IMOVEL: Fracdo ideal de 0,0030595 do terreno n°.1438/1478 da Avenida Dr. Arthur
Bernardes, nesta cidade, 2° subdistrito do 1° distrito municipal, medindp 75,36im de largura na
frente; 54,15m de largura nos fundos por- 186,35m de comprimento pelo lado direito, € pelo Jado
esquerdo mede em dois 'segmentos; 6 1° de 139, 4lm e 0 2° de 43,67, confrontando-se pela frente
com a referida Avenida, pelo lado direito com o terreno'n® 1480/1484, pelo lado esquerdo ¢ fundos
com quem de direito, perfazendo uma drea total territorial de 11.307,85m? (c6d. log. 1341, insc.
municipal n° 178.250), dita fragfio que corresponderi ao futuro apartamento n° 804 do bloco
05 do Empreendimento "MAIS PARQUE II’E"," com "-vinculagio de 01 vaga de
estacionamento descoberta n® 175, Proprietiria; VILLA QUARTTO SPE LTDA, inscrita no
CNPJ n® 24.429.981/0001-55, com sede na Rodovia Fued Nemer, s/n, KM 7.5, sala 206 Aracui,
Castelo/ES. Registros anteriores: R.2 e R.3/35.797, ficha 01 do L° 2. Dito imével oriundo de
incorporagio devidafente registrada sob o n. R 4/35. 797 ficha 01 do L° 2, desta Circunscriggo. -
Oficial:

m AVERBACAO: DATA: 21/02/2022. Aberta a presente matricula em virtude de
requerlmcnto rda - proprietdria, prenotado- com. 0. n° 127.521, gravado em primeira e especial
hipoteca,” transferivel a - terceiros, vem- favor ‘da .CAIXA ECONOMICA - FEDERAL - CEF,
instituicio financeira sob'a forma de empresa- ptiblica,’ umpessoal vinculada ‘a0 Ministério da
Fazenda; criada pelo De¢-Lein®.759, de 12.08.69; CNPI n” 00.360.305/0001-04, conforme consta
do registro™n® R.223/35.797, ficha.01 do' L° 2, feito'em 23/10/2019. As custas- devidas por esta
averbagdo, na importancia de: R$171 70, foram recolhidas em Cartrio, na seguinte proporgio: R
$110,10 (Tabela 5.4 - Portaria n® 1 1794/20); R$2,20 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria
1.794/20 CGT); R$11,63 (arquivamento - Tabela 01 -'itern 04 - Portaria 1.794/20 CGJ); R$24,34
(20%-Lei 3217/99), R$6,08 (5%-FUNDPER] - Lei 4.664/05); R$6.08 (3%-FUNPERJ - Lei
complementar 111/06); R$4,86 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$6,41 (ISS - Portaria

1.794/20 CGJ). Eu, (Jeane Jerbnimo de Oliveira Hott, Escrevente - Mat.94/14085,
procedi & presente averbagio. Otlclal Am'mles dos Santos Mota - Titular, matricula n°. 06/3786.

CNS/CNI: 089474 Selv/de Flscalizagao Eletronlco e EEAC 92762 AM

"

Av 2/43 040 AVFRBA(;AO DATA 21/02l2022 Averb'ulo que fo: -COnC u1da a construgao
parcial do empreendimento denominade,” “"MAIS PARQUE TPE", situado & Avenida Arthur
Bernardes n° 1478, onde estd localizado, dentre ‘outros, o apartarhento n° 804 do-bloco 05, com
vinculagio® de 01 vaga de estacionamento descoberta m" 175, objeto desta matricula, de
propriedade de’ VILLA QUARTZO SPE LTDA, com a frea privativa principal de 47,67m?, drea
privativa total de 60, 17m?, drea de uso comum dc 17,2m2, drea real total de 77,37m2, e fragio ideal
de 0,0030595 (inscri¢do mun101pa1 n° ”39 657), conforme” requenmento prenotado com o n°
127521, certidiio imobilidria n° 1231/2021, “de 09/02/202] expedida pe]a Secretaria Municipal de
Fazenda da PMCG, HABITE-SE n° 208/2], de 08/10/2021, processo n® 4182, de 23/07/2021,
expedido pela Secretaria Municipal de Obms e Inhaestrutura da PMCG, nos termos do registro de
incorporagéo, averbagao de construgdo, ¢ reglstro de msntmgao e especiticagfio de condominio,
feitos sob os n% R4, Av.381 e R.382 ni matricula de ongcm n° 35,797, ficha 01 do L° 2, desta
Circunscri¢fio, As custas devidas por esta 'werb'igdo na 1mp0rtcmcm de R$171,70, foram recolhidas
- em Cartério, na segiinté-propordo: R$110,10° (’I"ibela 5.4 - Portaria'n® 1.794/20); R$2,20 (2%-atos
gratuitos’PMCMYV - Att. 2° - Portaria 1 794/20'CGI); R$11, 63 (arquivamento'- Tabela 01 - item 04
< Portaria 1.794/20 CGJ); R$24,34:(20%-Lei: 3217/99) R$6,08 (5%-FUNDPER] - Lei 4.664/05); R
$6,08 (5% -FUNPER] - Lei complcmcntar 111/06) R$4 86 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual

-t
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- Hott; Escrevente Mat. 94/14085 pr
’ -Tltular matrlculan 06/3786 Selo

‘ $6 08 (5%-FUNPERJ :Lei: complementar"111/06) R$4 86 (4% - FUNARPEN LCl Estadual: F
! 6281/12) R$6,41 (ISS £ Portaria '1.794/20.C | e

Flscalizagan Eletronl . nﬂ EEAC 92565 PWD i

\ PRENOTACAO Protocolo © 131 411 de, 28/12/2022 (Instrumento p de compra e'venda
“com alienago fiducidria). As custas dev1das por esta prenotagdo, na 1mportan01a de R$37,10, foram
‘|- recolhidas em Cartério, na seguinte proporgao R$26, 28 (Tabela 5.4 - Portaria n° 1:863/21; R$0,52

(2%-atos gratUItos/PMCMV Art, 2° - Portaria | 863/21) R$5,25 (20%-Lei 3217/99) R$1,31 (5%-
FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$1,31 (5% FUNPERJ —*’Lel .complementar 111/06), R$1 05 (4% -+,
FUNARPEN - Lei Estadual 6. 281/12) R$1 38 (ISS~ Portarla l 863/21 CGJ) Sélo"de Fiscalizaqao K
E|etr6n|co EElN 28538 GKQ 2 , 4

o - . . 1E : — . ~ “' "
\{5;:(,: P ‘}. - " l

Av. 3/43 040. AVERBACAO DATA: 20/01/2023 Averbado que o apartamento n’ 804 do bloco )
05, do’ empreendlmento denominado "MAIS PARQUE IPE", sitiado & Avenida Arthur

Bernardes n° 1478, com vmculagao de 01 vaga'de. estacnonamento descoberta n° 175 fica
dcsllgado do registro da garantia hlpotecarla em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, sob

n® R.223/35. 797 ﬁcha 01 do L® 2, desta Clrcunscngao, acima mencionada, em’ virtude ‘da B

. autorizagdo expressa ‘da credora; concedlda a devedora YILLA QUARTZO SPE LTDA, conforme T
. autorizagdo no_contrato n° 8.7877: 1560434 5 de: compra e venda de unidade concluida, mituo e

alienagdio fiducidria em. garantia - Programa Casa Verde e Amarela - recursos do FGTS, de

. 25/11/2022, prenotado em 28/ ]2/2022 com on? 13 41 I As custas devidas por esta averbagiio, na

importancia de R$189 60, foram. recolhldas em Cartorlo na seguinte proporgéio: R$121,57 (Tabela
5.4 - Portaria n° |, 863/21) R$2,43 (2%-atos gratunos/PMCMV Art. 2° - Portaria 1.863/21 CG),
R$12 84 (arquivamento - Tabela 01 < item 04 - Portarla 1.863/21 CGJ), R$26, 88 (20%-Lei -

© 3217/99); R$6,72 (5%- FUNDPERJ - Lei* 4664/05), 'R$6,72 (5%- FUNPERJ Lei complementar

111/06); R$5 37 (4% - FUNARPE%,)Lm Estadual 6.281/12); R$7,07 (5%, ISS PMCG - Portaria,
1.863/21" CGJ): Eu,: (Alme da Silva’ Barbosa, ‘Auxiliar de Cartério -
Mat.94/13.507), procedl A presente: averbagao Oﬁc:al -Amariles dos Santos Mota - Titilar,

ma[rlcu]an 06/3786 CNS/CNJ 08947 elo de Flscahzagao Elelronico ne EEIY 29924 AHO. X /

. et ' L
R.4/43.040. COMPRA E VENDA‘ DATA 20/01]2023 - Por meio do contrato n°
8.7877.1560434-5 de compra € venda de umdade conclmda mituo ¢ alienagdo fiducidria em .

. garantia - Programa Casa Verde e Amarela - recursos “do FGTS, de 25/11/2022, prenotado em *:
28/12/2022, com o n° 131.411, a propnetarla VILLA QUARTZO SPE LTDA, inscrita no CNPJ. .|

n® 24.429,981/0001-55,- com sede na Rodovxa Fued: Nemer, s/n, KM 7,5, sala 206 Aracu1,
Castelo/ES, representada por Paulo Laquml Novo, brasﬂclro, nascido em 28/06/ 1981, emprcsarlo -
portador da CNH n° ‘02322341745, expedlda ‘por. 'DETRAN/ES em 16/10/2014 CPEF n®
050.613.796-16, casado. residente. e d0m1c1llado na- Rua Vlelra da Cunha, 43; Ed Harmonia,

. Centro, Castelo/ES,"¢, Jodo Eliano’ Delesposte brasﬂelro, nasmdo em 22/06/1980, emprcsérlo

portader da CNH n° 01183427594 expedida por. DETRAN/ES em 25/03/2015, CPF n°
082.726.347-32, divorciado e que declarou ndo possuir, unido estével, residente e domiciliado na
Rua Antonio  Vazoller, 62 Independencm, . Castelo/ES, enderego eletrbnico:
luana@moremais.com.br, transnntlu K RODRIGO DA'SILVA RANGEL, brasileiro, nascido em
22/07/1997, empresério, filho de R0511e1a ‘Angeloda Silva Rangel e Elson Tavares Rangel, -
portadora da Carteira de Identidade’n® 222342321; cxpcdxda pela Secretaria de Estado da Casa
Civil/RJ, em 06/1 I/2015 e do CPF n 163 1]6 367 19 soItelra sem unido estavel res1dentc e
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domiciliado na Rua Ipiranga, s/, Morro do Coco, nesta cidade, o apartamento n® 804 do bloco
05, do empreendimento denominado "MAIS PARQUE IPE", situado & Avenida Arthur
Bernardes n° 1478, com vinculagfio de 01 vaga de estacionamento descoberta n° 175, objeto
desta matrfcula, pelo valor de R$193.800,00, quantia esta satisfeita da seguinte forma: R
. $123.997,86 financiamento concedido pela CAIXA; R$56.237,14 recursos préprios; R$0.00
recursos da conta vinculada do FGTS; e, R$13.565,00 valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unido. Inscrigio municipal n° 239.657. Foi apresentada a guia de ITBI n° 155.836
isenta. As custas devidas por este registro (PCVA), na importincia de R$1.424,92, foram
recolhidas em Cartdrio, na seguinte proporgdo: R$934,54 (Tabela 5.1 - Portaria n° 1.863/2021); R
$18,64 (2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art. 2° - Portaria 1.863/2021}; R$20,24 (exp. guias - Tabela
01 - item 5 - Portaria n° 1.863/2021); R$6,42 (arquivamento - Tabela 01 - item 4 - Portaria n°
1.863/2021); R$192,24 (20%-Lei 3217/99); R$48,06 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$48,06
(3%-FUNPERI - Lei complementar 111/06); R$38,44 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12);
R$50,59 (ISS-PMCG - Art. 4° - item II - Portaria n°® 1.863/2021}; R$26,51 (banco indisponibilidade
de bens - Art. 19); e R$41,18 (distribui¢io). Eu, 3@’ (Aline da Silva Barbosa, -
Auxiliar de Cartério - Mat.94/13.507), procedi ao presente registro. Oficial: Amariles dos Santos A

Mota - Tntum/matncbaf’ 06/3786. CNS/CNJ: 089474.- selo de Fiscalizagdo Eletrdnico nt EEIN 29934
Qxe. - ) ‘
Z : '

=

R.5/43.040. - ALIENACAO FIDUCIARIA. - DATA: 20/01/2023. - Por meio do instrumento
particular acima mencionado, o proprietdrio RODRIGO DA SILVA RANGEL, j4 qualificado,
alienou fiduciariamente a credora e fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
institui¢do financeira sob a forma de empresa pdblica, unipessoal, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Dec-Lei n° 759, de 12.08.69, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por
Arthur Fernandes Costa, brasileiro, casado, nascido em 14/04/1979, economidrio, portador da
Carteira de Identidade n° 107567125, expedida pelo IFP/RJ, em 14/10/1993 ¢ do CPF n°
054.285.927-02, conforme prova de representagdo arquivada, o apartamento n° 804 do bloco 05,
do empreendimento denominado "MAIS PARQUE IPE", situado & Avenida Arthur
Bernardes n°® 1478, com vinculagiio de 01 vaga de estacionamento descoberta n® 175, objeto
desta matricula, para garantia da divida de R$123.997,86, resgatdveis em 360 prestagSes mensais e
sucessivas, a taxa anual de juros nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161%, sistema de amortizagdo
PRICE, vencendo-se 0 primeiro encargo mensal em 24/12/2022. O fiduciante enquanto adimplente,
por conta e risco poderd utilizar-se liviemente do imével. O valor do imével, para efeito de venda
P em piblico leildo, € de R$193.800,00, reajustivel nos parimetros da atualizagio monetdria,
reservando-se a fiducidria o direito de pedir nova avaliagdo:; e, demais cldusulas contidas no
instrumento particular. As custas devidas por este registro (PCVA), na importancia de R$1.357,23,
foram recolhidas em Cartério, na seguinte propor¢io: R$934,54 (Tabela 5.1 - Portaria n°
1.863/2021); R$18,64 (2%-atos gratuitos/PMCMY - Art. 2° - Portaria 1.863/2021); R$20,24 (exp.
guias - Tabela 01 - item $ - Portaria n° 1.863/2021); R$6,42 (arquivamento - Tabela 01 - item 4 -
Portaria n° 1.863/2021); R$192,24 (20%-Lei 3217/99); R$48,06 (5%-FUNDPERI - Lei 4.664/05);
R$48,06 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$38,44 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual
6.281/12); R$50,59 (ISS-PMCG - Art. 4° - item II - Portaria n° 1.863/2021). Eu, ___ 9%~

(Aline da Silva Barbosa, Auxiliar de Cartério - Mat.94/13.507), procedi ao presente registro.
Oficial: Amariles dos Santos Mota - Titular, matricula n° 06/3786. CNS/CNI: 089474.- Selo de

Fiscalizagdo Eletrdnico n2 EEIN 29935 HNT-j'-7
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As custas devidas por esta prenotagdo, na Iimporténcia de
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R$49,13, foram recolhidas em Cartério, na seguinte proporgido: R
$32,29 (Tabela 5.4 - Portaria n° 556/24; R$0, 64 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n® 556/24); R$6,45 (20%-Lei
3217/99); RS$1,61 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); RS$1,61 (5%-FUNPERJ -
Lei complementar 111/06); R$1,93 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual
6.281/12); R$1,73 (I1I8S- Portaria n°® 556/24 CGJ); RS2,87 (Selo -
Portaria n® 556/24 CGJ}. CNS/CNJ n° 089474. Seloc de Fiscalizagao
Eletrénico EEWV 33247 GIL.

Av.6/43.040. - INTIMAGAO. - DATA: 05/08/2025.- Averbado gue por meio
de solicitacdo da credora Caixa FEcondmica Federal - CEF, datada de
02/06/2025, prenotada em 04/06/2025, sob o n°.140.999, instruida com
Planilha de Débitos, em cumprimento ao paragrafo 1°. do artigo 26 da
Lei n®.9.514/97, foram realizadas as diligéncias para notificacio do
Sr. Rodrigo da Silva Rangel, através de requerimento deste ao
Cartdério de Titulos e Documentos do 8° Oficio de Campos, que
certificou que o Sr. Rodrige da Silva Rangel se encontra em local
incerto, ndo sendo o mesmo notificado. CNS/CNJ n°® 089474.- Selec de
Fiscalizagcdo Eletrdnico n° EEWV 36935 FIL. Ato assinado
eletronicamente por Edson Mesquita Neto, Escrevente, matricula n°:
94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota - Titular, matricula
n%: 063786 @~ - = om s s T S E e mom om m m o m m e =

PRENOTAGCAO: Protocolo n® 143.053 de 05/11/2025 (Consolidacdo
de propriedade). As custas devidas por esta prenotagdo, na
importidncia de R$ 49,13, foram recolhidas em Cartdério, na
seqguinte proporcdo: RS 32,29 (Tabela 5.4 - Portaria n° 556/24;
R$ 0,64 (2%—-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n°
556/24); R$ 6,45 (20%-Lei 3217/99); RS 1,61 (5%-FUNDPERJ — Lei
4.664/05); R$ 1,61 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); RS
1,83 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); RS$ 1,73 (ISS—
Portaria n® 556/24 CGJ); R$ 2,87 (Selo - Portaria n® 556/24
CGJ) . CNS/CNJ n° 089474. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico EEZJ
94789 HIL.

Av.7/43.040. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA:
DATA: 12/11/2025. Averbado que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
do apartamento n® 804 do bloce 05, do empreendimento denominado
"MAIS PARQUE IPE", situado a Avenida Arthur Bernardes n° 1478,
com vinculagdo de 01 vaga de estacionamento desccberta n° 175,
em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, em decorréncia do procedimento disciplinado no
artigo 26 da Lel Federal n® 9.514/97, inclusive com publicagdo
de edital com decurso do prazo legal sem a purgag¢do da mora por
parte do fiduciante Rodrigo da Silva Rangel, apresentado o
requerimento da credora prenotado com o n® 143.053, guia de
ITBT devidamente  paga, e demais documentos que ficam
arquivados. CNS/CNJ n° 089474. Selo de Fiscalizagio Eletrénico
EEZJ 95291 0QS. Ato assinado eletronicamente por Edson
Mesquita Neto,
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Escrevente, matricula n°®: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos
Mota - Titular, matricula n®: 06/3786.- - - — = = = = = = = - - -
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVAGAO DE_PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRIGOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEl N° 6.015/73. SIM
CERTIFICACAO DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 19): Certifico
gue nao consta protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 108,60 — (TAB.20-04.6
— Lei Estadual n? 3.350/99); R$ 21,72 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 5,43 -
(5,0% - FUNDPERJ — Lei Estadual n°® 4.664/2005); R$ 5,43 — (5,0% - FUNPERJ — Lei Estadual n®
111/2006); R$ 6,51 — (6,0% - FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 0,00 — (0,0% -
FUNPGALERJ — Lei Estadual n°® 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT - Lei Estadual n®
10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,17 — (2%
- Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,83 — (5% - ISS Municipal — Lei
Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizacdo: R$ 2,87; TOTAL: R$ 158,56.
CERTIDAO EMITIDA EM: 14/11/2025 AS 10:41:07; PEDIDO N° 00071854; RECIBO N.%:
0011096/25.001. As certidées do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TJERJ EMOLUMENTO: 108,60
Corregedoria Geral de Justiga PMCMV(2%): 2,17
Selo de Fiscalizagio Eletrnico FETJ: 21,72
EEZJ 95458 NOR FUNDPER.: 543
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 543
i L , , FUNARPEN: 6,51
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 0.00
FUNPGT: 0,00

FUNDAC: 0,00

ISS/SELO: 8,70

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 14 DE NOVEMBRO DE 2025 TOTAL: 158,56

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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