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' " 26 de setembro de 2022.

" IMOVEL Apartamento " 102 do Bloco 2 do prédio em cbnstrugao'
sitwado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia

g de Guaratiba, correspondente fragsoc ideal de 0,002 do
= respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49514, -
= medindo 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
% subordinada a um .raio interno de 6,00m, concordando com o
= alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
= mede 112,84m; 119,2lm de fundos; 113,40m a esquerda em
g trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34, 61m,
— confronta nos fundos com a 3® Porgiio (matriculz 101183) e
& esguerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de

Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdc ~ Ltda.

' INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3{MP). CL 50210-4. PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,

com sede em S3o Paulo/SP, que adquiriu . em maior porgao

por compra a Biplan - Brito Imdveis - Planejamento e
Construcidc Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°

Cficio, livro 3694, f£f1. 21, regi Ja em - 28/03/2022 tcom

o n° 6 na matricula 46064 Janeiro, 26 de

setembro de 2022-:7- ————————————————————

O Oficial : i
" Eliseu dg Silyg
8° Oficia] Subatiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o -n° 11 na’

‘matricula 101184, através. de requerimento de 09/03/21,

instruideo por certididoc n° 087723 de | 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietéaria
assumin OBRIGACGES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JRNEIRO,
de urbanizar os séguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
1l3,00mitreze metros), na extensio de 251,00m£4uzentos. e
cinquenta e um metros), & correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da 4&rea de doagdo destinada a .‘escola,
inclusive; 2® etapa — a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m {treze metros) na extensdo de 210,00m,
Segue no verso '
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corfespondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua
Projetada 4 &6 PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros}, na extensdo de 96,00m( noventa e sSeis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da area de ‘doagéo
destinada a escola e na extensdo de. 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do: lote 6,
conforme o PAAR 12622 e PARL2623, de acordo com & planta
de urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1. 20. BAs obras - de
urbanizagdo deverdo atender ac gque determina o RPT

- {Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo

Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas’ estabelecidas . pelos o6rglos responsiveis & sua
aprovagio, no ambito . de suas competéncias. A
inadimpiéncia da obrigagio ‘assumida importard na ndo
concessao de "habite-se” das edificagbes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagdo das
obras de urbanizac¢dio da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitagdo das o¢bras
da 2® etapa da Rua Projetada 2.~-do FPAA 12622 e da Rua’
Projetada 4 do AE pepalidades previstas
em Lei. Rio de = : asFo de 2022 . ———~-—=-—==

QO Oficial Nt

: va

8° Oficial Substityen
uro

CTPS: 54596/0056.R)

AV - 2

MEMORTAL DE INCORPOBégég (P.C.V.A): Consta registrado em

05/04/22 com ¢ n® 8 na matricula 460640 o A MEMORIAL DE
INCORPORAGAC pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo  a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacio " caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das A unidades do
empreendimento, e/ou ndc consiga, por gqualquer motivo,
financiamento destinado A - construgic do referido
empreendimento, e que © empreendimento terd 101 vagas de
Segue na ficha 2
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garageém descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gue nd3c serfoc vincrladas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,’
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e~
pendenta de regularizagdo registral, no que tange a sua
conclusdo.  CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigﬁes.Ciﬁéis TI/SP, -1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3o Paulo - SP, Justicga
Federdl de Primeiro Grau em Sdo Paulo, TRF 3* Regido, TRT
2® Regido, 1° ac 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeireo, 9° Distribuider Rio de
Janeiro, Justicga Federal Segdo do Rio de Janeiro, TRT 1°

_Regidio, Procuradoria da Divida Ativa do Estade do Rio ' de

Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipiec do Rie de
Janeiro/RJ, constam distribuigles contra a incorporadora,
distribuigﬁaé estas gue niao se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem sdo Iimpeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo..
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
CoPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA ~ PCVA, INSTITUfDO PELA LEI 14118 de °
12/01/21, DEVENDO SER_OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS.
1) DESTINADO AD GROUPO 2; 2) O AT ;
NAO PODERA EXCEDER O VAIOR E rag.gnooo 00. Rio de

Janeiro, 26 'd:e.':_-‘rej:'e pro "““"‘“‘“""“T_--

0O Oficial

liseu dg Silvg
B° Oficial Substituye
CTPS: 54596 /0056-RJ
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AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o© n® 9, na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constitui&do do patriménio: de AFETAGEO,_ para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Let 4591/64 de 16/12/64. Rioc de Janeirp, 26 de setembro
de 2022 . —————— e e e

Segue no verso
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' o Oficial

= Eliseu da S:!ua.
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 11 na matricula
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada - por TENDA
NEGSCTOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor ‘do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ, 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo valor de RS16.690.315,39,

neste valer incluindo eis, regendo-se o
contrato pelas demais cla rdes constantes do
titulo. Rio de Japsixo & sefembrs. de 2022.——————————-

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Dficial Substituto
CTPS: 54596/0058-RJ .

AV -

CANMCELAMENTO: Pelo instrumento

) . particular de 19/12/22,
prenctado em 05/01/23 com o n° 2101740 a £1.126 do

1-MB, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitagdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA  FEDERAL.

atribuido ' para base de calculo dos emolumentos:
R$117.822,70. Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 2023.---——-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 060087 EEJV30024 SON

livre

Valor

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagio 5, fica registrada a COMPRA =
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/RA, anteriormente gualificada, em favor de MARA CRISTINA
PEREIRA, sclteira, cuidadora, identidade DETRAN/RJ

075876664, CPF 000.539.817-74, . e MATHEUS DPEREIRA DE

- S80OUZA, solteiro, vendedor, identidade DETRAN/RJ

286660576, CPF 158.099.8§37-23, brasileiros,
Segue na ficha 3
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ndo viver em'uniao estdvel, residentes nesta cidade, pelo‘
prego de R$175.935,30, sende R$31.939,00 com utilizaciao
do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na forma de
degconto. © imposto de transmissdc foi isento pela guia.’
n® 2532057 com base legal a Lei 5.065/2006. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$175.935,30..Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 2023.------

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat_06/0087] = . EEJV30026 UTIQ

R - 7 ,ALIENACAO  FIDUCTIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
. -~ particular gue serviu para a averbacgdo 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do im6vel feita por MARA CRISTINA
PEREIRA e MATHEUS PEREIRA DE -SQUZA, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida no valor de
R$102.520,14, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condig®des constantes do titulo.  Incorrendos o
devedor em mora apés o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagio e consolidando a propriedade em favor do
creddr, é atribuido o valo; de R$178.4od,00 para o leilao
publico., Valor atribuido para base de cdlculo  dos
emolumentos: R$102.520,14. Rioc de Janeire, 27 de janeire

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENneé-Mai.'osfbowl EEJV30027 OST .

AV — 8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbade com o n® 15 na matricula

460640, " o CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da
averbagdo 1, em virtude ‘da aceitacic de obras ne
06/700.328/2020, publicada no D.0Q. de. 23/11/23. "Rio de

Janeiro, .26 de dezembro de 2023m—i-~————-f ————————————————
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’ 1= Onclal Sub: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 66743 §
AV - 9 CONSTRUCRO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula

460640, instruido pela certidac n°®  25/0476/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de ~Desenvolvimento
Ecoﬁémico, Inovagdo e Simplificagdc Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico,- a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o: 'habite-se' concedido em 21/09/23.

Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023, —m——ee S
1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743

AV - 10

.

CONVEN( DE iNYO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.

Rio de Janeirc, 21 de margo de 2024 e e
% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES ~Mat. 66743 { EERP38429 Gas

AV - 11
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INTIMACRO: Pelo regquerimento ~ enviado eletronicamente
(Provimenteo CNJ H° B9/2019) datado de 11/11/24, preénétads
em 12/11/24 com o n°® 2229265 A f1.213 do livro 1-MR,

instruido por Certidao Positiva do 4° Oficic de Registfo

de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
HMARE nCRISTINA PERETIHA, anteriormente qualificada,

realizada em 22/11/24, que  consta da . clausula 31 do

contrato como davedor solidario, ndeo sendo peceésério‘
desta forma novas ailigénbias parh intimagio dos demais

coobrigados MATHEUS PEREIRA DE SOUZA, que de acordo

Certiddo Negativa do 4° Oficio.de Régistro: de  Titulos e

Ddcumentos, expedida em D5/12/24, encontram—-se -em local-
incerto, nas termos da Art. 26 da Lei 9514/37, . combinado

) Segue na ficha 4 .
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com art. 1458 do Cbdigo de Normas da C.G.J./R.J., para
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da -data
da intimagic, dos encargos vencidas e n3o pagos referente
a0 contrato de financiamento com garantia de alienaciao
fiduciaria, registrado com o n® 07. Valor atribuide para
base de cadlculo dos emolumentocs RS 10.907,14. Rioc de
Janeiro, 26 de deZzembro de 2024 . —————+-—emcmmn——

1° Ofitial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEVU19242 N2zZU

AV -~ 12

ONSOLIDACRAD DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimente CNJ n® 89/2018) de 05/03/25, prenotado em
07/03/25 com o n® 2249988 a fl. 58v do livro 1-MU, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a'obrigacéo de promover
o leildo piblico do imdvel dentro de 30 (trxinta) dias
contados da data da averbagd@o, tendo em wvista gque os
fiduciantes 1)MARA CRISTINA PEREIRA e 2}MATHEUS PEREIRA

DE SOUZA, anteriormente qualificados, mesmo depois de

intimados para pagar a divida no prazo de 15 (guinze)
dias, contados da data da intimacdoc averbada com o n*° 11,
bem come das despesas decorrentes, nao cumpriu o

contrato. O imposto de transmissfo fol pago pela guia n
2789757 em 14/02/25. Valor atribuido para base de cédlculo
dos emolumentos: R$183.439,06. Rio de Janeire, 17 de
margo de 2025, ——— = o e e e e e e e e e e i e e —

Oficial; Dr. ADI SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_{ EEWV93645 FQA

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagd3o 12 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CATIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica averbado ¢ CANCELAMENTO do registre 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imbével. Valor atribuidc para base
de calculo dos emolumentos: RS$102.520,14. Rio de Janeiro,
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Oficlal; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EEWV93846 HTU

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. .

Rio de Janeiro, 17 de margo de 2025.
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REGISTRADOR i

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICOque o presente titulo prenotado socb o n® 2249998 em
07/03/2025, no Tlivro 1-Mu, folha 58v, foi registrado/averbado em
17/03/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

Xk*kAkk E MO L UMENT O § **xxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) i 694,25
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) i 588, 68
GUIA DC DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZACAD 1 10, 84
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 30,51
LET 6370/2012 (PMCMV) 1 29,79
GUIA DE COMUNICAGAC LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDAO COM PACINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 102,61
** A CRESCIMOS LEGATIS **%*
LEI 3217/99 297,06
LEI 4664/05 74,49
LEI 111/0% 74,49
LET 6281/12 89,38
LEI 691/84 - ISS 79,97

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

472856 - AV.12, AV.13

SELOC(S)

Pader Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

y
A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 11320/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.146,74, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 17/03/2025, acima discriminados.

g

L2 s Oficlal Substitulo: ELISEU DA SILVA - CTPS S4506/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




