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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° QFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

certidao-0643
2322648/0169
REGISTRO GERAL '
MATRICULA © [~ FICHA ———. 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
472184 ( i CAPITAL DO ESTADQC DO RIO DE JANEIRO
08 de setembro de 2022.
iMDVEL Apartamento!- 509 do Bloco 1 do prédio em construgdo

T

situado na, Rua Goianinha n® 280, na Freguesiaz de
Jacarepagqua; correspondente fracdoc ideal de 0,004063 do
respectivo terreno designado por Lote 1 do PAL 49063,
.meqindo lOBTQSm_de.fzente.em tré&s .segmentos de: 58,30m,
mais 34,53m/ em curva subordinada a um raio externo de
48,00m, mais .15,20m; 162,40m -de fundo, confrontando com o
Lote 2 do PAL 49063 de propriedade de Altc Santo
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; 212,04m & direita em
trés segmentcos de: 96, 74m, ~ mais 49,80m, mais €5,50m,
confrontando no 1° e no 2° segmentos com o Lote de Escola
do PAL 49063 de propriedade do Municipio do Rio de

" Janeirc e mno 3° segmento com terras de Anténio

Vasconcelos ou Sucesseores; 225,04m & esguerda em gquatro-
segmentos de: 14,76m, mais 93,87m, mais 48,64m, mais
67,77m, confrontando com o Lote 2 do PAL 49063  de
propriedadg de Alto Santo Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. IMSCRIGAO PFISCAL: 3.377.743-4 (MP) €L 11505-5,
PROPRIETARIO: ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARTIOS
LTDA, CNPJ' 24.649.541/0001-03, com sede em Belo
Horizonte/MG, que‘édquiriu em mailior porgido por compra a -
Sierragolf Empreendimentos Imobilii&rios Ltda, através da
escritura de 14/11/17 do 1° Ofigi livro 5807, fl. 146,
registrada em 04712717 com g~ atricula 145410,
Rio de Janeiro, - de ® —————— e ———

O Oficial

" Elisen da Silva

8° Oficial Bubstituto
CTPS: 54596/0056-R.J

AV — 1

MEMORIATL. DE INCORPORAC:K_O (P.C.V.A.): Consta registrado em
05/04/21 com o n® 5 na matricula 443221 o MEMORIAL DE
INCORPORACRO pelo requerimento de .18/01/2%, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagiic caso
n3o comercialize, no minimo, 70% das unidades; gque os
Segne no verso
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apt®s 101 e 112 dos Blocos 1 a 4 serdo adaptéveis a PNE,
e gque o0 émpreendimento ter&éd 240 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acessé, sende 8
vagas PCD de n°s 15, 16, 29, 30, 130, 131, 188 e 188, que
nip sg vingulam a qualgquer das unidades & se desrinam ao
usc. do condominio, ficando ressalvado qua se trata de
obra projetada e pendente de regularizagio registral, no
que tange & sua conclusdco. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes expedidas pelo TRT 1% Regido, 1°, 2°, 4° o 7°
Distribulderes do Rio de Janeiro, constam distribuicgdes
contra a incorporadora ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA; que das certiddes expedidas pelo TRT
da 3° Regi&Zce, 1° 'aoc 4° Tabelionato de Protestos de Belo
Horizonte/MG, Distribuidor de Titulos para Protestos de
Bele Horizonte/MG, Justiga Federal Seg¢io Minas Gerais,
Tramitagsio de Feitos Ajuizados Segdo Judiciaria Minas
Gerais, constam distribui¢des contra a sécia DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/G001-00, distribuigtes
estas que pdo se referem ao imdvel oblieto da Jncorporacso

nem sdo impeditivas aoc Registro do Memorial. CONDICAO: A
INCORPORADORA' DECLARA QUE O  EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
INSTITUIDO. PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO _ SER
OBSERVADO ©OS SEGUINTES CRITERTIOS: 1) EMPREENDIMENTOQ

DESTINADO A PROMISSARIOS COMPRADORES COM RENDA FAMILIAR
DE ATE 10 SALARIOS MiNIMOS; 2 VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O DE R$240.000,00. Rio
de Janeiro, 08B de se

QO Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Jubstiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/21, com o n° 6, na

matricula 443221, conforme reguerimento de 18/01/21, a

constituigao do patriménic de  AFETAGAO, para o

empreendimento;. nos termos do disposto no artigo 31-A da
Segue na ficha 2
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Lei 4591/64 de 16/12/64., Rio . 08 de setembro
de 2022, e e e
O Oficial
= -
““Eliseu da Sitva
g° Oficial Substituto
. . CTPS: 54595/0056-RJ
AV - 3 REVALIDAGAO: Consta averbado em 09/11/21 com o n°® 7 na

matricula 443221, a REVALIDAGAO do registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORAGAO, pelo prazo de 180 dias, em virtude da
incorporagio nao ter sido coﬁcretizada, sendo .mantido o
prazo de caréncia por 180 dias, podendo a incorporadoré

. neste prazo desistir da incorporagio caso nao

comercializa, no minimo, 70%. das unidades do
empreendimenteo, tendec sido .apresentado para tanto:
certiddes atualizadas, quadros I a VIII da NB 140 e
licenga-de obras, referentes as alineas "b", "d", "ev,
"g", e 7"h" do art. 32 da =t~ 4591/64, através do
reguerimento de 13/08/2021 o de_ Janeiro, (33:] de

setembro de 2022.—::i?—~— ‘:;3;225:::::2——-; ——————————————
o Of;cial ¢ -~ -

e —_ .

Eliseu da Silva
&° Oficial Substituio
CTPS: 534595/0056-RJ

AV - 4

REVALIDACAO: Consta averbado em 01/06/22 com o n® 8 na
matricula 443221, a REVALIDACAO do registro 5 de ‘MEMORIAL
DE INCORPORAGAD, pelo prazo de 180 dias, em virtude da
incorporagida nd3o ter sido concretizada, sende mantido o
prazo de carénecia por 180 dias, podendo a incorporadora

neste prazo degsistir - da incorporagio casa n&a
comercialize, no . minimo, 0% das unidades “do
empreendimento, tendo  sideo | apresentado para tanto:

certiddes atualizadas, qgquadros T a VIII da NB 140,

atestado de idoneidade, e licenga de obras, refarentes as

alineas "b*, "d", "e", "g", "h", e 'o'" do art, 32 da Lei

4591/64, -através do requeriménto de (02/05/22. Rio de

Janeiro, 08B de setembro de 2022.-———-——————me ———————
Seque no verso

L3
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O Oficial A =
=

" Eliseit da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 5

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o© n°® 9 na
matricula 443221, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelc valor de R$18.000.000,00, (neste vwalor
incluido outros imdveis), regerdmn-se o contrato pelas
demais cliusulas e condigdee tanles do titulo. Rio de
Janeiro, 08 de sé ——————————————————————

0 Oficial

GEIiseu da Silva
F ° Oficial Subatiryy
CTPS: 54595/0056.R

AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/11/2022,
prenotado em 16/12/2022 com o n® 2096631 a fl. 242v do
livro 1-MA, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacaoc 5
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imé virtude da gquitacgao
dada pela credora EDERAL. Rio de
Janeiro, 28 de degefbro e 2022 & —mme e
o oficial - EEJB0S9746 LNY
Eliseu da Sitva
8° Glicial Substitue
CTPS: 54396/0056-RJ
R - 7 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo. instrumentc particular

gue serviu para a averbacfco 6, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imbével feita por ALTO SANTC EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente gqualificada, em favor de

DARLENE BATISTA RIBEIRO, brasileira, governanta,

solteira, maior, que declarou ndc conviver em unifo

estével, identidade DETRAN/RJ 26306365-7, CPF 144.069.397-

84, residente nesta cidade, pelc prego de R$240.500,00,
Segue na ficha 3
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sendo R$23.042,53 com utilizagido do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo e R$2.880,00 através de desconto
concedido pelo FGTS. o pagamento do imposto de
transmissdo foi isento conforme certificado declaratério
de isengdo <¢onstante da guia n® 2525144 com base na Lei
5065/2009. Valor atribuido base de calculo dos
emolumentos; R$240.500,00. Janeiro, 28 de dezembro
de 2022.-—-—————= T e e e e e e e e e

O Oficial EEJB09748 VBU

Eliseu de Silyg
2% Dficial Sub stityye
CTPS:5459510056-RJ

R -8 ALIENACAO  FIDUCIARYA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagio 6, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por DARLENE
BATISTA RIBEIRO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$185.018, 50,
regendo-se ¢ contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apds
0o prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo e

consolidando a propriedade em favor da credora, &
atribuido o valor de R$260.000 a o leildo puablico.
Valor atribuido para base edlculo dos emolumentos:
R$185.018,50. Rip Jaméied, ezembro de 2022, -——--~
O Oficial EEJB09751 VHY
Eliseu da Silyg
8° Oficial Subatit
CTPS: 54596!0055“.%
AV - 9 CONVENGAQO DE CONDOMINIOQ; Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com o n® 22349 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificioc, através do instrumentoc particular de 19/03/24.
Rio de Janeiro, 06 de maio de 2024 . —~————————-—————r—————r—

4* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EESG61354 DVF
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AV - 10 CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com © n® 12 na
matricula 443221, instruida pela certidio n°® 07/0225/2024
de 089/08/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimentc
Urbanc e EBcondmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imdvel, tendo
sido o "habite-se” concedido em 06/09/24. Rioc de Janeiro,
24 de outubro de 2024 . ———-———m————————

CNM:089425.2.0472184~-22

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat, 05743

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 03/09/25, prenotade
em 04/09/25 com o n® 2285606 a f1.138v do livre 1-NA,
atualizado pelo requerimento datado de 15/09/25,
instruide por Certidio Negativa do 4° Qficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 26/09/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante DARLENE BATISTA RIBEIRO,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 29, 30 e
31/10/25, através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 28/10/25 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviade na
forma do $4°-B do artigo antes citado, Para pagamentoe no
prazo de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e
Ultima publicacic do Edital, dos encargos vencidos e nio
pPagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiducidria, registrado com o n® 08. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$9.429,90. Rioc de Janeiro, 28 de novembro de 2025.————e——

Ofitial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, D6/G087 i EFAS06946 WSQ

" . . A
JeUUT IR LTI : §
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Poder Judiciario - TIERJ ; o
Corregedoria Geral da Justica REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagao Eletronicé AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EFBW79662 GBQ
Consulte a valldade do selo em: 2322648/0169

REGISTRO GERAL

CNM:088425.2.0472184-22

{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 0s/
prenotado em 06/03/26 com o n® 2322648 a £f1. 270 do

1-NE, fica averbada a CONSOLIDAQiO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

anteriormente gqualificada, ficando a mesma
obrigagdo de promover o leildo piblico de imdvel
‘de- 30 (trinta) 'dias contados da data da awverbacdo,

em vista dgue a fiduciante DARLENE BATISTA RIBEIRO,
anteriormente gualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 {guinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n® 11, bem como das
imposto
de transmissd3o feoi isento de acordo com a lei n®

despesas decorrentes, n3c cumpriu o contrato. O

2.277/94, art. 8°, p. uUnico, I (com redacdo dada pela lei
n® 3.335/2001) pela guia n® 2907157. valor dtribuidc para
‘base. de ‘cdlculoc. dos -emoeolumentos: -R$271.245,30. Rio de

Janeiro, 18 de margo de 2026.~~~=r—————————m—m——————

MATRICULA ———  (—FICHA — 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
272182 |= 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
( Continuacdoc da ficha 3
AV — 12 ;ONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrénico

03/26,
livro

com a2
dentro
tendo

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 | EFBW78041 TAW |

AV

- 13 CANCELAMENTD: Em virtude da averbkacdo 12 de CONSdLIDACiO
DA PRQPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro

ALTENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de caleulo dos emolumentoss: R$185.018,50. Rie de Janeiro,
18 de margo de 2026.,-=m——"——mr— e s —— =

‘Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EFBW78043 OPE

8 de

CERTIDAO - Certifico e dou fé gque a presente copia é reprodugédo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de margo de 2026. .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinado
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR Ve

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2322648 em
06/03/2026, no Tlivro 1+NE, folha 270, foi registrado/averbado em
18/03/2026 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE [Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1+7) 1 839,62
GUIA DO DOI 1 26,74
COMUNIC. DISTRIE. 1 29,74
SELC DE FISCALIZACAC 4 13,08
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LET 6370/2012 (PMCMV) 1 38,58
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 124,08
*** A CRESCIMOS LEGRATIS **x
LEI 3217/99 385,88
LEI 4664/05 96,47
LEI 111/06 96,47
LEI 6281/12 115,746
LEI 691/84 - ISS 103,57

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

472184 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/hwww3 g jus.bifsitepublico

EFBW78041 TAW - EFBW78043 OPE

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de énus reais ou gravames € feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 11904/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.779,24, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 18/03/2026, acima discriminados.

sl

8° Oficial Substituto. ELISEU DA BILVA - CTPS 54506/068-R.

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RY - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




