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Apartamente 404 do Bloco 1 do prédio em construcdo
situado na Rua Geoianinha n® 280, na Freguesia de
Jacarepaguéd, correspondente fragio ideal de (0,004063 do
respectivo terreno designado por Lote 1 do PAL 49063,
medindo 108, 03m de frente em trés segmentos de: 58,30m,
mais 34,53m em curva subordinada a um raio externo de
48,00m, mais 15,20m; 162,40m de fundo, confrontando com o
Lote 2 do PAL 49063 de .proﬁtiedade de Alto Santo
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; 212,04m & direita em
trés segmentos de: 9¢,74m, mais 49,80m, mais 65,50m,
confrontando no 1° e no 2° segmentos com o Lote de Escola
do PAL 49063 de propriedade dco Municipio do Ric de
Janeiro e no 3° segmento com terras de Antdénio
Vasconcelos ou Sucessores; 225,04m &4 esquerda em guatro
segmentos de: 14,76m, mais 93,87m, mais 48,64m, mais
67,77m, confrontando com o "'Lote 2 do PAL 49063 de
propriedade de Altc Santo Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. INSCRICAC FISCAL: 3.377.743-4 (MP} CL 11505-5.
PROPRIETARTO: ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS
LTDA, CNPJ 24 .649.541/0001-03, com sede em Belo
Horizchte/MG, que adquiriu em malior porgdo por compra a
Sierragolf Empreendimentos Imobiliariocs Ltda, através da
escritura de 14/11/17 do 1° Oficj livro 5807, fi. 1486,
registrada em 04/12/17 com g matricula 145410,
Rico de Janeiro, )

O Oficial

8" Oficial Substituio
CTPR: 5450R/0056-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACﬁO {(P.C.V.A.): Consta registrado am
05/04/21 com © n°® 5 na matricula 443221 o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo reguerimento de 18/01/21, dele
ceoenstando que © prazo de caréncia € de 180 dias contadoes
da data do arquivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgdo caso
nao comercialize, noc minimo, 70% das unidades: gue os
Segue no verso .
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apt°s 101 e 112 dos. Blocos 1 a 4 seréo adaptévels a- PNE, "
e que o empreendimento tera 240 ‘vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso, sendo 8
vagas PCD de n®°s 15, 16, 29, 30, 130, 131, 188 e 189, gue
ndo se vinculam a qualquer das unidades e se destinam ao
uso do condominic, ficando ressalvado gque se trata de
obra projetada e pendente de regularizagdoc registral, no
que tange a sua concluséo. CUMPRE CERTIFICAR que das’
certiddes expedidas pelo TRT 1% Regiado, 1°, 2°, 4° e 7°
Distribuidores do Rio de Janeiro, constam distribuigées
contra a incorporadora ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA: gue das certiddes expedidas pelo TRT
da 32 Regido, 1° ao 4° Tabelionato de Protestos de Belo:
Horizonte/MG, Distribuidor de Titulos para Protestos de
Belo Horizonte/MG, Justica Federal Seg¢3o Minas Gerais,
Tramitacgido de Feitos Ajuizados Secdo Judiciiria Minas
Gerais, constam distribuigSes contra a sécia DIRECIONAL
ENGENHARTIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuigdes
estas que ndo se referem ao imdvel objeto da incorporagéaoc
nem s3c impeditivas aoc Registro do Memorial. CONDIGCAG: A

INCORPORADORA DECLARA QUE o EMPREEND IMENTO ESTA
ENQUADRADO NC PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO _ SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTO

DESTINADCO A PROMISSARIOS COMPRADORES COM RENDA FAMILIAR

.DE ATE 10 SALARIOS MINIMOS; 2) ©O VALOR DA VENDA DAS

UNIDADES NAO PODERA EXCEDER
de Janeiro, 08 de

O Oficial

DE R$240.000,00. Rio

T ——
Eilseu da Silva

8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/21, com o n® 6, na

matricula 443221, conforme requerimento de 18/01/21, ‘'a

constituigdo do  patriménic de  AFETAGAO, para .0

empreendimento, nos termos do dispeosto no artige 31-A da-
Segue na ficha 2
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Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio eiro, 08 de setembro
de 2022, ————m—m—meee g T e e
QO Oficial
P 4
Eiiseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 545965/0056-RJ
AV - 3 REVALIDACAO: Consta averbado em 09/11/21 com o n° 7 na

matricula 443221, a REVALIDAGAO do registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORAGAO, pelo prazo de 180 dias, em virtude da
incorporagidco ndc ter sido concretizada, sendo mantido o
prazo de caréncia por 180 dias, podendo a incorporadora
neste prazo desistir da incorpeoracgao caso nao
comercializa, no minimo, 70% das unidades do
empreendimento, tendo sido apresentado para tanto:
certid&es atualizadas, quadros I a VIII da NB 140 e
licenga de cobras, referentes as alineas "b", ran, Te",
"g", e "h" do art. 32 da Legi—4591/64, através do
regquerimento de 13/08/2021. Janeiro, 08 de -
setembro de 2022.----=

O Oficial

de

Eilseu da Silug
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 4 REVALIDACAO: Consta averbado em 01/06/22 com © n® 8 na
matricula 443221, a REVALIDAGAO do registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORAGCAOD, pele prazo de 180 dias, em virtude da
incorporagdo ndo ter sido concretizada, sendo mantido o
prazo de caréncia por 180 dias, podendc a incorporadora

neste prazo desistir da incorporacgio caso nao
comercialize, no minimo, 70% das unidades do
empreendimento, tendo sido apresentado para tanto:

certidfes atualizadas, quadros I a VIII da NB 140,
atestado de idoneidade, e licenga de obras, referentes as
alineas "b", "d4", "e", "g", "h", e 'o' do art. 32 da Lei
4591/64, através do requerimento de 02/05/22. Rio de
Janeiro, 08 de setembro de 2022, - -———————————— o ——
: Segue no verso
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8? Oficial Substiture
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AV - 5 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado ‘com o n°® 9 na
matricula 443221, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$18.000.000, 00, (neste valor
incluido ocutros iméveis), se o contrato pelas
demais clausulas e condigde dntes do titulo. Rioc de
Janeiro, 08 de setembrpo-de 2827 oo~ .
O Oficial —
Eliseu da Silva
8° Oficial 3ubstituro
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 18/11/22, -
prenctado em 14/12/22 com o n® 2095862 a £1.215 do livro
1-MA, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel virtude de quitacao
dada pela credora CAIXA ¥CA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 23 de de :#2223;:£:::::1 —————————————————————
O Oficial i , EEJB04895 TXA |
e o
Eliseu da Silva
g° Oficial Substituro
_ CTPS: 54596/0056-RJ
TR - 7 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular -

que serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do Imovel feirta por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS l
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificadc em faver de
JONATAN BAPTISTA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro nao
convivente em unido estavel, técnico hospitalar,
identidade CNH/DETRAN/RJ 07077876337, CPF 126.583.147-52,
residente nesta cidade, pelo prego de R3241.000,00. ©
Segue na ficha 3
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_pagamento do imposto de transmissic foi isento conforme
certificado declaratério de isengldo constante da guia n°
2525142 com base na Lei n° 065/2009. Valor atribuido
para base de calculo dos ntos: R$241.000,00. Rio-
de Janeiro, 23 de~dezepbrede 2027 ————————-ommmm——
O--ficial EEBJBO4988 ART

< Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute

CTPS: 54596/0056-RJ
R - 8 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbacido 6, fica registrada
a ALIENAGRO FIDUYCIARIA do imdvel Ffeita por  JONATAN

. BAPTISTA DE OLIVEIRA, em favor de CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia. da divida no wvalor de R$192.800;OO,
regendObSE'd'contrato‘pelaS'demaiS’ciéusuiaS' e condi@ﬁes
constantes do titulo.  Incorrende ¢ devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 30 dias para - intimacgio e
consoiidando a propriedade em favor da credora, é
atribuide o valor.de R$260.00Q0
-Valor atribuido para ba
R$192.800,00. Rj
O Oficial’

Oy para o leildo publico.
cédlculo dos emolumentos:
dezembro de 2022, -----

EEJBO5000 PYU

Eliseu da Silva
8° Oficial Substityey
CTPS: 54596/0056-Rd

1AV - 9

CONVENCAO DE_CONDOMINIQ: Foi hoje registfada no Registro
Auxiliar com o n° 22349 a CONVENCAO DE CONDOMEINIO do
edificio, através do instrumento particular de 18/03/24.
Rio de Janeiro, 06 de maio de 2024.

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EESG61337 OTG
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CONSTRUGAO (P .M.C.M.V)_: Foi hoje averbado com o n® 12 na
matricula 443221, instruida pela certidio n° 07/0225/2024

.de 09/09/24 da Secretaria Municipal ‘de Desenvolvimento

Urbano e Econdmico e Subsecretaria ade Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 06/0%/24. Ric de Janeiro,
24 de outubro de 2024. - ———mmm—mmmmm e o

"1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV

INTIMAGAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 10/06/25, prenotado
em 11/06/25 com o n® 2268581 & f1.126v do livro 1-M¥,
instruidoc por Certidioc Negativa do 1° Oficiec de Registro
de Titulos e,-Documentos, expedida em 03/07/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ r° 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante JONATAN BAPTISTA DE OLIVEIRA,
anteriormente gualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meioc eletrdnico em 25/08/25,
26/08/25 e 27/08/25, através da Central de Servigos

Eletrbnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiducidrio realizada em 22/08/25 no

Sistema Eletrédnico, nos termos dc Art. 26 da Lei 9514/97,
tende sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do- artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze) -
dias contados da data da terceira e tltima publicagido do
Edital, dos encargos vencidos e néo pagos feferente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacdo

.fiduciaria, registradeo com o n® B. Valor atribuido para

base de calculo dos emoclumentos: RS$14.993,84. Rio de
Janeiro, 25 de setembro de 2025.-————— e _

EEZOl17489 RBX

 ‘Oficial: DF. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087
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CONSOLIDAGCAOQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2018) de 25/11/2025, prenotado em
26/11/2025 com 0 n°2303419 a £1.178v do livro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
© leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacéio, tendo em wvista que o
fiduciante JONATAN BAPTISTA DE OLIVEIRA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
ho praze de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n°ll, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°®
2.277/94, art. 8, par. unico, I (com redagac dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°2885386 emitida em
24/10/2025. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$270.613,60. Rio de Janeiro, 08 de dezembro
de 2025. - ————— - -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

EFAS815750 RTJ

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdoc 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome do fiduciario da fiduciaria CaAIXA
ECONOMICA FRDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do
registro 08 de ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor
atribuido para base de calculo dos ‘emolumentos:
R$192.800,00. Rio de Janeiro, 08 de dezembro de 2025.—————

—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFAS15752 1ISK

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 08 de dezembro de 2025.
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