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...........................................

IMOVEL: - APARTAMENTO N. 405 - TIPO "10". sito no 4° PAVIMENTO. do "BLOCO 08" do
Condominio "RESIDENCIAL OREGON", composto por 02 (dois) quartos, bwc, sala de estarfjantar,
cozinha/lav., com a area construida privativa de 40,3125m? com a area n&o construida privativa de
11,0000m?, sendo: 11,0000m?, destinada a vaga de estacionamento sob numero 333 e, 0000m?
referente a terreno de uso exclusivo, com a area construida de uso comum de 5,7067m?
correspondente & recreacgdo coberta, guarita, hall e escadas; com a drea ndo construida de uso
comum de divisdo proporcional de 38,7673m?, sendo: 12,8165 m? de drea verde urbana: 5,3041m?
de area de recreagdo descoberta; 20,8467m? de &rea de circulagdo; perfazendo a area total
construida de 46,0192m? e a drea total privativa de 51,3125m?; perfazendo a quota de terrenc de
63,7333m? resultando na fragcho ideal do solo de 0,001197911; LOCALIZACAO DO
APARTAMENTO: De quem entra pefo Hall de acesso 02 do 4° pavimento olha o apartamento, faz
divisa pela frente com o hall do bloco, do lado esquerdo confronta com calgadas de acesso, do lado
direitc com a unidade 406 e pelos fundos com drea de recreagio. LOCALIZAGCAO DA VAGA: Pela
frente faz divisa com a Rua interna, pelo lade esquerdo com vaga 332, pelo lado direito com vaga
334 e pelos fundos com vaga 346; EDIFICADO no Lote de terreno urbano, situado no lugar
denominado "LAGOA", com frente para a Rua Caetano Munhoz da Rocha, do Foro Regional de
Campo Largo, Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, Estado do Parana.- (N® PREDIAL
1.080/A.405).- O IMOVEL OBJETO DO CONDOMINIO E ATINGIDO POR FAIXA NAO
EDIFICAVEL REFERENTE A DIRETRIZ DE ALARGAMENTO DA RUA CAETANO MUNHOZ DA
ROCHA, ILUSTRADO NA PLANTA DE UNIFICACAC JA ARQUIVADA SOB N° 36.332 NESTA
SERVENTIA. -

INSCRICAQ MUNICIPAL N. 01.03.105.5880.001.254.

PROPRIETARIA - PROJETO RESIDENCIAL X18 SPE LTDA , inscrita no CNPJ n°. 28.162.309
/0001-05, com sede na Rua Caetano Munhoz da ha, ~Quro Verde, nesta Cidade.- Dou fé.
Miguel Maia Padilha Junior. Escrevente Substituto.

REGISTROS ANTERIORES:- ns. 1 e 4-45.602 (27.02.2019 e 15.04.2019 respectivamente) do Livro
n° 2 de Registro Geral desta Serventia.-

Av.1-57.625, de 07 de fevereiro de 2023. Protocolo n. 190.327 - 23/01/2023. CONSERVAGAO DE
FLORESTA! AREA VERDE/ AFETAGAO. Atendendo ao que consta no processo de incorporagio
arquivado em pasta propria nesta Serventia, procedo & presente averbag#o para constar que: a)- O
imdvel objeto desta matricula trata-se de obra em projeto que ainda ndo recebeu averbagio de
construcdo; b)- Tendo em vista o disposto nos artigos 12, 17, 30 e 31 da Lei Federal n® 11.428
/2006 (Lei da Mata Atlantica), que a vegetacdo nativa existente no imével objeto da matricula n®
45692 do livro n® 2 desta Serventia, com a area de 1.859,00m?, compreendida nos limites
indicados em mapa e memorial descritivo, compdem a drea de compensac¢io ambiental, gravada
como area nao edificavel e de utilizagdo limitada nos termos da legislagio, ofertada em
compensagéo pela supressdo florestal a ser realizada em area de 1.859,00m?, no imével objeto da
matricula n® 2.656 do Livro n° 2 desta Serventia; c)- No imével objeto do Condominio Residencial
Oregon, consta AREA VERDE URBANA, gravada como drea ndo edificavel e de utilizagdo limitada,
composta por florestas em Estagio Médio de Regeneragéo, bem como espagos que receberio
plantic como mudas nativas, com a drea de 10.699,07m? e, d)- A Incorporagido do
Empreengdjmento Condominjo Residencial Oregon, foi submetida ao REGIME DE AFETAGAQC; dou
fé.- Selo (&ﬁi\t}alz (F1TOJB‘%U.EUc;Bd-WcMn&AQFKb).- Campo Largo, 07 de fevereiro de 2023 .-
Eu

e dou fé.- (D).

Migue! Maia Padilha Junior, Escrevente Substituto, subscrevo

R.2-57.625, de 07 de fevereiro de 2023. Protocolo n. 190.327 - 23/01/2023. VENDA E COMPRA. A
Segue no verso
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proprietaria PROJETO RESIDENCIAL X18 SPE LTDA, inscrita no CNPJ n°. 28.162.309/0001-05,
com sede na Rua Caetano Munhoz da Rocha, 1080, Ouro Verde, nesta Cidade; vendeu por inteiro
o Imével (Apartamento n.405) objeto desta matricula; para o adquirente GUILHERME
HENRIQUE FERNANDES, portador do RG n° 13.985950-2-PR, inscrito no CPF sob n°
110.965.599-19, brasileiro, solteiro, o qual ndc mantém vinculo que constitua unido estavel, maior e
capaz, pizzaiclo, nascido aos 13/04/1998, filho de Mario Fernandes Filho e Adriana Bento da
Costa, com endereco eletronico: guilhermecontatos@gmail.com, residente e domiciliado na Rua
Professor Porthos Velozo, 422, Parolin, Curitiba-PR, CEP: 80.220-390; pelo Valor de: R$.19.971,72
(dezenove mil, novecentos e setenta e um reais e setenta e dois centavos), através de
financiamento - conforme Contrato de Compra e Venda de terreno e mutuo para construgéo de
unidade habitacional, alienagéo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagées - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS - Programa Casa Facil Parana - Apoio ao Crédito
Habitacional n°. 8.7877.1550509-6, datado de Campo Largo-PR, 19 de dezembro de 2022.
Condicdes: As do Contrato com uma via arquivada nesta Serventia. ITBI no valor de R$.1.931,17,
guia n° 157/2023 quitada em data de 19/01/2023. Funrejus céd. 71 guia n®. 14000000008894197
no valor de R$.39,94 quitada em data de 25/01/2023. Na presente negociagdc nao houve
intermediag@o de corretagem.- RESSALVA: Conservagao de Floresta conforme AV-1 e Alienagio
Fiduciaria em Garantia conforme R-3 desta matricula.- As certiddes de praxe foram apresentadas e
arquivadas no processo de financiamento junto a credora, e ainda no ato a Certidao Positiva com
efeitos de Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais € a Divida Ativa da Unido,
abrangendo contribuigdes sociais, codigo de controle: 18AA.COF9 AAE8.EES3, emitida aos
06/02/2023, com validade até 05/08/2023, arquivada nesta Serventia em pasta prépria.- Cédigos
hash: 8dc9. f7bc. 0995. 7b79. ab26. 7350. 0841. 239b. b7cf. 1b21 e 013e. 4e38. 52e6. 4a04. 36ff.
f6a9. 7ccb. 2e95. f98f. 7387.- Emolumentos (redugao 50%): R$.238,00 = 967 ,50VRC - Funrejus,
nos termos do oficio circular 02/2015/DA do TJPR, recolhido sobre prenotagdo e arquivamento -
R$.1,04 - EUNDEP: R$.11,9000 - ISS: R$.7,1400 - Emitida a DOI - Selo Digital: (F170V.NXqPE.
zQHYe afrp% %ﬁ\k&l\)\)\ Campo Largo, 07 de fevereiro de 2023 .-

Miguel Maia Padilha Junior, Escrevente Substituto, subscrevo
e dou fé.-(JD).-

R.3-57.625, de 07 de fevereiro de 2023. Protocolo n. 190.327 - 23/01/2023. ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. Pelo Instrumento Particular referido do R-2 desta matricula,
devidamente legalizado. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF. DEVEDOR/FIDUCIANTE: GUILHERME HENRIQUE FERNANDES, ja qualificado.
T E Fl : LYX PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S.A., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 09.399.041/0001-77, com sede na Avenida
Brigadeiro Luis Antdnio, 3248, Jardim Paulista, Sao Pauio-SP. INCORPORADORA: PROJETO
RESIDENCIAL X18 SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
28.162.309/0001-05, com sede na Rua Caetano Munhoz da Rocha, 1080, Ouro Verde, nesta
Cidade. YALOR: o proprietario necessitou da importancia de R$.209.000,00 -(duzentos e nove mil
reais), sendo: a)-R$.19.971,72 para a aquisicdo do imovel através de financiamento; e, b)- R$.
189.028,28 para a construgao, representados por R$.38.906,23 de recursos préprios; R$.5.172,00
de desconto concedido pelo FGTS; R$.15.000,00 de subvengdo COHAPAR; e R$.129.950,05 de
financiamento, totalizando um financiamento de R$.149.921,77. Prazos: Amortizacdo 360 meses;
Construcao: concluida até 19/12/2025. Prestacgdo {a+]): Contidos no Contrato. Primeiro encargo:
19/01/2023. VALOR TOTAL DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA
EM PUBLICO LEILAQ: R$.193.000,00. ORIGEM RECURSOQS: FGTS/Unido. SISTEMA DE
AMORTIZACAOQ: PRICE. JUROS e ENCARGOS: Contidos no Contrato. GARANTIA: Em garantia,
alienacdo fiduciaria do imével desta matricula - com todas as suas ascensGes. DEMAIS
CONDICOES: 1)- O valor concedido pela COHAPAR acima descrito, € concedido uma tnica vez
em carater de subvencgao financeira, portante, de forma nao onerosa e irreversivel, para aquisigdo
de Unico imoével, sendo integraimente suportado pela COHAPAR; e, 2)- As do Contrato com uma
via arquivada nesta Serventia.- Emolumentos: R$.265,19 = 1.078,00VRC - Funrejus; isento
conforme item 13 da Instrugdo Normativa n.02/99 do Tribunal de Justica do Estado do Parana -
FUNDEP: R$.13,2555 - ISS: R$.7,9557 - Selo Digital: (F170V.NXqPE.z93Ye-afUTJ.ej9IE).- Campo
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MARIA RENATA SETTI DE PAULI

Matricula N° .....57:625. ... Ficha.......2uruuuuere:
Data..7.de Fevereiro de 2023

Largo, 07 de fevereiro de 2023.-Eu
Escrevente Substituto, subscrevo e dou Ké.-('JD).—

Miguel Maia Padilha Junior,

Av.4-57.625, de 06 de agosto de 2025. Protocolo n. 222.446 - 04/08/2025. CONCLUSAO DA
CONSTRUCAO. Procedo 2 presente averbagio como transporte do ato praticado na Av.1.577-
45.692 do Livro n.2 de Registro Geral desta Serventia, que consta o seguinte: foi concluida a

onstry o _imével obj t tricula, componente do Condominio "RESIDENCIAL
OREGON", do que dou fé.- Emolumentos: R$.87,26 = 315,00VRC - Funrejus, nos termos do oficio
circular 02/2015/DA do TJPR,firecolhido sobre averbagdo — R$.21,8100 - FUNDEP: R$.4,3630 -
ISS: R$.2,6178 - Selo: 8,00 - $&lq Di ita5($FRl2.75ttv.3GhMF—Wo79X.F170q).- Campo Largo, 06
de agosto de 2025.-Eu i\ Miguel Maia Padilha Junior, Escrevente
Substituto, subscrevo e dou fé-(MEJ).-

Av.5-57.625, de 07 de maio de 2026. Protocolo n. 230.328 - 07/05/2026. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO. Procede-se esta averbacdo nos termos do
Requerimento, datado de 15/04/2026, sobre o contido no Contrato de Financiamento Imobitiario
com Alienagéo Fiduciaria em Garantia n® 878771550509, garantido por alienagdo fiduciaria,
langada no R-3-57.625, supra que, tendo em vista o decurso do prazo sem a purgagdo da mora
por parte do fiduciante, conforme certiddo expedida por esta Serventia, e mediante a prova de
recolhimento do imposto de transmiss&o de bens iméveis ITBI emitido pela Prefeitura Municipal
de Campo Largo-PR, devidamente quitado, para constar a consolidagdo da propriedade em
nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305
/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF. ITBI guia n.°
718/2026 no valor de R$.4.046,44 quitada em data de 13/04/2026. Funrejus c6d.7.2 guia n.°
14000000012815654-1 no valor de R$.404,64 quitada em data de 23/04/2026. Foi consultada a
CNIB, sendo gerado os seguintes codigos hash: xovhsgjohc e 4fryaOpgec. Dou fé. Emolumentos:

R$.597,21 = 2.156,00VRC - FUNDEP: R$.29,8605 - ISS: R$.17,9163 - Selo: R$.8,00 - Emitida a
D.O.l - Sglo Digital: (SFRI2.95fkv.35fqd-TZ8Z0.F170p).- Campo Largo, 07 de maio de 2026.-
Eu Miguel Maia Padilha Junior, Escrevente Substituto,

subscrevo e dou fé.-(AR).-

CERTIFICO, que o presente documento é fiel expressao dos registros existentes com 5 atos, no Registro de Imdveis de Campo Largo, conforme dispde o
art. 16 da Lei 6.015/73. O referido é verdade e dou fé.
Campo Largo, 08 de maio de 2026.

Maria Renata Setti de Pauli - Oficial Titular
Venicius Krol Escrevente Substituto Legal
Miguel Maia Padilha Junior - Escrevente Substituto

FUNARPEN - TJPR E]' e
Selo Digital de Fiscalizagdo (i "
SFRIL.FJxCP.3tj6F
Wibe3.F170q
Consulte os dados do selo em:
consulta.funarpen.com.br
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