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N.°

CNM n°. 088974.2.0056093-35

REGISTRO DE IMOVEIS  C™: 088971.2.0056093-35

kg MATRIZLILA FICHA
Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ 56093 1
Cartério do 2° Oficio de Justiga

Itaborai, 02 de Janeiro de 2023,

Imiovel: FRACAO IDEAL de 0.004415009 do respectivo terrcno, coisas ¢ partes comuns,

identificado por area de lerras, foreira & Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ. identificada como Gleba 5-
A3, com superficie quadrada dec 11.843.10m2, localizada em ALDEIA VELHA. a4 Rua Dona Bela,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes; partindo
do marco "2A.2", localizado na bifircagdo desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-A3, distanle a
265.47m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3.1", passando pelo marco "3" ao
rorte, pelo lado da frente, medindo 36.75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" até o
marco "3". medindo 0.48m com azimute de 58°50'12". o segundo do marco "3" até o marco "3.1",
medindo 36,27m com azmite de 68°50'22". todos confrontande com a Rua Dona Bela: segue do
marce "3.1" até o marco "3.1A"Y a leste, pelo lado direto. medindo 317.41m com azimute de
176°06'26". confrontando com a Gleba 5-A4. desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "3.1A" até
o marco "3, 1E", passando pelos marcos "3.1B". "3.1C" e "3.1D. ao sul. pelo lado dos findos, medindo
45,73m em quatro segmentos: o primeiro do marco "3.1A™ até o marco "3.1B", medindo 25,07m com
aamute de 266°03'56" o segundo do marco "3.1B" até o marco "3.1C". medindo 6,53m em curva
subordinado a um raio de 6.00m. o terceiro do marco "3.1C" até o marco "3.1D". medindo 8,83m em
curva subordinado a um raio de 22,00m. e o quarto do marco "3.1D" até o marco "3.1E". medindo
5.30m em curva subordinado a um rtaio de 6.00m: segue do marco "3.1E" até o marco "2A.2",
passando pelo marco "2A.2A" a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 293.31111 em dois segmentos: o
primeiro do marco "3.1E" até o marco "2A2A" medindo 286,80m com azimute de 356°03'56". o
segundo do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (inicial). medindo 6,51m em curva subordinado a um
raio de 6,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A3, desmembrada da Gleba 3-A. fechando assim a
descrigio do perimetro com 693,20 metros- fragdo essa que correspondera & unidade a ser construida.
identificada por APARTAMENTO n° 303 do Bloco n® 05. no 3° Pavimento. composto de: sak de
eslatfjantar. cozinha, banho, dois quartos - com a area privativa coberta de: 41.4200m2. area de uso
comum de; 44.2428m2, totalizando arca real total de 85.6628m2, com direito a0 uso de uma vaga de
garagem padriio com localizagdo indeterminada, para guarda de seus automéveis, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL. cujo Memwrial de [ncorporagio de
Condominio, encontra-se registrado sob o n° 07, em 01/02/2019. na matricula n® 49.122, nos termos
da Lein® 4.591/64. Lein® 4.864/65; Lei 10.406/02 e Lein® 11.977/09 alterada pela Lei n° 12.424/11
¢ denmis kgislagdes. Enquadramento do PMCMYV - Programa Minha Casa, Minha Vida.
averbado sob o n’ 08. em 01/02/2019. na mesma nmatricula n° 49.122; Constituido Patrimdnio de
Afetagiio do Incorporador. o conjunto de bens, o terreno ¢ as acessdcs, os direitos e obrigacdes
vineulados a incorporagao, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados. averbada sob o 1 09,
em 01/02/2019, na mesna matricula ° 49.122; Proprietdrin e Incorporadora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A. inscrita no CNPIMF sob o n° 08.343.492/0001-20.
com sede a Avenda Professor Mario Wemeck. n° 621, Bairo FEstorl, Bel
Horizonte/MG. Forma de aquisi¢io ¢ registro anterior. O mavel objeto da incorporagdo imobiliaria,
foi adquirido na proporgio de 60%, da L.A.B. Alneida Empreendimentos lmobilidrios Ltda - EPP, nos
termos da eseritura puiblica de compra ¢ venda. lavrada em 31/10/2017. as folhas 129/133, do livro n°
688. aio " 065 no Candrio do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n°® 01, em
01/12/2017. na matricula n® 49.122; ¢ na proporcio de 40%. foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura pablica de compra e venda, lavrada em 09/11/2018, as
folhas 002/004, do livro n° 698, ato n° 001 e escritura publica declaratoria de rerratificag#o. lavrada em
27/12/2018, as folhas 036 do Ivro 1° 698. ato n° 020, ambas no Cartério do Segundo Oficio de
laborai-RJ ¢ registrada sob n° 06, cm 07/01/2019. na mesma matricula n® 49.122. Constituigio
de Serviddo de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Serviente) na drea de terras identificada por
Gleba 5.A3. objeto da matricula 1° 49.122, em favor do imével identificado por Gleba 4.A4. objeto da
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CNM: 088971.2.0056093-35
Continuagdo da Matricula  S€ 0D

matricula n” 49,123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de aguas pluviais). numa
faixa de terras com 179,98m2. que se encontra demarcada na planta arquivada“scb o protocolo 1
100900 - conforme registro o 02, em 09/11/2018. na mesma matricula n° 49.122; Constituicio de
Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Dominante) na rea de tertas identificada por
Gleba 5.A3. objeto da matricula n° 49.122. ¢ beneticiado por uma servidio de passagem de dguas
pluviais. instituida no mdvel identificado por Gleba 5.A5-1. objeto da matricula n® 50.340, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de aguas plaviais). muma faixa de terras com 45,98m2, que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme registro n° 03. em
09/11/2018, na mesma matriculr n° 49.122: Constitui¢do de Servidio de Passagem de Aguas
Pluviais (Imovel Dominante) na drea de terras identificada por Gleba 3.A3, objeto da matricula n°
49.122. ¢ beneficiado por uma servidio de passagem de dpuas pluviais, instituida no imdvel identificado
por Gleba 5.A2, objeto da matricula n® 49.121, destinada a passagem de rede de drenagem (desague
de dguas phivais), numa faxa de terras com 178.14m2. que se encontra demarcada na planta
arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme registro n® 04, em 09/112018, na mesma matricula
n” 49.122: Constitui¢io de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imdvel Dominante) na area
de terras identificada por Gleba 5.A3. objete da matricula n° 49.122, ¢ beneficiado por uma servidio
de passagem de aguas pluviais, instituida no imovel identificado por Gleba 5.A1. objeto da matricula n®
49,120, destinada a passagen de rede de drenagem {desague de dguas pluviais), numa faixa de terras
com 1.058.55n2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo o 100800 -
conforme registro n® 05, em 09/11/2018. na mesma matricula n® 49.122. Renovagio das certiddes,
artigo 33 da Lei n® 4591/64, averbagio n® 11. em 14/09/2021. na mesma matricula 1° 49.122. A
Fscrevente: w (Renata Brasil Paranhos - Mat. 94/15.504 da CCJ/RJ). Oficial do Refstro:

(Marcelo Poppe de Figueire biio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). Tost Luiz
NG T Tebokdn Sibes| 4
Q,t@ o Mat 840425 CGJRY
et gt -.\5'3 .
we? APRESENTDO TITULO - Prok P11 147 em 14 b1 o2 4

SPRESENTADO TITULO-Pr W92 enaS (25

Av. 01 - Mat. 56.093 em 06/02/2023 - Prot. 117.691 em 25/01/2023 - INDICATIVA DE
ABAIRRAMENTO - Conforme averbagdo n° 13, em 06/02/2023, na matricula n° 49.122
(Incorporagdio), foi procedida averbagdo da alteragfio da denominagio do bairro de localizagdo do
imdvel objeto desta para TRES PONTES. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria
1952/2022: Isento. A Escrevente:=if5 (Kari reira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 -
Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registr

90.137 da CGJ/RI). Voo Funars i B i Lt::?dnbﬁﬁ'
Escrevente abehdo Substituto
Me AT Mat 9410425 CGJRJ
SELQ: EEJW 66757 QAM

Av. 02 - Mat. 56.093 em 06/02/2023 - Prot. 117.692 em 25/01/2023 - INDICATIVA DA
REMICAO DE FORO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria MRV Engenharia e
Participagdes S/A., datado de 17/01/2023, arquivado sob nimero do protocolo acima mencionado, foi
averbada a remigdio de foro, conforme a averbagéo n° 14, e 06/02/2023, na matricula . 49122
(Incorporagio), passando de pleno direito a proprietiria MRV Engenharia e Participagdes S/A.
Ermhmentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Isento. A Escrevente: (Karine
sta Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIRJ). ial do

Registro: )  .(Matcelo Poppe de Figueiredo Fabio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
{n&h ' Kanne Ferreva da Coste Razs
SELO: 66820 KYQ Tabe.,gg';’:“"mm _ it
Mat 9410425 CGJIRJ Met: Q421715

Continuacio da Matricula na ficha n.” oL,
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Primeira Circunscrigdo de Ifabtir@f ﬁRJ . Y41k g
Cartério do 2° Oficio de JUstica

Continuagfio da matricula de n°® 56093

Av. 03 - Mat. 56.093 em 07/02/2023 - Prot. 117.147 em 14/12/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJI/MEF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no setor Bancario Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACﬁFS S/A., com sede em
Belo Horizonte/MG, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estori, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para
Construgio de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, que entre si
Celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarels, contrato
1° 8.7877.1349326-0, assimado pelas partes contratantes em 24/02/2022, registrada sob o n° 15, em
07/02/2023, na matricula n® 49,122. Emolumentos e custas, assim discrimmados: Port. 1863/2021:
Isento. A Escrew:nb%gaﬂw freira da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat, 94/21.718
da CGIRI). Oficial d

CGI/RD).

giStro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da

Harine Faneira da Costa Ruze
Escrevente Tabelido Substituto
Mat SAUTHC Mat 9410425 CGIRJ

SELO: EEJW 66831 YIO
APRESENTADO TITWLO - Pl I¥_72£ cigremep 13123

Av, 04 - Mat. 56.093 em 23/05/2023 - Prot. 118.064 em 06/03/2023 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienacfio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
(s) Devedor(es), Contrato n°. 8.7877.1546933-2, assinado pelas partes contratantes em 14/11/2022,
documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o mimero de’ protocolo acima,
averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e
registrada sob o n°. 15 na matriculs o’ 49.122, conforme item 1.7 do referido contrato, uma vez gue a
credora da a divida como quitada. Emohumentos e custas, assim diseriminados: Portaria 1952/2022:
vabor do ato: R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 4,64; ki 3217/99 (20%): RS
27,65; lei 4664/05 (5%) RS 6.91; lei 111/06 (5%) RS 6,91; lei 6281/12 (4%) R$ 5.53; PMCMV RS
2.85; 1SS (Lei Complementar Muricipal-fi® 24(1f20|8 =R$ 6 ,91; Selo de Fiscalizagio: R$ 3,31;

Totalizando: R$ 202,96. O Escreve _Qlloisés Aktas de Abreu - CPF r'.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da €GI/RI). Oficiai do Registro: § (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/RY). Jol¢ Ltz C ke da Sifva
Moisés Antas de Abreu Tabatso Substituto
Escrevente Wt 9410425 CGURJ
SELO: EEKM 53541 NFK Wt CGJR): 8421300

R. 05 - Mat. 56.093 em 23/05/2023 - Prot. 118.064 em 06/03/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituwo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdio Fiducidria em Garuntia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recuisos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es), Contrato n®, 8.7877.1546933- 2, assinado pelas partes contratantes em 14/11/2022,
apresentado para regisiro em trés vias. das quais unw ficara arquivada neste Registro, o imével objeto
desta matricula foi vendido 2 LAYS RODRIGUES DE ARAUJO, brasileira, solteira, vendedora de
comércio varejista e atacadista, nascida em 09/09/1999, filha de Abelina Rodrigues de Araujo e de
Antonio Marcos de Araujo, portadora da Carteira Nacional de Habilitagio n°. 07224616311, expedida
pelo DETRAN/RI em 11/11/2022, inscrita no CPF/MF sob n°, 140.889.987-66, com enderego
eletronico: laysarayjorodrigues ! @gmail.com, residente e domiciliada na Rua X, 135, Lote 38, Quadra

Continua no verso...
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CNM: 088971.2.0056093-35

19, Bela Vista, Itaborai/Rl, pelo valor de R$ 177.100,00 {cento e setenta e sete mil e cem reais), a ser
pago da seguinte forma: RS 117.020,80 (cento ¢ dezessete mil vinte reais e oitenta centavos), através
do valor do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 25.672,60 (vinte ¢ cinco mil seiscentos e
setenta ¢ dois reais e sessenfa centavos), através do valor dos recursos proprios; RS 1.369,60 (mil
trezentos & sessenta e nove reais e sessenta centavos), através do valor dos recursos da conta
vinculada do FGTS; R$ 33.037,00 (trinta e trés mil e trinfa ¢ scte reais), através do valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unio; Valor da Aquisigio do Terreno: R$ 3.936,95 (trés mil
novecentos e trinta e seis reais ¢ noventa ¢ cinco centavos), Valor Global de Venda do
Empreendimento: E a soma do valor de todus as unidades ndividuais integrantes do empreendimento.
O ITBI foi pago através da guia n°. 026Y3/2022, no valor de R$ 4.436,96, no Banco Itat em
25/01/2023. Realizadas as consultas de informacéio (busca de indisponibilidade de bens), consultas n®.
01560.23.05.23.33.256 e 01560.23.05.23.39.261, datadas d= 23/05/2023, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade, consultas codigos hash: fba3. 7el5.
bdf2. f075. 9cla. 370a. 264b. dofl. c80c. b7de; 3ded. ecef 050e. 9eb3. 2alc. be2b. 2816, 2fd6.
25b4. fc47, datadas de 23/05/2023, de resukiados negativos. EMITIDA A DOIL Emolimentos ¢
custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato RS 987,47; art. 183 (LRP) prenotago -
tabela 5.4.3 RS 4.64; distribuicdo: R$ 125,69; distribuigdo por pessoa R$ 3,26; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 54,08; PMCMV RS 21,55; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009: RS 56,14; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,31 Guias/DOJONR/COAF/DIST R$
67.32; Guias/PMI R$ 20,01; Totalizando: R$ 1.343,47. O Escreventes—se® Maisés Antas .

da CGIRJ).

de -, CPF n* 178276.027-03 - Mar 94/21.307 Oficial do
Registro (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
£ o
osé Lanz Coustialo da Silva o4y Antas de Abreu
Tabeto Substitito M“‘S&Esmm
SELO: EEKM 53542 SEB  piat, 4/0425 CGURJ Mat. CGIIR: 9421300

R. 06 - Mat. 56.093 em 23/05/2023 - Prot. 118.064 em 06/03/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para Construgiio de
Unidade Habitacional, Alienagdio Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagées - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utlizagio dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n°. 8.7877.1546933-2, assmado pelas partes confratantes em
14/11/2022, acima registrado sob o n°. 05, o imodvel objeto desta matricula foi, pela atual proprietaria,
ia qualificada, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA FECONOMICA FEDERAL, com
sede no setor Banedrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o r”.
00.360.305/0001-04; Condigdes do Financimento: 1- Modalidade: Aquisicio de Terreno e
Construcio de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unio; 3- Sistema de
Amortizagiio: PRICE; 4- Valor de Composigéio dos Recursos: ja desceritos no registro acima; 5- Valor
de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1-
Valor Total da Divida (Financiamento do imdvel -+ Fianciamento para Despesas Acessorias): RS
117.020,80 (cento e dezessete mil vinte reais e oitenta centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do
Imovel para Fins de Venda em Piblico Leilio: RS 175.000,00 (certo e setenta e cinco mil reais); 7-
Prazo total: 7.1- Construgio/Legalizagiio: 27 meses; 7.2- Cardncia- 0 meses; 7.3- Amortizagiio: 360
meses; 8- Taxa de Juros % {a.a.): Nominal: 4,3000 e Efetiva: 4,5939; 9- Encargos Financeiros: De
acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgiio: De acordo com o item 5.1.2; 9.1.1-
Encargos no periodo de amortizagiio: 9.1.2- Prestagdo mensal micial (a+): R$ 592,92; 9.1.3- Tarifa
de Administragiio - TA: R$ 0,00; 9.1.4- Prémios de Seguros MIP ¢ DFIL: R$ 22,41; 9.1.5- Total: R§
615.33: 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 14/12/2022: 11- Epoca de Reajuste dos
Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encarpos devidos pelo proponente no prazo contratado e
pagos 4 vista pelo FGTS/Unido (Resclugio Conselho Curndor do FGTS 702/2012): Tarfa de
Administragio: R$ 4.169,79; Diferencial na Taxa de Juros: RS 16.433,80; Composicdo de Renda
Inicial para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Lays Rodrigues de Araujo, Comprovada: RS
2.116,57; Nao Comprovada: R$ 0,00; Composigdo de Renda para Fins de Cobertura Securitaria -
Devedora: Lays Rodrigues de Araujo, Percentuzl: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal
na Data da Contratagfio: Débito em Conta Corrente. Com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizadas as consultas de informagdn (busca de indisponibilidade de bens), consultas n®
01560.23.05.23.33.256 ¢ 01560.23.05.23.39.261, datadas de 23/05/2023, de resultados negativos.

Continuagao da Matricula na fichane_ €03
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N 06093

CNM n°. 088971.2.0056093-35

REGISTRO DE IMOVELS

Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ MATRERINT: 0884
Cartorio do 2° Oficio de Justica ™ - 56093

~1

1.2.00%%2@»3-35

Continuacio da matricula de n". 56093

Realizadas as consultas na Central Nacional de Indispombilidade, consultas codigos hash: fha3. 7el5.
b4f2. 075. 9cla. 370a. 264b. d6fd. c80c. b74e; 3ded. ecef. 050e. 9eb3. 2alc. be2b. 2816, 2fd6.
25b4. ££47, datadas de 23/05/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOL Emoluentos e
custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato R§ 987,47; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 4,64; distribuigho: RS 125,69; distribuicio por pessoa R$ 3,26; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 54,08; PMCMV RS 21,55; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009: RS 56,14; Selo de Fiscalizago: R$ 3,3): QA
67,32; Guias/PMI R$ 20,01; Totalizando: R$ 1.343,47. O Escrevente: {87~ Moisés Antas
de CPF . 178276.027-03 - Mat 94/21. da CGIJRI). Oficial do
Registro: . (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
’”ﬁmm Moisés Antas de Abred
SELO: EEKM 53543 OPT ~ Wat /0425 CGJRJ pat, CGIIR): 94121300

APRESENTADO THVL0 - et 14404 o 230024 APRESENTADO TITULO - Pret N425 22 em J2, 4124
APRESSNTRDO T 0. et WA 2445 em 03 1091 24 APRESENTADO THTULO-Prat WP 115231 e 13 1Y 24
APRESHTIO0 A0 Mk 11,0436 em Q110904 KPRESENTADO TITLO-Prot NP /25233 em) 3 1LY 24

Av. 07 - Matricula 56.093 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, é
procedida a  presente  averbagio para constar que esta matdcula de
56.093 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0056093-35. Fmol s e custas: Isento -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico. A Escrevente:>$ (Karine Ferreira da Costa
Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial W6 Registro: Marcelo
Poppe de Figuetredo Fabidio - Mat. 90,137 da CGI/R]).

_'.u.;"'-o.-.‘.'.:‘._.‘;...‘.-, i
o B Wﬂ” Vil
SELO: EEXQ 93737 HGY i

Av. 08 -CNM n'. 088971.2.0056093-35 em 05/05/2025 - Prot. 125227 em13/1272024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgéio do imdvel objeto desta matricula, sob
o n’. 200 pa matricula CNM n°. 088971.2.0049122-93 (Incorporagdo), da unidade residencial
identificada por APARTAMENTO 303 do BLOCO 05: com drea privativa de 41,42m2; area comum
de 8,10m2; érea total de 49.52m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob o n°
206104, mscricdo predial n°. 67686, averbado desde 24/05/2024, e Habite-se n°. 069/2024 -
Certificado de Conclusdo de Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo
da Prefeitura de TtaboraiRJ, em-$1/04/2024. Fmolumentos e custas, assim discriminados: Port.
423/2025: Isento. A Escrevente%l(arim Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do R
da CGI/RI).

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabigio - Mat. 90.137

Distro;
PPy Li_:w-.tmf_@
£.. -t 9 |
ﬁﬂ&éwms alenga

NI

10
SELO: EEXQ 93738 TQF Mat 94140
WRRAAITIA fu el e
-PUNTT (53 _emaa ko 25
Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0056093-35 em 25/07/2025 - Prot.
127.188 27/06/2025 - AVERBACAOQ INDICATIVA - A requerimento da

incorporadora MRV Engenharia e Participacgdes S.A., fol procedido o
registro da INSTITUIGAO DO CONDCMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,

CONTINUA NO VERSO
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conforme o registro n°. 201, em 25/07/2025, na matricula CNM n°.
088971.2.0049122-583 {Incorporacéo) . Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Isento. SELO: EEYV 82732 JIK. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
agssinado eletronicamente por Andrea Veras Valencga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- - = = = = = = = = = = = = = = = = = - -

Av. 10 - CKNM n°. 088971.2.0056093-35 em 13/08/2025 - Prot. 127.164
25/06/2025 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado,
juntamente com o Instrumento Particular de Convencdo de Condominio e
demais documentos necessarios, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,
encontra-se registrada sob o CNM n®. 088971.3.0002202-72, no Livro 3
(Registro Auxiliar), em 13/08/2025 no Registro de Imdveis da Primeira
Circunscricdo da Comarca de Itaborai/RJ, anexo ao Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 12,40; art. 183 (LRP) prenotagioc -
tabela 5.4.3 RS 0,14; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Selc de
Fiscalizagdo: R§ 2,88; lei 3217/99 (20%) R$ 7,71; lei 4664/05 (5%) RS
1,93; lei 111/06 (5%) RS% 1,93; lei 6281/12 (&%) RS 2,30; PMCMV R$ 0,7¢;
IS5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 1,93; Totalizando: RS
58,01. SELO: EEZF B7216 ARI. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza -
CPF n°® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara  Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n°: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- - — = = = — = = — — — — — — —

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0056093-35 em 24/03/2026 - Prot. 128.418
01/10/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o
Oficio n®. 632435/2025 — CATXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciaria Caixa FEconémica Federal em 04/11/2025, assinados pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob
o nimero do protocolo acima, nos termos do artige 26 da Lei n®. 9.514/97 e
o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relagao a Alienagao Fiduciaria registrada acima sob n®. 06 e dar
publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de
terceiros Interessados e estabelecer o termo para a consolidagdo da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificacéo
encaminhada por este registro a devedora fiduciante Lays Rodrigues de
Araujo, a saber: 1- Conforme Oficio BEletrénico n®. 278163/2025, intimacdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a
devedora fiduciante Lays Rodrigues de Araujo, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAI¥A ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 278163/2025,
expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
12/11/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a
notificagdo por Carta AR/MP, Cadigo BN 580 159% 786 BR; Destinatario: Lays
Rodrigues de Araujo; Endereco: Rua ¥, n°® 135, Lote 38, Quadra 1%, Bela
Vista, CEP: 24809-084 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ;
Assinatura do Recebedor: (a) Lais Rodrigues de Araujo; Nome Legivel do
Recebedor: Lays Rodrigues de Araujo; Data de recebimento: 21/11/25; N°
documento de Tdentificagdo: RG 311125769. Consequentemente, a notificacgio
fol de resultado "NEGATIVO", tendo em ista gque a assinatura do recebedor
ndo confere com a assinatura da devedora fiduciante; 2= Conforme Oficio
Eletrénico n®. 278162/2025, intimacidc encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios”, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Lays Rodrigues
de Araujo, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAQO - CORREIOS" - Em atendimento
ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n®. 278162/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
Ttaborai/RJ em 12/11/2025, nos termos do artigeo 1.453, §2°,

CONTINUA NA FOLHA 4
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do CNCGJ/RJ, fol encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigoe BN 580
159 772 BR; Destinatario: Lays Rodrigues de Araujo; Enderec¢o: Rua Dona
Bela, Apartamento 303 do Bloco 05 do Condominio Residencial Pedra do Sol,
Trés Pontes - CEP: 24809-172 - TItaborai/RJ; Unidade de Entrega: - ;
Tentativas de entrega: 21/11/25 as 14:29h; 24/11/25 as 15:43h; 25/11/25 as
15:11h; Motivo de Devolugdo: Ausente (3x). Conseguentemente, a notificacdo
foi de resultado "HEGATIVO" 3- Conforme Oficio Eletrfinico n®.
278160/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 12/11/2025, fol procedida diligéncia no{s) segqguinte{s) endereco(s}:
Apartamento 303 do Bloco 05 do Condominio Residencial Pedra do Sol, Rua
Dona Bela, Trés Pontes, Itaborai/RJ 24809172 / Rua X, n® 135, Lote 38,
Quadra 19, Bela Vista, TItaborai/RJ 24809084, a saber: ™“CERTIDAO -
Certifico e dou fé&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrfnico n®
278160/2025, datado de 12/11/2025, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 54301, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Econfémica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram
procedidas diligéncias nos enderegos mencionados no oficio, com a
finalidade de Notificar a Sra. LAYS RODEIGUES DE ARAUJO, a saber:1) - Ho
dia 25/11/2025 as 12h28min, cheguei no primeiro enderego indicado ou seja,
“APARTAMENTO 303 DO BLOCO 05 DO CONDOMINICO RESIDENCIAL PEDRA DO 50L, RUA
DONA BELA, TRES PONTES, ITABORAT, RJ 248091727, sendo recebido pelo Sr.
Paulo (Porteiro)}, com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente
30 anos, de méedia estatura, cor de pele branca, cabelo curto, olhos
escuros, o qual informou que a Sra. LAYS RODRIGUES DE ARAUJO, mudou-se,
estando em lugar ignorado ndo sabido; 2) - No dia 16/12/2025 as 10h09min,
chegquei nas proximidades do segqundo enderego indicado; Deixando de
Notificar a Sra. LAYS RODRIGUES DE ARAUJCO, em razdo do segundo enderego
fornecido, ou seja,“RUA X, 135, LOTE 38, QUADRA 19, BELA VISTA, ITABORAI,
RJ 24809084", ndo tendo sido encontrado o “N® 13%", na referida,“RUA X,
LOTE 38, QUADRA 19, BELA VISTA, ITABORAIL, RJ”; Impossibilitando assim que
seja procedida a Notificacgdo. Itaborai, 16 de Dezembro de 2025. Escrevente
Notificador: (a) Pedro Lucas Newvis Mariano - Matricula 94/23133".
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certidio datada de 16/12/2025; e 4- 0O resultado da intimagdo
por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: a devedora
fiduciante Lays Bodrigues de Araujo, sendo procedidas as publicagdes n°.
1809/2026 em 26/02/2026; n®. 1810/2026 em 27/02/2026; e n®. 1811/2026 em
02/03/2026, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente,
a notificacdo foi de resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora
fiduciante nio compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/26: Valor do ato R$ 228,01; art. 183 (LEP) prenotagioc -
tabela 5.4.3 RS 36,892; Alien. Fiducidria - Intimagdc Pessoa: RS 53,06;
Alien. Fiduciaria i Expedigdo de Edital: RS 53,086;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de Fiscalizagdo: R$ 6,54; lei
3217/99 (20%) RS 80,13; lei 4664/05 (8,5%) R$ 34,05; lei 111/06 (8,5%) RS
34,05; lei 6281/12 (6%) R& 24,03; PMCMV RS 8,00; FUNPGALERJ (1%): R$ 3,99;
FUNPGT (1%): RS 3,99; FUNDAC (1%): R$ 3,99; 1S5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - RS 20,03; Totalizando: R$ 619,56. SELO: EFBT
03454 WNQ. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FARIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - = = = = = = = = = = - =

Av. 12 - CHM n.° 088871.2.0056093-35 em 02/07/2026 - Prot. 131.399 em
23/06/2026 - CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficic n.® §32435/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa FEcontmica Federal em 22/06/2026
e a Certidio de Quitagio do ITBI guia n.® 00762/2026, no wvalor de RS
4.611,22, paga na Caixa Econdmica Federal em 17/06/2026, averba-se, com
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base na averbagaoc acima de n.® 11, para gque fique consclidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicido financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor BancArio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.°® 00.360.305/0001-04, tendo sideo atribuide o
valor de R$ 184.044,69 (cento e e oitenta e quatro mil guarenta e guatro
reais e sessenta e nove centavos). A credora fiduciaria, ora adguirente,
devera promover os leildes pablicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n.° 9.514/97. Emolumentns e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LRP) prencotagio -
tabela 5.4.3 RS 18,45; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,91; lei 3217/99 (20%) R
5 171,61; lei 4664705 {8,5%) RS 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS 72,93; lei
6281/12 {(6%) RS 51,48; FUNPGALERJ {1%): RS 8,58; FIUNPGT (1%): RS 8,58;
FUNDAC (1%): R$ 8,58; FMCMV R$ 17,15; ISS {Lei Complementar Municipal n®
240/2018) R$ 42,90; Totalizando: R$ 1.317,72. SELO: EFDJ 55629 BHC.
Assinado digitalmente por Moises Antas de Abreu, Escrevente, 94/21300. A

Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca - Matricula n.® 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, Matricula n®
QO IAT], =2 =0 st o oo o SR SR o WS DN 0 Dl O Glen 0 S S0 S RS Se g

Av. 13 - CNM n.° 088871.2.0056093-35 em 02/07/2026 - Prot. 131.395 em
23/06/2026 - LIBERAGAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.° 632435/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credeora Caixa Fcondmica Federal em 22/06/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacido Fiduciaria, acima
registrada sob o n.® 06, em decorréncia da Consolidacio da Propriedade
averbada sob o n.® 12 nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n.® 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ate R$ 711,95; art. 183
(LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 18,44; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,90;
lei 3217/99 (20%) Rs 146,08; lei 4664/05 (8,5%) R% €2,08; lei 111/06
(8,5%) RS 62,08; lei 6281/12 ({(6%) RS 43,82; FUNPGALERJ ({1%): RS 7,30;
FUNPGT (1%): RS 7,30; FUNDAC (1%): RS 7,30; PMCMV RS 14,60; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 36,51; Totalizando: RS 1.122,36.
SELO: EFDJ 55630 XED. Assinado digitalmente por Moises Antas de Abreu,
Escrevente, 94/21300. A ©Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n.® 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQO -
Titular, Matricula n® 90/137. - — — — — = — — — = — — — — — — — — — — — —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0056093-35, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricbes sobre o imével. ltaborai, aos trés dias do més de julho do ano
de dois mil e vinte e seis (03/07/2026) as 10:54. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n°® 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteracdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eetrénico

"Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDJ 56290 VZD

[Lei n° 111/06 - 8,5% R$ 10,54 '

|Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

"Le? 11.048/25-1% RS 1,24 Consulte a validade do selo em:

"Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




