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Apartamento n® 301, Bioco 10, a ser construido, do Condominic "Acacias
Residencial Club”, situado na Estrada da Guarita, s/n, com direito aoc uso de
01 vaga de garagem e correspondente fracfo ideal 0,01030 avos do Lote de
Terreno n° 10 da Estrada da Guarita, que ac todo mede: 45,00m de frente para a
citada Estrada, 75,50m na linha dos fundos em dois lances, sendo o primeiro com
15,50m e o segundo com 60,00m, confrontando com a Rua Dr. Emilio e 100,00m
pelo lado direito em quatre lances, sende o primeiro com 35,00m, o segundo com
15,00m, o terceirc com 15,50m e o guarto com 34,50m, confrontando com os lotes
08 e 28, 70,00m pelo lado esquerdo, confrontando os lotes 13 e 22, com a &rea de
4.200,00m2, situado no Bairro Vila Trés Coragdes, nesta Cidade, no perimetro
urbano do 1° distrito deste Municipio, de propriedade de MP BASTOS
CONSTRUTORA LTDA, com sede na Avenida José Mariano dos Passos, n°
1.040, Centro, Belford Roxo/RJ, inscrita no CNPJ sob o n® 01.700.807/0001-08,
adqguirido em conforme Escritura de compra e venda, lavrada em 05 de Novembro
de 2012, nas notas do cartdric do 5° Oficio de Nova lguagu/RJ, no livro 116-FS, fis.
086/087, ato n® 040 e escritura de aditamento, lavrada em 22 de Margo de 2013,
nas mesmas notas, no livo 118-FS, fls. 121, ato n® 59, devidamente regisirada no
R.2-48.545, e posteriormente objeto de Incorporagao |momllana registrada,sobzo ne.
R.7-48.545. Nova Igua:;u 15/09/2022. Eugoiddbea, a digitei. Eu,g’-l ety g
conferi. E eu,_jiuite 1 a subscrevo. i
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A¥Y.1 -58.216 - OBRA PROJETADA: (Prenctado scb n® 179.189 em 01/08/2022).
Frocede a presente averbacao, com fulcro no art. 681, §2° da CNCG.J, para
consignar gue o empreendimento "Acacias Residencial Ciub” é uma cbra projetada
gue encontra-se pendente de regularlzag:ac registral no que tange & sua concluséo.
Nov. pua,gu 15/06/2022. Eusf:sibe, . a digitei. Eu, ¢4 a conferi. E
eu,;/wm/ ‘¥, a subscrevo.

Seio Eletrénico Numere: EEFD 67803 FRD

Celsn sntomo Acciody de Amesim
Tebehdo/ Olizial Substitute
Matriculas 34705737

AV.2 -59.216 - NOTICIA DE AFETACAQ: (Prenotado sob n°® 179.189 em
01/08/2022). Certifico que consta na Av.9 da Matricula n° 48.545 a constituicao do
patriménic de AFETACAQ para o imovel cbieto desta Matricula, integrante do
empreendimento "Acacias Residencial Club" da Estrada da Guarita, s/n, Nova
iguacu/RJ, de conformidade com o disposto no art® 31-A da Lei n® 4.591/64, com as
alteragdes introduzidas Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2004. Nova Iguar;u
15/09/2022. Budolodys, . a digitei. Eu, éﬂ*—" a conferi. E eu/ 4ttty &g
subscrevo. )

Celsa afifongs accinly ¢ g9 Amoris
Selo Eletrénico Nuimere: EEFD 07304 UQE Tebeida
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AV.3 -59.216 - NOTICIA DE HIPOTECA: (Prenctado sob n° 175.189 em
01/08/2022). Cerlifico gue o imovel objeto desta matricula, acha-se hipotecade em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicac ﬂnancelra consiituida sob a
forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n® £0.360.305/0001-04, confarme consta no
R.10 da Matncula 48.545. Nova pua{;u 15/09/2022. Eu.fui'nlae, a digitel
Eu, o Ta conferi. E eu Lt 5 subscrevo.

Seio Eletronico Namero: EEFD 07805 WYO

m‘“‘é ARG A AT “!-IJ {8 Amcrim
Tv}’“?ét!ﬂir“ cini Substiture
Matricula 96505737

Avd4 - 59.216 - CANC. NOT.DE HIPOTECA: (Prenotado sob n°®181.502 em
13/03/2023). Cerifico gue a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autoriza o
cancelamente da hipoteca noticiada na Av.3 desta matricula, canfonﬂe consta na
Av. 60 da Matrzcu!a 48 545 Nova lguacu, 10/04/2023. Eu < a digitei, a
conferi. E ewu,_L 1 ; , & subscrevo. Tessika Siva dd Costa

Selo Eletronico Numero: EEFD 05049 AVS

(olen aptomo Mcooly 18 A
Fabelifc/ Oficial Subslitugs
Matrrioular $2 508737

R.5 - 59.216 - COMPRA E VENDA: (Prenotado sob n® 181.502 em 13/03/2023).
Por Contrato de Compra e Venda de Temreno e Mdtuo para Construg@o de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, contrato n®
8.7877.1546360-1, firmado em Nova iguacwRJ, datadoe de 16/11/2022, MP
BASTOS CONSTRUTORA LTDA, ja gualificada, VENDEU o imdvel objeto desta
matricuia para NUBIA CRISTIANY MARTINS FREITAS, brasileira, solteira,
inscrita no CPF sob o n® 156.492.837-37, residente e domiciliada em Ric de
Janeire, pelo preco de R$193.000,00, dos quais R$356.563,00 correspondem a
recursos proprics, R$ 3.037,00 ao valor do desconte complemernto concedido pele
FGTS/Uniao e R$154.400,00 a parte dos recursos do financiamento referido no
R.6 desta matricula. Certiddo de isencao de [TBin® 2023/000202 e inscricao do

imével: 957226-1., Nova lguagu, 10/04/2023. Eu, ‘f'{ ., a digitei,
aconferi Eeu,_t . s o , & subscrevo. Jessika Su’w T i
Selo Eletranigp Njimero: EEFD 05050 ZPM R iy

-,-ﬁ{ﬁf‘ i

R.6 - 59.216 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado sob n® 181.502 em
13/03/2023). Pelo instrumento particular mencicnade no R.5 desta
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E matricula, NUBIA CRISTIANY MARTINS FREITAS, ja qualificada, ALIENGU
| FIDUCIARIAMENTE o imoével desta matricula para CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja gualificada, para garantia de divida no valor de R$154.400,00,
i pagavel no prazo de 360 meses, por meic de 360 parcelas, mensais e sucessivas,
i reajustaveis na forma do titulo, com juros, a taxa anua! efetiva de 8,6971% sendo o
valor da parcela mensal inicial de R$ 1.031.43 (amortizagdo, juros, taxa de
administragdo e seguro), vencendo-se a primeira parcela em 15/12/2022 e as
demais em igual dia dos meses subseguentes, na forma ajustada no conirato.
Demais cidusulas, condigbes e cbrigacdes constantes do titulo. Valor de avaliacao
do imdvel para hﬁpotese de publico Ileildo: R$ 19_3.00{},,00. MNova Iguacu,

' 10/04/2023. Eu, .adigitei, aconferi. Eeu,_{:« ... /. ., &subscrevo.
Selo Eletrénic&wégﬁg?‘&ffgé-ﬁﬁ 05051 Jul Celst anitmo Arciody e Amor
Serio 4 TORD Tabelifiof Oficial Substitute

Matricula: 94705737

AV-7-59.216 - OBRA CONCLUIDA - PRENCTACAQO: Protocolo n° 188606, de
19/12/2024, INSTRUMENTO: Por requerimento datado de 19/12/2024, instruido |
com a Certidao de Habite-se n° 1.279/2024, datada de 17/12/2024, pelo processo |
n°® 2019/032873, expedida pela Prefeitura Municipal de Nova iguacu/RJ. Fica
averbada a area construida do seguinte Imavel: Apartamenio 301, Bloco 10,
situada na Estrada da Guarita, n°® 165, Lote 10, Quadra 2, Trés Coracdes, Nova
lguacw/RJ; Utiizacido: Residencial; Area Privativa: 45,68m?; Area de Usg Comurm:
6,377m? Area Totall 52.057m?* INSCRICAO MUNICIPAL: 9572286-1. Acha-se
legalizadq e em condigbes de habitabilidade. MNova guagw/RJ, 27/01/2025.
Eu " , digitei e conferi. E eu w'u( -, subscrevoc. Selo de
Fiscalizagao Eletrdnico: EEVX 90190 ZHH /-:} -

Wagner da Silva Barboza
$ubstttum - Nt S4f10.006

AV-8-59.216 - CANCELAMENTO DE AFETACAO - PRENOTACAQ: Protocolo n®
189606, de 19/12/2024. INSTRUMENTO: Pela Certiddo de Habite-se n°
1.279/2024, datada de 17/12/2024, pelo processo n° 2019/032873, expedida pela
Prefeitura Municipal de Nova Ilguacu/RJ. Fica cancelada a Afetag:ao consignada no
! ato AV- da{éta matricula. Nova Ilguacu, 27/01/2025. Eu, . digitei e conferi.
E eu, 4 , subscrevo. Seio de Fiscalizagac Eletromco EEVX 890191 HVP

Wagner da Silva Barhozs Rafoctta g Siva Lopes
Substituts - Mat. 84/10.006 Matriculs 94755 ihs

AV—-5-595 216 - INTIMA(;@LO: PRENOTACAD: Protocole n® 192.750 de
11/09/2025. Nos Cermos do reguerimento de CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, procedcs a averbacdo dos ARs = das cerLCidfes de
notificacées da intimacdes em nome da devedors fiducidria do

I R—6 desta matricula: 1 - Retorno dos ARs — Em nome de NUBIA
CRISTIANY MARTINS FREITAS - 1.1 - Enderegos: Estrada do
Engenho Nowvo HNE c42, Anchieta, Eio de Janeiro/RJ-

CEP:21620-242, Codigc de Rastreamento: BN 52186200 & BE;
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MATRICULA ELETRONICA

Tentativas de Entrega: 10/10/2025, 14/10/2025% e 16/10/2025 as 15:27h,
Data deo ERetorno: ilegivel; EResultado: ausente., 1.2 = Eztrada da
Guarita NR 165, Bloco 10 A301, Trés Coracdes, Nova Tguacu/RJ, CEP:
26022-200, Codigo de Rastreamento: BN 52186201 1 BR; Tentativas de
Entrega: ©08/10/2025 as 13:24h, 10/10/2025 as 12:44h e 14/10/2025 as
12:5eh, Data do Retorno: 05/11/2025; Resultado: ndo procurado. 2-
Cartéric do 6° Oficic de Registro de Titulos e Deocumentos do Rio de
Janeiro/RJ: Certificc gque a presente notificacdc, BAR1I428S62, foil
entregue nofa) Estrada do Engenhe Newve NR 642 / ARnchieta // RJ em
11/10/2025% as 10:20h ac (&) cidadfo (&) gue se apresentou como sendo
o (a) destinataric(a) NUBIA CRISTIANY MARTINS FREITAS, (1564%2837-37-

CPFE), onde recebeu = axarou o ciente. Conforms Certidac de
Motificacide Extrajudicial deo Cartérice do 6° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ em 13/10/2025. 3 - Cartédrio

do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova Iguacu/RJ: Certiddo De
Notificagdo - Certifico e dou fé, em atendimento ao requerido por: 2°
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAQU, encaminhade pela Notificagdo
Extrajudicial, protoceclada sck o n%: 77504, datada de: 08/10/2025,
selo eletrdnice n®: EBEZJETBTSGKE, fcl procedida a diligéncia no
endereco: ESTRADA DA GUARITAR, 165, BLOCO 10, R3201, TRES CORACOES,
NOVRE  IGUACU/RJI. Com  a finalidade de notificar: NUBIA CRISTIANY
MARTINS FREITAS (156.4%82.837-37). & =zaber: no dia 13/10/2025, A=
14:20min, chegusel aoc enderego indicado e ful atendide pelo porteiro
do edificic: ADILSCN ALVES DE SOUZA, CPF: 876.533.117-68, responsavel
pele recebimento de correspond&ncias, © gual recebeu a notificagdo,
nos termos dos §8 3°-Lh e 3°-B do art. 26 da Lei n® 9.514/18937,
obrigando-se a entrega-la ac destinatirio. O referido ¢ verdade e dou
fé&. SENDO ASSIM, dcu a presente notificacgdo como POSITIVA. Certidio
de Notificagdc Extrajudicial do <Cartério do 2° Servigeo Notarial e
Registral de Nova Iguagu/RJ em 15/10/2025. ¢Certifico ainda, gque a
notificada acima mencionada ndo purgou a mora do débito Jjunto a
Serventia. Todosz o3 documentos acima menclonades, se arguivam nessa
Serventia. BSelo Eletrdnico de Fiscalizacdo: EFAW 64240 HIM. MNova
Iguagu, 14/01/2026. Eu, Bruna Lira de Scuza, escrevente, matricula
54/2383232, a digitel e conferi. ARssinado digitalmente por Wagner da
8ilva Barboza, Substituto, Matricula 924/10006

AV-10-59_.216 - CONSOLIDAQ.‘F'\.O DE PROPRIEDADE: PRENOTHC‘.}&O: Protocolc n®
195.228 de 16&6/04/2026. Por requerimentce do Caixa Econdmica Federal,
datade de 15/04/202¢, promova-se a presente averbagdce para, nosg
termos do art. 26, §7%, da Lei Federal n® 9.514/1%%7, constar a
CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome da
fiduciéaria e regquerente CATXA ECONGMICA FEDERAL, CNP.J N°
00.360.305/0001-04, j4 qualificada. A fiduciante foi intimada para
satisfazer, no prazo de 1% dias, as prestag¢des wvencidas, assim como

os demals encargos, o praze transcorreu sem  purgacdo da mora,
referente a diwvida deo IContrato de Compra e Venda de Terreno = Matuo
para Construgio de TUnidade Habitacional, Alienacdo Fiducliaria em
Garantia, Fianca & Outras OCbrigagfes - Programa Casa Verde e

Amarela - Recursos do FGTSE, contrate n® 8.7877.1546360-1, firmado em
Nowva Iguag¢u/RJ, datade de 1&/11/2022, regiztrado sob o E-6-59.2146.
ITBT page pela guia n® 202&6/000457, no wvalor do laudo fiscal de RS
210.100,00 e inscricde do imdvel na PCHNI n® 957226. Selo Eletrdnico
de Fiscalizagdo: EFCK 07398 KYM. Nova Iguacu, 28/04/202&6. Eu, Cleide
Dias Corré&a de Amorim, escrevente, matricula 9%4/22208, a digiteili e
conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silwva Barboza,
Substitute, Matricula 94/10006 — — — — = — = = — — — = — — — — — — —
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AV-11-59.216 - CANCELAMENTC DE ALIENAGAC FIDUCIARIA: PRENOTACAO:
Protogole n® 195.228 de 16/04/2026. Em deccorréncia da consolidagdo
de propriedade do AV-10-59.21¢, fica cancelada a allienagio

fiduciaria constante nc R-6-5%.216, conforme &Art. 1488 do CNCGI/RJ.
Selo Elstrdnico de Fiscalizagdo: EFCK 073%9% BERE. Nova Iguacu,
28/04/2026, Bu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula
$4/22206, a digitei e conferi. ARssinade digitalmente por Wagner da
silva Barboza, Substitute, Matricula 24/10006 - — = = = = = = = = -~
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- CERTIFICO que, a presente copia é reproducdo auténtica da Matricula 59216,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de agdOes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdao desta Certiddo. Nova Iguacu, 28/04/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotacdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]: 24,81 | Fundperj: 10,54 | Funperj: 10,54 |
Funarpen: 7,44 |FUNPGALER]: 1,24 | FUNPGT: 1,24 | FUNDAC: 1,24| LS.S.:
6,33 Total: 193,21

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico

EFCK 07400 RW]J

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Cleide Dias Correa De Amorim (CPF 052.985.537-29)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3MFGV-45E6E-DWNC6-JKQH7

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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