Reglstro de Imévels
Maria de Fatima da Sllva
Oficlal Interina

CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

Apto: 406 - Bloco: “B” - Mat. 93.11%

LIVRON.°2 REGISTRO

ONM: 123620.2.0104435-14
CNB 123820

Registro de Imd&veis

GERAL
Matricile Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE BAD PAULO
104.435 01 ' 05 de naio dle1!023

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, carrespondente a upa fraclg
ddeal ng terrena,

constituida pelo APARTAMENTC n~ 406, 4

Pavimento, de BLOCO B, do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL BURLE MARX", com acesso pela Rua Professor
Geremias, perimetro urbano deste Municipio e Comarca de
Suzano-SP, assim deacrito e caracterizado: Contendo a Area
real privativa principal de 49,93m2, outras &reas privativas
acessdérias de 10,35m2, a &rea real privativa total de
60,28m2, &rea de uso comum de 33,1589m2, Area real total de
893,4385m2 e coeficlente de proporcionalidade de 0,006141,
cabendo-lhe o direito ac uso da vaga de garagem n® 128, tipo
meio, descoberta. Referido edificio encontra-se -
construgio, em terreno deacrito na Matricula n° 93.119,
desta Serventia.

CONTRIBUINTES: 14.038.016s, 14.038.020, 14.038.021,
14.03B.022, 14.038.023, 14.038.024, 14.038.025, 14.038.026 e
14.03B8.031 todos em mailcor Area.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA SOUSA ARAOJO LTDA, CNPJ
10.268.911/0001-58, com sede na Rua Capitdo Eugénio de
Macedo, 204, Sala 01, Jardim Silva Telas, S3oc Paulo-SP.

BREGISTRO ANTERIOR: R,04 (Incorporac¢dc Imgbilidria) datado de
21/07/2022, da Matricula n° 93.118, deste Registro
Imobilidric.

ESCREVENTE AUTORIZADA: (\

VANESSA VANGNAR FALCHETTE ~ LSAM

Av.0l/em 05 de maic de 2023. (Remissic de Hipoteca)

Procedo a presente averbagidc para constar ue elo R.08
langado aos 13/02/2023, na Matricula n° 93.11 {origem
desta), a proprietdria/devedora/construtora CONSTRUTORA
SOUSA ARAUJO LTDA, j& qualificada, deu em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, TRANSFERIVEL A TERCEIROS A& CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
as futuras 156 wunidades residenciais, que intcgram o
empreendimento denominado "RESIDENCIAL BURLE MARX"™, am
garantia aoc pagamento da divida de RS 18.562.840,00. As
demails cliusulas e condigdes, constam do aludido
instrumento. Comparecendo ainda neste ato come fiadorea: 1)
JUCIEUDO ARA(0JO DE SQUSA, brasileirc, administrador, RG
35.020.579-6-SSP/SP, CPF 213.4B3.948-11, casado scb o regime
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CNM: 123620.2.0104435-14

‘ E;%! 01 ’
104,435

da comunhdo parc1al de bens com JANAINA CARVALHO DE SOUSA,

brasileira, 43.249.994-SSP/SP, CPF 325.390.638-88,

residentes e dom101llados na Rua MahaLma Gandhi, 40, Jardim
Coleginho, Jacarei-SP e 2) JOSE JUSSIANIO ARAGJO DE SOUSA,
brasileiro, empresario, RG 33.140.070~-4-5spP/SP, CPF
266.205.038-10, casado sob o regime da comunhio parcial de
bens com RONEILDA IZIDRO FERNANDES DE SOUSA, brasileira, RG
53.315.939-8-5SP/SP, CPF 074.491.504-09, residentes e
domiciliados na Estrada do Itapeti, 100 - EO0B-14, Parque
Residencial TItapeti, Mogi das Cruzes-3P, Avallagdo: RS
39.214.000,00, nos termos do instrumento particular datado
de 28/10/2022, com forca de escritura publica, na forma do §
5* do art. 61 da Lei 4.380/64.

ESCREVENTE AUTORIZADA: @; ?\

Av.02/em 05 de maio de 2023. (Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 30/01/2023 com forga
de escritura puiblica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 14.118/21, giocedo a presente
averbaglo para constar o cancelamento da no valor
de R$ 18.562.840,00 (inclusive outros}, objeto da Av.01
desta matricula, em razdo da autorizacdc dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA: 3 g%

R.03/em 05 de maio de 2023, (Venda)

Pelo mesmc instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietdria  CONSTRUTORA  SOUSA  ARA0JO  LTDA,  j&
qualificada, VENDEU a CICERO RODRIGUES DE OLIVEIRA,
brasileiro, solteiro, nascido aos 28/04/1979, 1lider de
portaria, RG 33.561.973-3-33P/3P, CPF 299.936.788-05,
reasidente @& domiciliade na Rua José& Gines, 295, Bl. 02,
Jardim OCliveira, Sdoc Paulo-SP, o imével objeto desta pelo
valor de R$ 25.245,15, cujo agamento sera efetivado
mediante crédito em conta titula pela vendedora (V.V. RS
21.059,66 proporcional). O imével objeto da presente se
enguadra no PCVA. Foi realizada consulta junto a Central de

isponibilidade de Bens em nome das partes envcolvidas, em
data de 21/03/2023, as 14:12 e nio fol encontrada nenhuma
ocorréncla.
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Apto: 406 - Bloco: “B” - Mat. 93.119

CNM: 123620.2.0104435-14

CNS 123620
LIYRO N°2 REGISTRO —_— IIIléV'BiS
CERAL Registro de
Matriculs Ficha COMARCA DE SUZANC - RABTADO DE 8A0 PAULO
02 0s maio 2023
104.435 Surano, de de
——

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.236.459 YANESSA YANCNAR FALCHETTE LSAM
R.04/em 05 de maio de 2023. (Alienacio Filduci&ria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
o proprietdrio CICERO RODRIGUES DE OLIVEIRA, j& qualificado,
ALTENOU FIDUCIARIAMENTE A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Ja
qualificada, ¢ imével objeto da resente em garantla ao
pagamentc da divida de RS 144.58%,89, contraida Juntoc a
credora ara a construgdo do empreendimento denominado
"Residencial Burle Marx", adotando-se a seguinte forma de
agamento: (Divida inicial: RS 246.000,00, sendo R$§

9.462,11 através de recursos préprios e RS 11.954,00
atraves de desconto complemento concedide pelo FGTS/Unido):
Origem dos recurgos - FGTS/Unido; Sistema de amortizacdo -
PRICE; Prazo de amortizac¢do - 407 meses; Prazo de construcio
- 33 meses; Taxa anual de juros - 5,5000% Nominal e 5,6407%
Efetiva; Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo - RS$
784,68, Taxa de administra¢do - R$ 25,00, Seguro - R$ 55,43,
Total - R$ B65,11; Vencimento do primeiro encargo mensal -
25/02/2023. Avaliacgdo do imével: R$ 246.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

2,236,459 YANESSA VANCNAR FALCHETTE LSAM

Av.05/em 01 de setembro de 2025. (Namero Matricial)

Procedo a presente averbagioc para constar que em razao da
construgac do empreerndimente denominado RESIDENCIAL BURLE
MARX, <constante da Av.l1l e respectiva instituiclo e
especificagdo de condominio, objeto do R.12, ambos da
Matricula n°® 93.199, o citado empreendimento recebeu o n°
50, da Rua Profesgsor Geremias e a unidade autdnoma objeto
desta, passa a constituir a Matricula n° 104.435,

SELO DIGITAL:1236203el000av567481m5253.
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Para verificar a autenticidade do documento,

acesse o0 site da Corregedoria Geral da Justica:

https://selodigital fisp.jus.br -
1236203C3104435C14501226A

oa 435M _)

ESCREVENTE AUTORIEZADO:

D.26l.433

Av.06/em 29 de junho de 2026. ontri nte)

Pelo requerimeanto datado d .15706/2026, complementado pelo
Demonstrativoe de Lancamento do IPTU/2026, verifica-se que ©
imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n° 14.038.037.0114.

SELO DIGITAL:1236203el1000av5827368m626].

- <

P. 266,361
Av._07/em 29 de junho de 2026. (Consolida¢3o de Propriedade)

Pelo mesmo requerimento menciocnado na Av.06 desata matricula,
complementade pela regular notificagdo feita ao devedor
fiduciante CICERO RODRIGUES DE OLIVEIRA, j4 qualificado e da
Certiddo de Decurso do Prazo datada de 24/04/2026, sem
purgacdo da mora, devidamente arquivada junto ac procasso de
Intimagdo nesta Serventla, procedo a averbacgado da
CONSQLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta, em nome
da credora fiducidria CAIXA ECONOCMICA FEDERAL - CEF, Ja
qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 dlas,
sem que o devedor tenha efetuado o pagamento das prestagdes
e demais encargos em atraso, e em conformidade com o prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissdc devide acos 03/06/2026, da-se A
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 258.476,52 (V.V.
RS 119.968,21). SELO DIGITAL:123620331000av399409m7263.

T
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Registro de Imévels
Maria de Fatima da Silva
Oficlal Interina

Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienac#o.
Certifico que a presente reprodugdio da Matricula n® 104435 estd conforme
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja4 expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e 6nus reais e pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Natalia Didier Silveira - Escrevente

jo Qticial.: R4 144-20 Certidlio expedica &8 14:50:21 horas do dia 26/06/2026
Ao IFLEP. . .: g +8. 640 Para levwsiLm de escritures esta caridlo ¢ whilda por 30 dies (NSCGJSP, XIV, 15, "¢").
A Raa.Civil RS +2 33 A
.12 Prentaclio N* 288361
Total......: - | ;7 .84 1 52 g

POR. VEPRM

Salo Dighal n* 1235203C3104435C 1450121288
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cdédigo de validagdo: ZAACF-SGZVH-VGEJK-NP6AS

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatarios:

Natalia Didier Silveira (CPF **.747.018-*")

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagfio deste documento:

https://assinador.onr.org.br/ivalidate/ZAACF-SGZVH-VGEJK-NP6AS

Ou acesse a consulta de documentos assinados dispon(vel no link abaixo e informe
o codigo de validagio: '

https://assinador.onr.org.brivalidate

Documertto assinado no Assinador ONR. Para valldar o documento e suas assinaturas acease https://assinador.ons.omLbrivalidate/ZAACE-SGZVH-VGEJK-NPRAS.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: J5XZX-T79XN-5RCUT-M6GG5
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Maria De Fatima Da Silva (CPF ***.969.268-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/J5XZX-T79XN-5RCUT-M6GG5

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/J5XZX-T79XN-5RCUT-M6GG5.
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