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Apartamentd 501 46 Blecd 13 do predisc em Eonstfuﬁao
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragdo ideal de 0,002 do
tespectivo tdrrenc designado por lote 6 do PAL 49516,
medindo 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
subordinada a um raio internoc de 6,00m, concordando coﬂ o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por ohde
mede 112,84m; 119,21m de fundos:; 113,40m a esquerda Iem
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nos furnidos com a 32 Porgic (matricula 1011858 e
a esquerda com © lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Britc Iméveis Planejamento e Construgic Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em Sdo Paulo/SP, que adquiriu em maior porgéo
por compra a Biplan -~ Brito Iméveis Planejamentq e
Censtrugdo Ltda, através da escrltur. de 11/03/22 do 32“
Oficio, livro 3694, f1. gm 28/03/2022 com
on® 6 na matricula Janeiro, 11 | de
novembro de 2022, ————gF oA — o e ==

0O Oficial

-~
Eliseu da Silve
g*° Oficial Substituro
LTPS: 54596 /C056-RJ

Valide este documento clicando no link a sequir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/$626D-7YN3T-GGESJ-3QDY4

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n°® 11 na
matricula 101184, através de requerimento de 09/03/Z21,
instruido por certidic n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietaria
assumiu OBRIGAGOES perante ¢ MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradourcos em 2 ({(duas) etapas:
12 etapa - A Rua Projetada 2 do PARA 12622, na largura lde
13,00m(treze metros), na extensdao de 251,00m(duzentos e
cingquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da &rea de doagdc destinada a escola,
inclusive; 2® etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na

largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de 210,0Cm,
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COFresSpondents as testadas dos' 16t6s ‘4 a5 7 & a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensio de 96,00m( noventa- e'-seis metros) -
correspondente a testada do Lote 3 e da: area de doagdo-
destinada &4 escola e na extensio de 120,00 (Centc e vinte
metros), correspondente & testada do lote 6, conforme o
PAA 12622 e PAR12623, de acordo com a planta de
: urbanizaglio e de acordo com o despacho de 03/12/20 da .
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. As obras de .
urbanizac3o deverdoc atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamente da Terra, aprovade pelo
Decretc E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos Orgdos responsaveis a sua’
aprovagao, no admbito de suas competéncias. ¥y
inadimplérncia da obrigagdc assumida importarid na nao
concessdo de "habite-se" das edificagdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagidc das
obras de urbanizacg¢3o da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAR 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacdo das obras
da 2® etapa da Rua Projetada 2 o AA 12622 e da Rua’
Projetada 4 do PAA 12622. penalidades previstas
em Lei. Rio de Janei o de 2022.——————mme——u

® Oficial

< Eliceu da Silva
&° Oficial Substiturn -
CT0S: 54506/ 00%6-Rd

AV - 2 MEMORIAY, DE_INCORPORACAQ (P.C.W.A): Consta registrade em
05/04/22 com o n° B na matricula 460640 ¢ MEMORIAL DE  -|
INCORPORAGAO pelo requerimento de 08/03/22, dele.
constande que ¢ prazo de caréncia & de 180 dias contados J
da data do arquivamento do Memorial, podendo 3 ~
incorporadora néesseée prazd désistir da indorpdradic  caso
ndc comercialize, no minimo, 60% das unidades do’
empreendimento, e/ou ndo consiga, por gqualquer motivo,.
financiamento destinado a construgdo do referido
empreendimento, e que o0 empreendimento terad 101 wvagas . de
Segue na fiFha 2 Co
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garagem deéscobéertas sitiadds no pavimentse acesss, sénds Z

vagas destinadas a PNE, gque nao serdo vinculadas as

unidades, sendo todas as wvagas de uso do condominio, £

icando ressalvado gque sa trata de obra projetada el
pendente de regularizagfo raegistral, no que tange a sua'
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gque das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sdo Paulo - SP, Justica
Federal de Primeire Grau em S8¢ Paulo, TRF 3® Regiido, TRT
2% Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Ric de Janeirc,l
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rioc de
Janeiro, Justiga Federal Segdo do Ric de Janeiro, TRT 1°
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rioc de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio deo Rio de
Janéird/RJ, ¢onstan distribuiddes contra a incdérporadora,
distribuicses estas que nic se referem ao imdvel objeto
da incorporagidc nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgsdo constante do mesmo .
CONDICAO A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE'
COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO UADRADAS NO PROGRAM&
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO 0OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO 2; 2) O Vhd
NAO PODERA EXCEDER O '
Janeiro, 11 de ng

O Oficial

“Flizeu da Sie

g* Oficial Substituio |
£195: 54596/0086-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S626D-7YN3T-GGESJ-3QDY4
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AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22 com o n® 9 na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituicdo do patrimdénio de  AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4581/64 de 16/12/64, Rio de Janeiro, 11 de novembro

d@ 2022, === o o o=

Segue no verso .
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iliseu da Silva
£° Oficial Sabstituo
‘ CTo5: 54596/ 0056-RJ
HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrade eom o n® 12 na

matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do im&dvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMCBILIARIOS S/A, anteriormente
qualificada, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ .|
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor

de R$18.851.633,21, neste valor incluindo outros imdveis,
regendo~-se ¢ contrato pelas g Cliusulas e condigdes
constantes do titulo. Rier'de 11 de novembro de'

2022 e T e A e e —————————
C Oficial ~
“Eliseu da Silva
g° Qficial Substiture
CTPS: 545%6/0056-RJ
| av - s CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 16/11/22,-
ey prenotado em 06/12/22 com o n® 2094139 a £1.153 do 1livro
1-MA, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel virtude da quitacgdo -
dada pela credora (MICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 21 de de 4;£;2é;§if:ﬁ;2*m__—_“~*_-*‘“-u;*——;
0 Oficial EEJB0O1590 BLZ |
—n N 1w
Lliseu da Silva
8° Qficlat Subatiture
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6 COMERA E VENDA: (P.C.V.A.)} Pelo instrumento particular -

que serviu para a averbagado 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de GUILHERME DCS
SANTOS BERNARDO, brasileiro, solteiro, nio convivente em

unifdo estavel, ajudante de cozinha, identidade DETRAN/RJ '

32771917-5, CPF 209.013.187-01, residente nesta cidade, -
pelo prego de R$5175.174,57, sendo R$29.317,00 ‘com
Seque na ficha 3
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utilizagéo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, i na
forma de desconto. O imposto de transmiss8o foi isento
pela guia n® 2523867 com ba gal a Lei 5.065/2009.
Valor atribuido para ba calculco dos emolumentos:
R$175.174,57. Ri dezembro de 2022.-~—-—-—

O Oficial EEJB(C1591 l\';.,!V'B

_
Eliseu da Silva |
8* Oficial Substityp
CTPS: 5459610056-RJ I

ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instruménto

particular gue serviu para a averbagdo 5, fica registfada
a ALTENACAO FIDUCTARIA do imével feita por GUILHERME }DoS
SANTOS BERNARDO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R3121.177,57, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas ¢ condigdes constantes| do
titulo. Incorrendc o devedor em mora apds o© prazo) de
caréncia de 30 dias para intimagsio e consolidande a
propriedade em favor da credora, €& atribuido o valorl de
R$178.400,00 para o leildo publi Valor atribuide para
base de calculo dos emol R$121.177,57. Rio de
Janeiro, 21 de dezembrp !

Q0 Oficial

!
EEJBO1592 WQ2Z

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatity
CTPS: 54596 /0056 R |
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CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula

460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constant% da
averbacidoc 1, em virtude da aceitagdo de obras n®
06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.,--—-———TTTToTTTTTTETT TS
4% Gficial Sub.: GUSTAVE ROMEIRO ﬁEﬁD‘EsTm?i”Es?é‘

l

3,
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CONSTRUCAD: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula
4606490, instruide pela certidio n° 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagidoco e Simplificagio Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tende sido o *habite-se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-—-~—7=w=m-omm————==-

° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Maf, 06743

AV

CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no
Auxiliar com o n° 222039 a
edificio,

Registro
CONVENCAC DE CONDOMINIO do

através do instrumento Particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de margo de 2024,

1° Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat” D6743 § EERP38697 NVO

AV

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 11/11/24, prenotado
em 12/11/24 com o n® 2229267 & f£1.213 do livro 1-MR,
atualizado pelo requerimento datado de 1s/11/24,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 03/12/24, fica
averbadeo com base no art. 12 do Provimento CGJ n° Q272017
a INTIMACAO do fiduciante GUILHERME DOS SANTOS BERNARDO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrédnice em 10/01/25,

13/01/25 e 14/01/25, através da Central de Servicgos
Eletrdnicos dos Registradores de Imévelis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por

solicitac8o do fiducidrie realizada em 02/01/25 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendc sido © e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 {quinze)

Segue na ficha 4
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(_ dias contados da data da terceira e ultima publicagdo| do
Edital, dos encardgos vencidos e n3o pagos referente| ao
contrato de financiamento com garantia de alienzgic
fiduciéria, registrado com o n® 07. Valorx atribuido rara
base de <¢&lcule dos emolumentos: R$12.486,14, Rio“de
Janeiroc, 10 de fevereiro de 2025.————————————————--—--i-——
EEWC64404 RLC |

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - iMat. 06743

B0 DI E DA Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° B9/2019) de 2B/05/2025, prenotado ‘em

29/05/2025 com o n®22656839 a £f1.27v do livro 1-MX, fica
averbada a CONSOLIDAGAOQ DE PROPRIEDADE do imével em .févor
da fiduciaria CAIXA ECONGMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promo?er

& leilas pablico do imdvel dent#rs de 30 (trintay diasg
contados da data da averbacdo, tendo em vista gue| o©
fiduciante GUILHERME DOS SANTOS BERNARDO, anteriormepte
.qualificado, mesmo depois de intimade para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data [da
intimacdo averbada com o© n°ll, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrate. O imposto de
transmissdo fci pago pela guia n°28249234 em 22/05/20%5.
Valor atribuido para base de calculeoc dos emolumentos:
R$183.941,30. Rio de Janeiro, 06 de junho de 2025.-----{-

EEYC13258 XEJ

AV - 12

LN o) OG-0 LB EPROPILMDAE

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0B/00B7

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdoc 12 de CONSOLIDAC?O
DA PROFRIEDADE em nome da fiduciédria CAIXA ECONOMI?A
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registxo 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para bake
de calculoc dos emolumentos: R$121.177,57. Rio dé
Janeiro, 06 de junho de 2025,———r——c—rmm e
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Segue no verso




Pader Judiciario - TJERJ .
Contnadonia Gorel da dustica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Sela de Fiscalizagso Eletrénico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EEYC15826 HIG
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Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. OB/OD87 EEYC13260 PQA

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de junho de 2025.
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Feition s Mendes EG el

REGISTRADOR nRa, 1+

el

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n° 2265839 em
29/05/2025, no 1livro 1-Mx, folha 27v, foi registrado/averbado em
06/06/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

xkx%k EM O LUMEDNT O § *rxxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DG DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGCAC 4 11, 48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 {(PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
*** ACRESCIMOS LEGATLS ¥**
LEI 3217/99 315,38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LET 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

474124 - av.12, AV.13
SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizaggo Eletrbnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela jdentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) in icado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames é feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 25394/2025

Recebi de MALOTE DIGITAL a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/06/2025, acima discriminados.

A1l U—=

1 40° Oficial Substiuto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




