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T

Apartamento 302 do Bldco 3 do prédio 'em construcio
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragéo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516,
nedindo - 125,97m de frente, mais 10, 50m am curva
subordinada a .um raio internec de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PBA 12622, por onde

mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
trxés segmentos de 68,77m, mais 10, 02m, mais 34, 61m,

confronta nos fundos com a 3®* Porgdc (matricula 101188) e

. @ esquerda com o lote 7 do PAL 43516 de propriedéde de
'_ Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construcic Ltda.

INSCRICACQ FISCAL: 3433315-3(MP) GL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S3o Paulo/SP, que. adquiriu em maier porcgio
por compra a Biplan - -Brito Imoveis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escrituy de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, f£1. 27, regi em 28/03/2022 com
0 n® 6 na matricula 46064 Janeiro, 26 de
setembro de 2022.-= R S e L ——————————

O Oficial

~liseu da Silyg
8° Oficial Sybotituyre
CTPS: 54596/0056-RJ
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OBRIGACOES: Consta averbade em 21/04£21 com o n? 11 ma
matricula 101184, através.  de reguerimento de 09/03/21,
instruido por certidioc n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGACSES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os séguintes légradouros e 2 {(duas) etapas:
1* etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13, 00m{treze metros), na extenééo de 251,00m{duzentos e
cinguenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da A&rea de doag3o destinada a escola,
inclusive; 2% etaps — a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensso de 210,00m,
Segue no verso




Valide agu
esta documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2298845/0081

REGISTRO GERAL

472892

(= MATRICULA ——

FICHA
(- 1 | I .
VERSO

correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 & a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdoc de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da 4rea de doagio
destinada & escola e na extens3o de 120, 00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote &,
conforme o PAA 12622 e PAAR12623, de acorde com a planta
de urbanizagido e de acordo com o despache de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAY, as fr. 20-. As - obras de
urbanizagdo dever&#o atender ao gque determina o -RPT

(Regulamentoc de’ Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70} e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelecs 6&rgios responsaveis a sua
aprovagioa, no dmbito de. suas conpeténcias., A
inadimpléncia da obriga¢3o assumida importara na ni3o
concessdo de "habite-se" das edificag8ées que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdoc das
obras de urbanizagso da 1% etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitagdo das obras
da 2° etapa da Rua Projetada 2 ) 12622 e da Rua
Projetada 4 do PRA 12622. Aléw idades prewvistas
em lei. Rio de Janei . brc  de 2022.--—-—————- _

QO Oficial

— e
:"J Seu da Silyg

8° Oficial Subatiturg -
CTPS: 54596/0056-r

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrade em
05/04/22 com o n°® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL  DE
INCORPORAGAD pelo reguerimento de 09/03/22, dele
constando gque ¢ prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivaménto do Memorial, podendo a
fncorporadora nesse prazo desistir da incorporacio caso
n&¢ comercialize, no minimo, 60%° das unidades do
empreendimento, e/ou ndc consiga, por qualquer motivo,
financiamento destinado 4 construgéo do referido
empreendimento, e que o empreendimento tera 101 vagas de
Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que n3c ser3o vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de use do condominio,
Tivands ressalvado goe be trata d& obra projetada o
rendentae de regularizagiio registral, no que tange a sua
conclusiio. . CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, '1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sao Paulo - 8P, Justiga
Federal de Primeiroc Grau em S&c Paulo, TRF 3®* Regido, TRT
2* Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiré,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9® Distribuidor Rioc de
Janeiro, Justiga Federal Seqéo'do Ric de Janeiro, TRT 1°®

' Regiso, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de

Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuicgtes estas gue ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagdc nem s&o impeditivas ao Registro do
Memorialt, conforine declaracao constante do mesms.
CONDICAD: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
CMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO _ENQUADRADAS NO_ PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de

12/01/21, DEVENDO SER CBSERVADO

NAO ppnzni EXCEDER O©
Janeiro, 26 de sej i A e =~ =S

C Oficial

8° Oficial Substiturp
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3

AFETACAQ: Consta averbada em 05/04/22, com ©o n° 9, na
matricula 460640, conforme regquerimento de 11/03/22, a
constitulcdo do patriménico de  AFETACAD, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 dé 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de setembro
de 2022‘_‘_. ————————————————————— e

Segque no wverso
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AV - ¢4 BEPOTECAT Foi hoje registradeo com © nr° 11 na matricula

460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por ‘TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo va ge R$16.650.315, 39,
neste valor incluinde ocutrao maveis, regendo-se Q
contrato pelas demais cla .
titulo. Rio de Janejes

C Ofjicial

5es constantes do

Eliseu da Silyq
8* Oficial Substituve
CTPS:5459610056-RJ.

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/10/2022,
prenotado em 16/11/2022 com o 'n°® 2090174 a £f1.10v do .
livro 1-MA, fica averbado o CANCELAMENTG da averbacio 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitacgso
dada pela credora CAIXA OMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 29 de nowvi O M8 e e e e e e

O Oficial

EEIC94596 WUR

sliseu da Silva .
87 Gficial Substiturp
CTPS: 34596/0056-RJ

CCMPRA E VENDA: (P.C.V_A.) Pelo instrumento particular
due serviu para a averbacao 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de GLAUCILAINE
SANTOS NARCIZA, brasileira, . solteira, que declara nao
conviver em unifo estavel, auxiliar de servigos gerais,
identidade DETRAN/RJ 243077033, CPE 138,013.137-51,
regidente nesta cidade, pelo prégo cde R$175.251,21, sendo
R$45.187,00 com utilizacgio do Funde de Garantia por Tempo
Segue na ficha 3
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3

dé ServVig¢s na Ior
foi isento pela g
5.065/2009. VvValor
emolumentos: R317
de 2022.-———————-

O Oficial

fia dé desconto.
uia n°® 2518093
atribuido para

5.251,21.

O inposte d&é Erafnsnissad
com base legal a Lei

base de célculo dos
Janeiro, 29 de novembro

EEIC94598 YUE

“ Eliseu da Silina
8° Gficial Substizure
CTPS: 545G/ /0N56.0.]

ALIENACAD FIDUC

TARIM.: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gue se
a ALIENACAO FIDUC
SANTOS NARCIZA, e

garantia da divida no valor de R$101.524,21, regendo-se

contrato pelas de
titulo.
caréncia de 30

propriedade em fa
R$178.400,00 para
base de céalculo

Janeiro, 29 de no

QO Qficial

Incorrendc a devedora em mora

rviu para a averbagdo 5, fica registrada
IARTA do imével feita por GLAUCILAINE
m favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
o}
mais clausulas e condigdes constantes do
, apés o  prazo de
intimac&o e conselidando a
vor da credora, & atribuido o vwvalor de
o leilfio piblico. Valor atribuido para
dos R$101.524,21. de
vepbro der 2022 ~<-——m———————————————— = = —

dias para

Rio

EEIC94600 LXK

iseu da Silva
8° Oficial Substiturg
CTPS:5459610956-RJ
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460640, o

-averbagao. 1,.
06/700.328/2020,
Janeiro,

CANCELAMENTO: Foi hoje averbade com o n® 15
CANCELAMENTO DE OBRIGAGCOES,
-em,

26 de dezembro de 2023.--===

matricula
da

de

na
constante
aceitagdo. -de. -ochras.
de 23/11/23.

s ——

wvirtude, -da
publicada no D.O. Rio

-

i1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_ 06743

AV

460640,

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n°
instruideo pela

16 na matricula
25/0479/2023 de

wertidio
Seque no verso

n
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21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento'
Econdmico, Inovagdao e Simplifica&éo; Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, -a CONSTRUCAO .do -
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/09/23.

Ric de Janeireo, 26 de dezembro de 2023.-F—=———————cmmrmmime e

12 Ofigial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mai. 06743.

AV - 10 CONVENGCAD DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n° 22209 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do-
edificio, através do. instrumento particular de. 30/01/24. |
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024 ———————

- Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743 EERP38465 OEP

AV - 11 INTIMACAD: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

' (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 18/07/25, prenotado
em 21/07/25 com o n® 2276058 & f£1.95 do livro 1-MZ,
atualizado pelo requerimento datade de 08/08/25,
instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio de Registro®
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
GLAUCILAINE SANTOS NARSIZA, anteriormente qualificada,.
realizada em 26/08/25, nos termos do Art. 26 da Léif—
9514/97, para pagamento no prazo de 15 ' (quinze) dias |
contados da data da intimag¢3c, dos encargos vencidos e |7
n3oc pagos referente ao contrate de financiamento com
garantia de alienagfio fiduciaria, registrade com o n° ji

| Valor atribuido para base de célculs dos emolumentoss

R$5.070,55. Rie de Janeiro, 23 de setembro de 2025.-—————-
Oficial: Dr. ADILSON AtVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZ013729 JLT .

= CRLl e Ve

] 51 D : ‘ [ Sletroniooe
(Erovimento CNJ n°~89/201g) .de 03/11/25, prenotado em
i} . - - Segue pa ficha 4 - ] I
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04/11/25 com o n® 2298845 a fl. 14v do livro 1-NC, fica

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do im6vel em favor
da fiduciaria CAIXA ECCNOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
6 1&8i188 publidsd dd ifidveEl dentrs de& 30 (tEiftay diasg
centados da data da averbag¢do, tendo em vista que a
fiduciante GLAUCILAINE SANTCS NARCIZA, anteriormente
qualificada,. mesmo depois de intimada para pagar a divida
no praze de 15 {(quinze) dias, contados da data da
intima¢§o averbada com o n® 11, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrate. O imposto de
transmissio foi pago pela guia n°® 2879832 em 15/10/25,
Valer atribuidc para base de calculo dos emolumentos:
R$185.935,30. Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2025.---——

(oGl D ABILSONAVES MENDES - M, 0510087 | . EFAI94465 OGE

av

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL da fiducdiadria CAIXA FECONOMICA FEDERAL, fica
averbado ¢ CANCELAMENTO do registro 7 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para Lkase de
cédlculo dos emolumentos: R$5101.524,21. Rio de Janeiro, 12
de novembro de 2025 . == e o

06/0087 EFAT04466 ALP

‘Oficial. Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat..

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia & reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rioc de Janeiro, 12 de novembro de 2025.
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oticio X
Btion oo Woraos <0 nEpIOVES &
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v

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n° 2298845 em
04/11/2025, no Tivro 1-NC, folha 14v, foi registrado/averbado em
12/11/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo Qtd. Valor

kxxkx E MO LUMENT O S *xxkx

CONSOL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIZ DO DOL 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAC 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATILS ***
LEI 3217/99 315, 38
LEI 4664/05 78, 84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94, 61
LEI 691/84 - ISS 84, 65

MATRICULA () - ATOS PRATICADOS

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrbnico
Consulte a validade do selo em:

https:/hrww3 4. jus.br/sitepublico
EFAI94465 OGF - EFAI24466 ALP

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal nN°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de ©&nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 53544/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/11/2025, acima discriminados.

g

%,}.j 8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




