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2t de setembrc de 2022;
- IMOVEL Apartamento’ 308 do Bloco 4 do prédio -em construcdo
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
E de Guaratiba, correspondente fragdo ideal de 0,002 do
== respectivo terreno designado por 1lote 6 do PAL 49516,
= medindo 125,97m . de frente, mais 10, 50m em curva
% subordinéda_ 4 um raio interno de 6,00m, concordandoe com [+]
= alinhamento da Rua Projetada 4 do .PAA 12622, por onde
— mede 112,84m; 119,21im de fundos: 113,40m a esguerda em
—— trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34, 6lm,
gﬁig confronta nos fundos com a 3* Porgdc (matricula 101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imoveis Planejamento e Construgdo Ltda.
' INSCRIGRO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S#o Paulo/SP, que adquiriu em maior porgao
por compra a Biplan - Brito Iméveis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escritu de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, f1. 21, i@ em 28/03/2022 com
o n® ® na matricula Janeirc, 26 de
setembro de 2022.7—— s e e
O Oficial i Al ‘
)
Eliseu da Sijpg
8° Oficial Substiturg
CTPS:5459610055-RJ
av - 1 OBRIGACQOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na

matricula 101184, através . de requerimento de 09/03/21,
instruide por certidao n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICFPTO DO RIO DE JANEIRC,
de urbanizar os seguintes logradcuros em 2 {duas) etapas:
1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m(treze metros), na extensao de 251,00m(duzentocs e
cinguenta e um metros), correspondente & testada dos
lotes 2, 3 a da &4rea. de doacso destinada & escola,
inclusive; 2® etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensio de 210,00m,
Segde ne verso
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. da 22 etapa da Rua Projetada 2

correspondente as testadas dos lotes 4 -ao 7 e a Rua’
Projetada 4 do PAA 12622, na 1largura de 13,00m(treze
metros), na extensio de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente a testada’ do Lote 3 e da drea de doacdo
destinada a escola e na- extens3c de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente A testada do. lote &,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com a planta
de urbanizaglo e de acordo com o despachc de 03/12/20 da
THC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl1. 20. As cbras de
urbanizagiio dever&o atender ao que determina o  RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovadoe pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas. estabelecidas .pelos 6rgios responsavels a sua
aprovacdado, no ambito . de suas competénclias, A
inadimpléncia da 'obr;gagéo assumida importarad na- ndo
concessao de "habite-se" das edificagdes que wvenham a ser
construidas: nos lotes 2 ¢ 3 do PAL, a aceitacdo  das
obras de urbanizagic da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a

aceitagio das obras
12622 e da Rua

Projetada 4 do PAA 12622. Alg ldades previstas

em Lei. Rio de i > de 2022, ———=——ew——
O Oficial . £
l.seu .
. ¥l
8° Oficia) g b"itu?g
54596 56-Ry
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AV - 2

MEMORIAY, DE_INCORPORAGAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n° 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento  de 0e/03/22, dele
constando gue o prazo de caréncia & de 180 dias contados

da data do arguivamento do Memorial, podendo. a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacio éaso
ndo comercialize, ne minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ou Qég__ggnsféa, por gqualquer motivo,
financiamento destinado’ a construgio do referido

empreendimento, & gue o empreendimento tera 101 vagas de
Segue na ficha 2 '
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que nd&c serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficandd ressalvade gque sSe trata de obra projetada e
pendente de regularizacfc registral, no que tange a sua
conclus&do. CUMPRE CERTIFICAR gque das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3o Paulo - SP, Justiga
Federal de Primeiro Grau em S3c Paulcs, TRF 3° Regiao; TRT
2% Regldo, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuider Rio de Janeiro, 9° Distribuider 'Rio de
Janeiro, Justiga Federal Segfo do Rio de Janeiro, TRT 1@
Regifio, Procuradoria da Divida Ativa do Estado da Rioc * de
Jéneiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Ric de
Janeiro/RJ, constam distribui¢fes contra a incorporadora,
distribuicdes estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagdc nem s8o0 impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracio constante do mesmo. -
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAQ ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA_ - PCVA, INSTITUfDO PELA LEI 14118 de °

NAC PODERA EXCEDER O Vi . Ric de
Janeiro, 26 de setembrofle 2672, - e —_———————

O Qficial

'__-—-"--—-__-_
8E'l'l.'.i‘e!.t da Silyg
* Oficial Substityre’
rTPS: 54596100501y

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com © n°® 9, na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituigdo do patriménio- de  AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de setembro
de 2022 . ———==——; = ——————————— e

Segue no verso
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AV - 4 BIPOTECA: Foi hoje registrado com ¢ n® 11 na - matricula
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001- 04,
com sede em Brasmlla/DF pelo valor de R316.690.315,39,
neste wvalor incluindo outrd
contrato pelas demais clam
titulo. Rio de Jarei

O Oficial

hveis, regendo-se o
condigdes constantes do
effibro de 2022 ., ————— o

-

El:seu da S:Iva
8°0ﬁmn8umnuuo
CTPS: 54596 £0056-RJ :

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 02/12/72Z,
' prenotado em 19/12/22 com o n® 2096899 a4 f1.252v do 1livro

1-MAa, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagido 4 de

HIPOTECA EM 1 GRAU do iméve]

dada pela credora CAIXA

Janeiro, 02 de jan

virtude de gquitacgdo
ICA __ FEDERATL. Rio de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3P5SAF-CPBD7-KX2DQ-9SKR4

0 Oficial EEJB14061 XGQ
~ “Eliseu da Silve
. &* Oficial Substitute
STP3: 54526/10056-8J
R — & COMPRA E VEMNDA: (P-C.V-A'.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriocrmente Qualificada, em favor de JEFFERSONN DO
NASCIMENTO CALDAS AIMEIDA, brasileira, solteira, °= gue
declara ndo viver em unifo estavel, analista de repasse,
identidade DETRAN/RJ 12108103-7, CPF €90.576.557-56,
residente em Dugue de Caxias/RJ, pelo . pregoe de
R$176.386,00, sendco R$32.680,00 com utilizagdo do PFundo
da CGarantia por Tempo de Servige na forma de desconto. O
Segue na ficha 3
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imposto de transmissio foi isento pela guia n® 2525528

com base legal a Lei 5.065/2000 Yalor atribuido wpara

base de calculo dos emolume R$176.386,00. Rio de

Janeiro, 02 de ja Y ot e e o __

O Oficial EEJB14063 NFQ

Eliseu da Siive
8" Oficial Substitue
CTP?3: 945%96/0056-RJ

R -7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada

a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por JEFFERSONN DO
NASCIMENTO CALDAS ATMEIDA, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, prara garantia da divida no valor de
R$120.265,84, regendo-se o contrato pelas demais
cldusulas e condigdes constantes do titule. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimacdo e consolidando a propriedade em favor do

credor, € atribuido o valor de R$178.400,00 para o leilao
publico. Valor atribuido parsz de cdlculoe dos
emolumentos: R$120.265,84, Bt Fdneiro, 02 de janeiro
de 2023 . —~~—————m T T e T e e e

O Oficial T EEJBL4064 QKV

Eliseu da Sivo,
8° Oficial Substitura
CTPS: 54596/0056-RJS
AV - 8 CANCELAMENTQ: Foi hoje averbado com ¢ n® 15 na matricula
460640, 0 CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbagdo. 1, em «~irtude -da. aceitagdo .de. -.obras. n°
p6/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-~-—--——w-mm————mmmm e — oo
- Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743
AV - 89 CONSTRUGEAD: ¥oi hoje averbado com o n® 16 na matricula

460640, instruido pela <certiddo n®  25/0479/2023 de

Segue o —verso—
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21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, Inovagdoc e Simplificagdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamente Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/0%/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-——==mr———————————-

1° Oficial. Sub,: GUSTAVO. ROMEIRO MENDES - Mat., 06743.

AV — 10

CONVENCAOQ DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o mn°® 22209 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
-edificio, através ‘do Instrumento particular de 3I0/01/24.
Rio de Janeiro, 21 -de marco de 2024 ~—————emem e

EERP38511 GUW

17 Oficiat Sub:: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES ~ Mat. 06743
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AV - 11

INTIMACAD; Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 25/11/24, prenotado
em 26/11/24 com o n° 2231519 a f£1.2%4 do livro 1-MR,
atualizado pelo requerimento datado de 0s8/12/24,
instruide por Certiddic Negativa de 3° Oficio de Justiga
de Dudgque de Caxias, expedida em 19/02/25, fica averbado
com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a
INTIMACAO do fiduciante JEFFERSON DO NASCIMENTO CALDAS
AIMEIDA, anteriormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimagdo, publicado por meic eletrdnico em 18,
192 e 20/03/25, através da Central de Servicos Eletrdnicos
dos Registradores de Imbveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdao do
fiduciadrio realizada em 17/03/25 no BSistema Eletrdnico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, para
pagamentoc no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da terceira e Ultima publicagdo do Edital, dos encargos
vencidos e ndo pagos referente ao contrato de
Segue na ficha 4
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financiamento com garantia de alienacgdo fiducidria,
registrado com o n® 07. Valor atribuide para base de
calculo dos emolumentos: R$10.081,16. Ric de Janeiro, 16
de abril de 2025 .—~———smmrr e e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EEXG71814 UXp

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 26/05/2025, prenotado em
27/05/2025 com o n®°2265244 a fl.6v do livro 1-MX, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE FROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com & obrigagfo de promover
6 leilds pablicd d¢ imdvrel dentro de 30 (tzinta) dias
contados da data da averbagdo, tende em wvista que o©
fiduciante JEFFERSONN DO NASCIMENTO CALDAS ALMEIDA,
anteriormente gualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 {quinze) dias, <contadeos da
data da intimac8c averbada com o n®ll, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrate. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n°2819214 em 12/05/2025.
Valor atribuide para base de célculoc dos emolumentos:
R5184.359,00. Rio de Janeiro, 05 de junho de 2025,——-—-—-—-

Oficlal: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 ] EEYCl1484 2zZUV

AV - 13 CANCELAMENTQ: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO dc registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$120.265,84. Rio de
Janeireo, 05 de junho de 2025.-——=vrmeemmemcr— e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat_ 06/0087 | EEYC11486 GYB
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T CERTIDAD - Certifico e dou Ie@ quUe a presente copia € reproducac
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termes do
“art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973, )
Rio de Janeiro, 05 de junho de 2025.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2265244 em
27/05/2025, no T1ivro 1-Mx, folha 6v, foi registrado/averbado em
05/06/2025 com os seguintes atos:

Descrigao otd. Valor

xx%%% EM O L UMENT O S *¥%x*x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAD (Tabela 20.3-1-6) 1 623,009
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAQC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela Z20.4-6-%*) 1 108, 60
*xx A CRESCIMOS LEGRATILS ***
LEI 3217/99 315,38
LEI 4664/05 78, 84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84,65

472938 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrbnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/iwww3 tjij.jus bifsitegublico

EEYC11484 ZUV - EEYC11486 GYB

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6énus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 24968/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2,272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/06/2025, acima discriminados.

Al U~

10" Dficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS B1788/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




