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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Cadastro Nacional de Matriculas - CNM: 105536.2.0115776-59.

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 115.776 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

CNM: 105536.2.011377¢-59
REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS )
LIVRO 2-ADK PALHOGCA/SC Paginat 01
Sebastido David Correa Tourinho - Oficial Registrador
MATRICULA: N.° 115.776 DATA: 20 de dezembro de R022
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUGA
Apartamento n. 304, localizado no 3° PAVIMENTO no Bloco 06 do condominio SCIRE

Palhoga-SC, AREA PRIVATIVA (principal) (m?): 52,85; AREA PRIVATIVA (acessorja) (m?):
12,00; AREA PRIVATIVA RE TAL (m?): 64,85; AREA COMUM R :
AREA GLOBAL REAL (m3 75,45; CAO IDEAL (%): 0,0069, vinculado a vaga de
estacionamento tipo padréap descoberta n\ 77./././.

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 01.02.203.1753.006.012./././.

PROPRIETARIA: SAO SEBASTIAO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
CNPJ n. 37.865.415/0001-38, com sgde na rodovia José Carlos Daux, n. 500, Ed. Techno
Towers, Torre 1, Sala 102} Saco nde, Florianépolis-SC, Brasil.

REGISTRO ANTERIOR:| Li 2-RG, matricula n. 106.824, desta Serventia. Dou fé.
Protocolo n. 223.476 de 02/12/2022. Palhoga/SC, 20 de dezembro de 2022. Escrevente
(Tamirys Brapga), L'l <

AV-1-115.776 - PATRIMONMIO DE AFETAGAO, nos termos da AV-6-106.824, nos
seguintes fermos: "[copiforme requerimento firmado em 08/10/2021, protocolado sob n.
, fica o presente imével, nos termos dos arts. 31-B da Lei n. 4.591,
de 16 de dezem de 1964, submetido ao Regime de Afetagdo, ndo respondendo por
dividas do |ncorpfrador, que ndo digam respeito a este empreendimento. AVALIACAO DO
CUSTO G AL DA OBRA: R$ 16.382.181,12. Fundo de Reaparelhamento da Justiga -
FRJ n. 1104304, recolhido no valor de R$ 969,95, em 26/04/2022. Emolumentos: R$
742,19. Dop fé. Selo de fiscalizagdo: GLH45374-H4KB - R$ 3,11. Palhoga/SC, 28 de abril
de 2022." Dou fé. Palhoga/SC, 20 de dezembro de 2022. Escrevente (Tamirys Branga):
av

7I:;-:;IEZZWGY HIPOTECA, nos termos do R-8-106.824, nos seguintes termos: "em 1°
grau, s

re as fragdes ideais correspondentes ao terreno e as futuras 131 unidades
idgnciais, quais sejam: apartamentos n°s 101, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302,
303, 304, 401, 402, 403, 404 do Bloco 1, 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 301, 302, 303,
304, 401, 402, 403, 404 do bloco 2, 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 304,
401, 402, 403, 404 do bloco 3, 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304,
402, 403, 404, do bloco 4, 103, 104, 201, 202, 203, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404
do bloco 5, 101, 102, 103, 104, 201, 203, 204, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 do bloco
6, 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 302, 303, 304, 401, 402, 404 do bloco 7, 101,
102, 103, 104, 201, 202, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 do bloco 8 e 102, 103,
104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404 do bloco 9 do
empreendimento SCIRE ILUSTRA, conforme Instrumento Particular n, 8.7877.1515310-6 -
Programa Casa Verde e Amarela, datado de 23/09/2022, emitido pela Caixa Econémica
Federal, sob n. 221.534 em 05/10/2022. DEVEDORA: SAO SEBASTIAO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja4 qualificada. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, s/n., Lote 3/4, Quadra 4, Centro, Brasilia-DF, Brasil. FIADORA: SCIRE
EMPREENDIMENTOS S.A, CNPJ n. 15.078.113/0001-87, com sede na rodovia Jose
Carlos Daux, n. 500, KM 1, S102, Jodo Paulo, Florianépolis-SC, Brasil. VALOR: R$
9.258.272,00. PRAZO TOTAL: Construgdoflegalizagdo: 30 meses e Amortizagdo: 24
meses. TAXA DE JUROS: nominal: 8,0000%, efetiva: 8,3000%. VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R$ 22.312.500,00. CONDIGOES: As do titulo. Fundo de Reaparelhamento
da Justica - FRJ n. 5801282452, recolhido no valor de R$ 484,97, em 14/10/2022.
Emolumentos: R$ 889,96. Dou fé. Selo de fiscalizagdo: GPH03536-5RBV - R$ 3,11.
Palhoga/SC, 18 de outubro de 2022." Dou fé. Palho¢a/SC, 20 de dezembro de 2022.
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CNM: 105536.2.0115776-59
CONTINUAGAO DA MATRICULA N.° 115,776 PAGINA: 01V
Escrevente (Tamirys Branga): ~7 / J .

AV-3-115.776 - CANCELAMENT

2022. (Tamirys Branga):
R-4 - 115.776 - COMPRA E VEN
conforme Instrumento Particular n.

, sobre a totalidade desta unidade em construgéo,
.7877.1537674-1 - Programa Casa Verde e Amarela,
datado de 18/11/2022, emitido pelg Caixa Econémica Federal, protocolado sob n. 223.476,
em 02/12/2022. TRANSMITENFE: SAO SEBASTIAO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, ja qualificada: QUIRENTE: OSVALDO JOSE SOARES, brasileiro, sclteiro,
motorista, CNH n. 06388858333 DETRAN/SC, CPF n. 071.568.819-73, nascido em
21/01/1988 (34 anos), residente e domiciliado na rua Sebastido Barbosa dos Santos, n.
342, Caminho Novo, Palhoga-SC, Brasil. V. ? 179.800,00. Forma de pagamento:
Recursos proprios: R$ 54.243,38. Recursog’do FGTS $ 1.805,77. Recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto: R$ 9.841,00./Recursos do financiamento: R$
114.009,85. Valor da aquisigdo do terrenp: R$ 16.23%,87. ITBI n. 7508-2022 recolhido no
valor de R$ 1.909,19, em 15/12/2022. s necessarias a este ato, acham-se
acostadas ao Instrumento. Fundo de Reapareftfamento da Justica - FRJ n. 5801341204
recolhido no valor de R$ 269,85, em 15 022. CONDIGOES: As do instrumento. A DOI
sera cumprida no prazo regulamentgr. Emolumentos: R$ 842,74. Dou fé. Selo de
fiscalizagdo: GQL03303-GVUH - R$/ 3,11. Palho¢a/SC, 20 de dezembro de 2022.
Escrevente (Tamirys Branga): 2LF .

R-5 - 115.776 - ALIENAGCAO FI CIARIA, sobre a totalidade desta unidade em
construcdo, conforme Instrumento Particular n. 8.7877.1537674-1 - Programa Casa Verde
e Amarela, datado de™8/11/2022,£mitido pela Caixa Econémica Federal, protocolado sob
n. 223.476, em 02/12/2022: DOR FIDUCIANTE: Osvaldo Jose Soares, ja qualificado.
CREDORA SJARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n.
00.360.305/Q001-04, tom sede no Setor Bancario Sul, s/n., Lote 3/4, Quadra 4, Centro,
Brasilia-DF il.] VALOR DA DIVIDA: R$ 114.009,85. PARCELAMENTO:

&_AV 115.776 - ESCRITURAGAO POR MEIO DIGITAL, por determinagdo do §4° do artigo
do Cédigo de Normas/SC, a partir desta data, todos os atos pertinentes a este imovel,

serdo escriturados somente digital. Protocolo n. 260.121, em 03/11/2025. Emolumentos e
FRJ sem incidéncia (54 - NAO INCIDENCIA) Selo de fiscalizaggo: HQH78347-CQBY. Dou
fé. Assinado digitalmente por: Tamirys Branga - Escrevente, 25/11/2025 13:27:51.
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LIVRO 2 PALHOCA/SC Pagina: 02

Sebastiao David Correa Tourinho - Oficial Registrador

MATRICULA: N.° 115.776 _ y DATA: 25 de novembro de 2025
AV-7-115.776 - EDIFICACAO E INSTITUICAO DE CONDOMINIO EDILICIO, nos termos
da AV-12-106.824, e do R-13-106.824, do SCIRE ILUSTRA, situado na rua Raulino Martins
Dias, 29, lado impar, Sdo Sebastido, distrito Sede, Palhoga/SC, passando o imdével desta
matricula a ser unidade autdnoma construida. Selo de fiscalizagdo: HQH78630-5Y0Q.
Protocolo n. 260.121 de 03/11/2025. Dou fé. Assinado digitalmente por: Tamirys Branga -
Escrevente -25/11/2025 15:43:09

AV-8-115.776 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO, conforme requerimento firmado em
30/10/2025, protocolado sob n. 260.121 em 03/11/2025, procede-se a presente para
constar que o instrumento de convencdo condominial encontra-se registrado sob n.
14.128/RA, neste Oficio. Emolumentos: R$ 119,10. ISS: R$ 3,57. FRJ R$ 27,07 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HQH78631-9PXL.
Dou fé. Assinado digitalmente por: Tamirys Branga - Escrevente, 25/11/2025 15:43:12 .

AV-9-115.776 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE, sobre a totalidade do imével desta
matricula, conforme requerimento firmado em 20/07/2026, protocolado sob n. 269.544 em
20/07/2026, e procedimento disciplinado no art. 26, da Lei 9.514/97, em face dos
DEVEDOR FIDUCIANTE: Osvaldo Jose Soares, ja qualificado, sem que houvesse
purgagao da mora, fica consolidada a propriedade em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada. VALOR DA CONSOLIDACAO: R$
194.079,56. VALOR DA GARANTIA PARA O 1° LEILAO: R$ 184.000,00, atualizado
monetariamente para R$ 219.298,36. ITBI 4208-2026 recolhido no valor de R$ 3.902,93,
em 10/07/2026. PRAZO DE LEILAO: Nos termos do art. 27 da Lei Federal n. 9.514/1997, a
credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos para alienagdo do imével.
CONDICOES: as do processo. A DOI sera cumprida no prazo regulamentar. Emolumentos:
R$ 668,63. 1ISS: R$ 20,06. FRJ R$ 151,97 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HVZ61413-30Y1. Dou fé. Assinado digitalmente por:
Tamirys Branga - Escrevente, 21/07/2026 15:26:32 .
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PALHOGA - SC

Continuacgao da certidao da matricula 115.776.

O referido é verdade e dou fé.
Palhoga/SC, 21 de julho de 2026

Tallyta Nunes de Souza — Escrevente

Emolumentos: R$ Isento
Poder Judiciario
. Estado de Santa Catari
FRJ: R$ 0,00 SesloaD?gitzl dEemF?sc;i;;E;o
’ Normal
ISS: R$ 0,00 HVZ61442-YHJL
. Confi dados do at
TOtal. R$ 0’00 ontira OSeni: 0S do ato
www_tisc.ius_br/selo

**Validade desta certiddo: 30 dias corridos**
As certidoes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas eletronicamente em
www.registrodeimoveis.org.br
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