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IMOVEL Apartamento 103 do Bloco 1 do Prédio em éonstrugéo,

T

situado na Rua Projetada 10 PAA 12213 n° 71, na Freguesia
de Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta
de uso indistinto situada no pavimento de acesso e
correspondente fragdo ideal de 0,00245237 do respectivo
terreno, que mede em sua totalidade: 87,51lm de frente
para a Rua Daniel Santos (N.R.), mais 9,7ém em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Marta Candida, por onde mede 146, 65m,
mais 9,42m em curva subordinada a um raio interno de
6,00m, concordando com ¢ alinhamentc da Rua Projetada 10,
por onde mede 59,04m, mais 4,33m em curva subordinada a
um raio interno de 5, 00m, mais 22,97m em curva
subordinada a um raio externo de 12,00m; 158,38m de fundo
em dois segmentos de: 153,75m, mais 4,63m, confrontando a
direita com o terreno pertencente a Biplan Brito Imoveis

Planejamento e Construcdes Ltda, ou sucessores. INSCRICAO
FISCATL.: 3.330.544-2 . e 3.330.545-9(MP) CL 49740~-4..-
PROPRIETARIA: CARIOCA PARK IT RESIDENCIAL CAC

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTD&A, CNPJ 39.556.622/0001-
36, com sede em S&oc Paulo-SP, gque adguiriu o imdvel por
compra a GGP Construgdes e Participagdes Ltda, atravées da
escritura de 07/12/2020 do 12° &1 livro 3625, £1.25,
registrado em 04/03/21 com p 4 matricula 449952.

O Oficial

” Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

CAV - 1

MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrade em 22/04/21
com © n® 5 na matricula 449952 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 23/10/2020, dele constando gue o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacdo casc ndo comercialize no
minimo 75% das unidades:; que os Apt®°s 102, 104, 106, 108,
Segue no verso
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110, 112 e 114 do Bloco 1, e os Apt~°s 102, 104, 106,

108, 110 e 112 do Bloco 2, séao adaptados a PNE, e qgue o
empreendimento teréd 250 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, sendo 13 vagas de n®s 32
a 39, 220, e 225 a 22B destinadas a PNE, ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagio registral, no que tange a sua conclusdoc.
CUMPRE CERTIFICAR gque da Certidio Civel do Trikunal de
Justig¢a do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 3° Regido
e TRF da 1°% Regi&o, constam  distribuicdes contra sécia
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.599/0001-3%9; que da
Certid3o Estadual Civel do Tribunal de Justica do Estado
de S3o Pauloc-SP, Tribunal Regional do Trabalho da 1® e 22
Regiao, Justiga do Trabalho TST, e dos 2° e 3°
Distribuidores da comarca do Rico de Janeiro, constam
Distribuigdes contra a sbcia JERONIMO DA  VEIGA

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ
05.904.907/0001-07, distribuicdes estas que nao se
referem ac imdvel objeto da incorporacgéio nem sdo

impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO
©S SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A
FAIXA 1,5 COM RENDA FAMILIAR MAXIMA DE ATE R$2.600,00
REAIS; 2) O VALOR DA VENDA DAS
EXCEDER O VALOR DE R$144.000,00
dezembro de 2021.---——- S e e e e e

O Oficial
> g N C
Eliseu da Silva
- 8° Oficial Subastitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 2 AFETAGRO: Consta averbada em 22/04/21, com o n° 6, na

matricula 449852, conforme requerimento de 08/01/21 a
Segue na ficha 2
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constituigac do patrimonlo de AFETACAO, - para o

T empreendimento, nos termos do digpesto no artige 31-A da
@ Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio 2 i 20 de dezembro
a de 2021 .-—=-—=—-———— ; e e e e ————
< ¢ Oficial _

N ~Eliseu da Silvg

() 8° Oficial Substitute

E CTPS: 54596/0056-RJ

o

= AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 13/09/21 com o n° 7 na
e matricula 449952, a RETIFICAGAO ao registro 5 de MEMORIAL
g_ DE INCORPORACAO em sua alinea "D", para constar gque o
g empreendimento estd enquadrado no Programa Casa Verde e
g Amarela, destinado as faixas 1,7 e 3 (até RS87.000,00),
E com valor maximc de venda g& ] de R$240.000,00.
g Rio de Janeiro, 20 de-dgfembrd de 2021 . ——— -
S O Oficial gl

S liseu da Silva

g 8° Oficial Substituto

F CTPS: 54596/0056-RJ

S

.E AV - 4 HIPOTECA (P.C.V.A): Foli hoje registrado com o© n® 9 na
@ matricula 449952, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
3 por CARTIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTO
2]

=3 IMOBILIARTO SPE LTDA, anteriormente qualificada, em favor
'S da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
3. sede em Brasilia/DF, pelo valor de RS$9.727.764,00, ineste
3 valor incluido outros iméveisls— regendo-se o contrato.
g pelas demais clausulas e conpd ' tes do titulo.
£ Rio de Janeiro, : p T e -
o

5 O Oficial -

g “Eliseu da Silva

o 8* Oficial Substituto

o CTPS: 54596/0056-RJ

o .

i<

£

3 AV - 5 INSCRICAO FISCAL: Foi hoje averbado com o© n° 12 na
8 matricula 449952, instruido pela certidao de situacao
% fiscal e enfitéutica, o numero 3,018.121-8 (MP), CL
X | - Segue no -verso
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"00.698-1 de INSCRIGAO FISCAL do imével, "para efeitos do

imposto predial/territorial. R4 ¢ Janeiro, 11 de maio
de 2022.-——=vmmmmmmm eI - o
O Oficial e

%h'seu du Silvg

8* Oficial Su batity
PTPS'S4596/0ﬂ55-:5
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AV - & GANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 19/10/2022,
' prenotado em 18/11/22 com o n® 2080857 a f1.35 do livro
1-MA, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel virtude de gquitacgao
dada pela credora CAIXA MICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 16 de janed AJ:;;%%;E::::;? ————————————————————
O Oficial = : _ EEJB24686 PWO
Elisen da Siivg
8° Cficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 7 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente
qualificada, em favor de MATEUS DE ARAUJC GOMES, auxiliar
de producgdo, identidade CNH/DETRAN/RJ 06765351886, CPF
182.187.517-69, e sua mulher ELLEN DIAS DE ANDRADE GOMES,
édministradora, identidade DETRAN/RJ 29.803.526-2, CPF -
169.507.907-83, brasileiros, casados pelo regime da
comunhdc parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes nesta cidade, pelo prego de R$193.200,00,
sendo R$4.884,00 com utilizag&c do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigoe na forma de desconto. O imposto de
transmissdc foi isentc pela gula n° 2526932 com bkase
legal a Lei 5.065/2009. Valor atribuido para base de
calculce dos emolumentos: R$193.200,00. Rio de Janeiro, 16
de janeirc de 2023. - -

Segue na ficha 3
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O Oficial W EEJB24691 FWO
i

“Eliseu da Silvg
8° Oficial Subatituro
CTPS: 54506 f0055-RJ

R - 8 ALTENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagé&o 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por MATEUS DE
ARAUJO GOMES e sua mulher ELLEN DIAS DE ANDRADE GOMES em
favor de CRAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no
valor de R$154.560,00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo os

devedores em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias
para intimagdo e consolidando a propriedade em favar da
credora, & atribuide ¢ wvalor de R$193.200,00 para o
leil3do publico. Valor atribuide
emolumentos: R$154.560, 00

base de calculo dos

giro, 16 de Jjaneiro

de 2023.-—-————f oo o T e e
O Qficial EEJBZ24695 DQA
i
Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54598 /0056-RJ
AV -~ 9 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 14 na

matricula 449952, instruida pela certiddoc n° 25/0338/2024
de 01/07/24 da Secretaria

Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e Econémico e

; . Subsecretaria de Controle
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
sido o

e
° - imdével, tende
habite-se" concedidc em 28/06/24. Rio de

Janeir
30 de setembro de 2024. >

.1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES _ Mat. 06743 |

AV - CONHEC 0 OGRAD :
10 RECONHECIMENTO DE L QURO: Pelo Decreto n® 48544

24/02/21, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da

rua Waldir José de Melo, antes conhecida por Rua Dez do

PAL 47448. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024, —~——0_
Seqlue no wverso
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n® 88/2019) datado de 05/06/2025,
prenotade em 06/06/2025 com ¢ n°2267595 & £1.91 do livro
1-MX, atualizado pelo requerimento datado de 16/06/2025,
instruide por Certidao Negativa do 1° Qfigcio de Registre
de Titulos e Documentos, expedida em 27/06/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGQAO dos fiduciantes MATEUS DE ARAUJO GOMES e sua
mulher ELLEN DIAS DE ANDRADE GOMES, anteriocrmente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacgio,
publicado por meio eletrdnico em 01/08/2025, 04/08/2025 e
05/08/2025, através da Central de Servigos Eletrdnicos
dos Registradores de Imdveils, conforme dispesto no
Provimento CGJ n° 56/2018, feita por solicitacgdo do
fiduciario realizada em 31/07/2025 no Sistema Eletrdénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, para
pagamento no prazo de 15 {quinze) dias contados da data

da terceira e tltima publicagdo do Edital, dos encargos
vencidos e nao pragos referente ao contrato de
financiamento c¢om garantia de alienacéo fiduciaria,
registrado com o n°8. Valor atribuido para base de

calculo dos emolumentos: R$15.163,13. Ric de Janeiro, 03
de setembro de 2025.—————— .

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EEZD35696 T2ZP

AV - 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimentoc eletrdniece
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 26/01/26,

prenotado em 27/01/26 com o n° 2315411 a fl. 9v do 1ivro
1-NE, fica averbada & CONSCLIDAGCAC DE PROPRIEDADE do

£ 2 . y.]
Segue—ro—ficha—4d
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Continuagdo da ficha 3

imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obriga¢dc de promover o leildo piblico do imével dentro
de 30 (trinta} dias contados da data da averbacao, tendo
em vista que os fiduciantes MATEUS DE ARAUJO GOMES e sua
mulher ELLEN DIAS DE ANDRADE GOMES, anteriormente
qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n°® 11, bem comc das despesas
decorrentes, ndc cumpriu o .contrato. O imposto de
transmissdo fol pago pela guia n® 2876144 em 24/10/25.
Valor atribuido para base de cidlculoc dos emolumentos:
R$201.552,23. Rio de Janeiro, 04 de fevereiro de 2026.-——-—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFBP45751 ENT

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacfo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base

de cédlculo dos emolumentos: R$154.560,00. Rio de
Janeiro, 04 de fevereiro de 2026.—~————— e _
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBP45752 TEQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 04 de fevereiro de 2026.
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