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i CAPITAL DO ESTARO DO RIQDE JANEIRO
TMOVEL Apartamento 111 do Blocoe 4 do Prédic em construcio

TR R

situado na Rua Projetada 10 PAA 12213 n® 71, na Freguesia
de Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta
de uso indistintc situada no pavimento de acesso =
correspondente £ragad ideal de 0,00245237 do FESPESEIvs
terreno, que mede em sua totalidade: €7,51m de frente
para a Rua Daniel Santos {N.R.), malis 9,76m em curva
subordinada a uvm raio interno de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Marta Cédndida, por onde mede 146,65m,
mais 9,42m em curva subordinada a um raioc interno de
6, 00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 10,
por onde mede 59,04m, mais 4,33m em curva subordinada a
um raio interno de 5,00m, mais 22,97m em curva
subordinada a um raio externc de 12,00m; 158,38Bm de fundo
em dois segmentos de: 153,75m, mais 4,83m, confrontande a
direita com ¢ terreno pertencente a Biplan Brito Imbwveis
Planejamento e Construgdes Ltda, ou sucessores. ' INSCRICAO
FISCAL: 3.330,544-2 & 3,330.545-2{MP) CL 42740-4.
PROPRIETARIA Y CARRIOCA PARK IT RESIDENCIAT, CARC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC SPE LTDX, CNPJ 39.556.622/0001-
36, com sede em Sio Paulo-8P, que adguiriu o imdvel por
compra a GGP Construgdes e Partiefpacdes Ltda, através da
ascritura de 07/12/2020 do 12 icic L.ivro 3625, £1.25,
registrado em 04/03/21 cp A Tmatricula 4498952,

O QOficial

" Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

MEMORIAL, DE INCORPORACRO: Consta registrade em 22/04/21
com o n® 5 na matricula 449952 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo reguerimento de 23/10/2020, dele constande gque o©
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorxrial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso nidc comercialize no
finimo 75% das unidades; que os AplL®s 102, 104, 106, 108,
Segue no verso
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110, 112 e 114 do Bloco 1, € os. Bpt~-°s 102, 104,. 106,

108, 110 e 112 do Bloco 2, sioc adaptados a PNE; e que o
empreendimento tera 250 vagas de - garagem descobertas:
situadas no pavimente do accséé, scnde 13 vagas dc ns 32
a 39, 220, e 225 &a 228 destinadas a PNE, ficando
F6E5A1VAdS Gué §6 €rdta dé SbTE Préjetdda & pendents de
regularizacioc registral, no que tange & sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR gue da Certiddo Civel do Tribunal de:
Justiga do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 3% Regido
e TRF da 1% Regifio, constam distribuig¢des contra sobécia’
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.5%9/0001-95; que da
Certidac Estadual Civel do Tribunal de Justica do Estado
de Sa&o Paulo-5P, Tribunal Regional do Trabalho da 1 e 2°
Regido, Justiga do Trabalho TS5T, e dos 29 e 3°
Distribuidores da comarca do Rio de Janeiro, constam
Distribuigdes contra a sécia JERONIMO DA  VEIGA

EMPREENDIMENTOS E PARTICL PAQOES LTDA, CNPJ
G5.204.9207/0001-07, distribuig¢gdesn estas que nio se
referem aco imdvel objetoc da incorporacaco riem s3o

iftpEAi€ivaS 46 REGiLISEFS d6 MEMSFLial, ESAFSFNE dSELaracas
constante do mesmo., CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
¢ EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11577 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO

. OS5 SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A

FAIXA 1,5 COM RENDA FAMILTAR AXDMCPDE ATE R$2.600,00
REAIS; 2) © VALOR DA VEND2 ;

EXCEDER O VALOR DE R$144.008
dezembro de 2021.-——p==—p—e—

0 Oficial

Eliseu da Silva
8° Qficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2

AFEﬂéQéQ: Consta averbada em 22/04/21, com o n° g, na’
matricula 449952, conforme requerimento cde O08/01/21 &
Segue na ficha 2 )
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constituigio do patriménioc d AFETACﬁD, para o

empreendimento, nos termos dodispos o artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. 20 de dezembro
de 2021.————— T e e e ————

O Oficial

Eliseu da Silpg

8° Oficial Substitutg
CTPS: 54595/0056-RJ

RETIFICACAD: Consta averbada em 13/09/21 com ¢ n® 7 na
matricula 449952, a RETIPICACHEO zo registro 5 de MEMORIAL
DFE INCORPORACAC em sua alinea "D", para coostar gue o
empreendimente estd enquadrado dgrama Casa Verde e
Amarela, destinado as faixas 3 (até R$7.000,00),
com valor méaximo de wvenda

Eliseu da Silva
B° Oficial $ubstituto
CTPS: 54596/0056-R.

HIPOTECH (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o© n° 11 na
matricula 449952, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valar de” R$6.127.596,00, neste
valor incluido outros’ ‘imdye égendo-se o contrato
pelas demais cliusulas e tantes do tituloe.
Rioc de Janeiro, 20

O Oficial

-
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

av - 3
AV - 4
AV - &5

INSCRICAO FISCAL: Foi hoje averbado com o n® 12 na

matricula 449852, instruido pela certidic de situacdo

fiscal e enfitéutica, o numere 3.018.121-8 (MP), CL
' Segue no verso
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00.698-1 de INSCRICAO FISCAL do_impvel,” para efeitos do.
imposto predial/territorial . eirc, 11 de maio
de 2022.=m——mme—m _ e —— -

QO Oficial

WA e
Eliseu da Siiva .
g* Oficial Substitute
CTFS 545956/ 0n$~-RJ

CANCEILAMENTO: Pelo instrumento particular de 25/10/22, 7

AV - 6
prenctado em 18/11/22 com © n° 2090858 a fl1.35 do livro
1-MA, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagic 4 de '
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbve em virtude de gquitacgao
dada pela credora FEDERAL. Rio de
Janeiro, 08 de de Z02 e m e
O Oficial -z EEIDO2117 GPT
Eliseu da Silva
8° Oficial Substityro
CTPS: 54596/0056-R)
R ~- 7 CCMPRA E VENDA: (P.C.V.A.,) Pelc instrumento particular

que serviu para a averbacgdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente
qualificada em favor de RODRIGO OTAVIO CORDEIRO DA COSTA,
brasileiro, divorciado ndc convivente em unido estavel,
vendedor, identidade CNH/DETRAN/RJ 02894236650, CPF
091.779.207-67, residente nesta cidade, pelc prego de.
R51983.200,00, sendo R$B.920,00 com utilizagic do Fundo da
Garantia por Tempo de Servi¢go na forma de desconto. o-
pagamento do imposto de transmiss&o foi isento conforme
certificado declaratério de isencio constante da guia n°®
2520718 com base na Lei 2008. vValor atribuide
para base de calculo dos tos: R§193.200,00. Rio-
de Janeiro, 0B de de . - |
Q Oficial W EEIDO2120 YWX |
“Elisen da Silve el

(%‘;gﬁcial Substituce
: 5459 -
Segue ia Gfg%{i?aR% )
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ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbacio 6, fica registrada
a ALIEMACAC FIDUCIARIA do imdvel feita por RQDRIGO OTAVIO
CORDEIRC DA COSTA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPBJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$149.286,22, regendo-se o©
contrato pelas demais clausulas e condig¢des constantes do
titule. Incorrendo o devedor em mora apdés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimag3o e consolidando a
propriedade em favor da credora, €& atribuido o valor de
R$193.200,00 para o leildo blico. Valor atribuideo para
tos: RS149.286,22. Rio de

EEIDO2121 IXQ

baze de calculo dos
Janeiro, 08 de do=e

O Oficial

&
Eliseu da Silvg
8* Oficial Subgtiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 9

CONSTRUCAD (P.C.V.A): Fol hoje averbado com o© n° 14 na
matricula 449952, instruida pela certiddo n® 25/0338/2024
de 01/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamente Urbanistico, a CONSTRUGAO do imdvel, tendo
sido ¢ "habite-se"™ concedido em 28/08/24. Rio de Janeiro,
30 de setembro de 2024 . v ———mm e e e e e e

1% Oficial Sub,. GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743

AV - 10

RECONEECIMENTO DE LOGRADOURO: Pelco Decreto n® 48544 de
24/02/21, fica averbado o RECONHRECIMENTO DE LOGRADOURO da

rua Waldir José de Melo, antes conhecida por Rua Dez do
PAL 47448. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024.-———-——-

“4* Oficial SUb.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743
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AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento ' enviado eletronicamente
' o (Provimento ¢NJ n° 89/2019) datado de 12/06/2025,
prenotado em 13/06/2025 com .0 n®°2269114 a £1.145v. do

! livro 1-MX, instruido por Certidsoc Negativa do 1% Oficic

CNM:088425.,2.0466268-19

de Registro de Titulos e Documentos, expedida em |
21/06/2025, fica averbade com base no art. 12 do

_ Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACRO do fiduciante

‘ REDRIGO QTAVIO CORDEIRG BA €Q5TA, anteriormente

qualificado, realizada através de Edital de Intimacso,
publicado por meioc eletrénico em 11/08/2025, 12/08/2025 &
13/08/2025, através da Central de Servicos Eletrénicos
.dos Registradores de Imdéveis, conforme disposto no
Provimente CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdo dol|’
fiduciarioc realizada em 08/08/2025 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, para
pagamente no prazo de 15 (quinze} dias contados da data
da terceira e dltima publicacdo do Edital, dos encargos
vencidos e néo pragos referente ao contrato de
Tinaneoiamentd ©om gargntia de alivmatio fidoeiaria,
registrade com o n°8. Valor atribuido para base de
caleulo dos emolumentes: R$12.032,62. Rio de Janeire, 11
de setembro de Z2025.———— e ——————m

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZO00644 HFX

AV - 12 CONSOLIDAGAD DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) de 13/11/25 prenctadc em
14/11/25 com o n® 2301515 a £f1. 110 do livro 1-NC, Ffica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor .
da fiducidria CAIXA ECONGMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover
0 leildo piblice do imdvel dentroc de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista que o
fiduciante RODRIGO OTAVIC CORDEIRO DA COSTA,

Segue na ficha 4 ’
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CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO.
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anteriormente qualificadd, mesmo depois de intimade para
pagar a divida no prazo de 15 {quinze) dias, contados da
data da intimacdoc averbada com o n°® 11, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu ¢ contrate. O imposto
de transmissioc fol pago pela guia n® 2874125 em 16/10/25.
Valeor atribuido para Ppbase de caélculo dos emolumentos:
R5201.634,79. Rio de Janeiro, 26 de novembro de 2025.-———-

Ofigial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS03092 BOS

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDAQAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$149.28¢,22. Rio de Janeiro,
26 de novembro de 2025 .=-=—=———mm—m e e e
Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS03094 WID

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugio
auténtica da matricula a gque se refere extraida nos termos do
‘art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

-Rio de Janeiro, 26 de novembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICGO que o presente titulo prenotado sob o n® 2301515 em
14/11/2025, no livro 1-NC, folha 110, foi registrado/averbado em
26/11/2025 com os seguintes atos:

Descricédo Qtd. Valor

**x%%% E M OLUMENT O § *xx*x

CONSQL. DE PROPRIEDADE {(Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACEAD (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAQ 4 11,48
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV} 1 33,77
GUIA DE COMUNICACARO LEI 6370/12 i 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 337,72
LET 4664/05 84,43
LEI 111i/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 90, 85

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

1662648 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3.tifj,jus br/sitepublico

EFAS03092 BOS - EFAS03094 WID

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de &nus reais ou gravames ¢ feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 55796/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 26/11/2025, acima discriminados.

G

m 8° Oficiad Substituto, ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




