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Apartamento 407 do Bloco 3 do prédico em construgio
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente frag¢ido ideal de 90,002 do
respective terreno designado por lote 6 do PAL 49516,
medindo 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
subordinada. a um raio internc de 6,00m, concordando com p
alinhamento da Rua Projetada 4 do PARA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos: 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nos fundos com a 32 Porgdo (matricula 101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 4951l€ de propriedade dé
Biplan Brito Imdveis Plapejémento e Construgdo Ltda.i

' INSCRICAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARTIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S3c Paulo/SP, gque. adquiriu - em maior porgao
por compra a Biplan - .Brito Iméveis Planejamento e
Construcédo Ltda, através da escrit e 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fi. 21, idtrads’ em 28/03/2022 com
on® & na matricula 460 g Janeirce, 26 de
setembro de 2022.-—p——4 =

O Oficial

?liseu da Sélya
8° Oflcial Substityrg
CTPS:5459610056-RJ
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OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n°® 11 na

matricula 101184, atrdvés de reguerimento de 09/03/21,

instruido por certididoc n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os Séguintes logradeouros em 2 (duas)} etapas:
1% stapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13, 00m({treze metros), na extensfo de 251,00m{duzentos e
cinguenta € um metros), correspondente a Festada dos
lotes 2, 3 e da &rea de doacdo destinada & -escola,
inclusive; 2® etapa — a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de 210,00m,

Segue no verso '
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correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua
Projetada 4 dé PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extenséolde 9%,00m({ noventa e seis metros)
correspondente a4 testada do Lote 3 e da 4area de ‘doagido
destinada & escola € na extensl3c 'de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do . lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAARL2623, de acordo com a planta
de urbanizag8o e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLFPS/GAU, as fl. 20. As . obras de
urbanizagdoc deverdo atender aoc gque determina o  RPT
{Regulamento de Parcelamentc da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acorde com as
normas estabelecidas pelos oOrgdos responsaveis a sua
aprovagdo, no  Ambito de  suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagd3c assumida importara na ndo
concessio de "habite-se" das edificd¢des que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagido das
obras de urbanizagZo da 1* etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ac 7 do PAL
da 2% etapa da Rua Projetada 2
Projetada 4 do PRA 12622.
em Lei. Rio de Janciro,

O Oficial

aceitacio das obras
12622 e da Rua’
enalidades previstas

BEh'se da Silug
® Oficial Substitur
‘ CTPS:5459610056-£3

AV - 2

MEMORTAI DE INCORPORACAD {P.C.V¥.A): Consta registrade em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o  MEMORIAL DE
INCORPORACAC pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporaglo - caso
ndce comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndo consiga, por gualguer motivo,
financiamento destinado a4 -~ construgdo de referido
empreendimento, € gue o empreendimento terd 101 wvagas de -
Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que ndo serdo vinculadas as
unidades, sendc todas as vwvagas de uso do condominio,

ficando ressalvado que se trata de obra projetada e -

pendente ae regularizagiio registral, no que tange a sua
conclusdo. .CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuig¢bes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sép Paulo - B8P, Jgstiga
Federal de Primeiro Grau em S3c Paule, TRF 3% Regi#o, TRT
2% Regidoc, 1° ao 4° Dlstrlbuldores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Ric de Janelro, 9° Distribuidor Rio de

'_ Janeiro, Justiga Federal Segé&o ‘do Rio de Janeiro, TRT 1°®

Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do "Rio " de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio de Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuig¢des contra a incorporadora,
distribuigdes estas que nio se referem ao imével objeto
da incorporacgio nem s3c impeditivas aco Registro do
Memorial, conforme declaracgéo constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE

CcoMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAD ENQUADRADAS NO FPROGRAMA

CASA VERDE E AMARELA, — — PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de -

12/01/21 DEVENDO SER OBSERVBDO OS SEGUINTES CRITERIOS:

& Ofiial Sybetituve
CTPS: 54596 /0056-RJ
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AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o n® 9, na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituigso do patriménio de AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 3i-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de -setembre
de 2022, ———————— e ==

Seque no versao




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2265840/0112

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA FICHA
472905 [ﬁ 2 l '
VERSO — ﬁ
0 Oficial M '
Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54595/0056-RJ

AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 11 na . matricula
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada -por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL,. GNPJ.00,360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo valor R$16.690.315, 39,
neste wvalor incluinde outroes , regendo-se [s)
contrato pelas demais clausy: digdes constantes do
titulo.. Rio de Jangx¥ : de 2022.-—===—e—e—-
O Oficial

-
-ﬂ‘ﬂﬁ_—_—_. .
sEltseu da Silva
® Qlicial Subatit
CTPS: 5459“00;5‘{2’
AV - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 31/10/2022,
prenotado em 23/11/2022 com o n°® 2091839 a £1.70v do
livro 1-MA, fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbagldoc 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdp¥&]/), em virtude da quitacio
dada pela credora CAI eONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 19 de dgz€mbrs de 2022 >4~ m oo

O Oficial - 2 EEJA99472 UWB

" Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596 /0056-RJ
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COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.)Pelo instrumento particular gue
serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do im&vel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de MOISES
SANTIAGO DA SILVA DOS SANTOS, brasileiro, solteire, ndo
convivente em unido estavel, vigia, identidade DETRAN/RJ
29.'781._106—9, CPF 167.323.117-94, residentes - nesta
cidade, peloc prego de R$167.733,08, sendo R$28.194,0C com
utilizagdoc do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
Segue na ficha 3 - )
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R$167.733,08. Rig
C Oficial

Eliseu da Silva
§* Oficial Substituro
CTPS; 54596/0056- -RJ

dezembro de 2022.-----
EEJA99473 OVE

R ~- 7 ALIENACAO FIDUCIARTIA: {P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada

a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita  por

R$5101.835,64, regendo—se (o] contrato pelas

credor, & atribuido o valor de R$8178.400,00 para o
publico. Valor atribuido para—t
emolumentos: R$101.835,64.

Janeiro, 19 de

Eliseu da Silva
§° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

SANTIAGC DA SILVA DOS SANTOS, em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede
Brasilia/DF, para garantia da divida no valor

clidusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias
intimacdc e consolidando a propriedade em favor

ase de cadlculo
dezembro

de 2022.-—~——m===glo e e
0 Oficial ; . EEJA99474 AQN
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AV - 8 CANCELAMENTO: Foi hejg averhade gem @ n® 15 na
450640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante
‘averbacdo 1, -em <«wirtude -da aceitacdo. de

06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23.
Janeiro, 26 de dezembro de 2023,~==——————mmmmmmm—mes

—— MATRICULA————  —FICHA 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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continuagdo da ficha 2
forma de desconto. O pagamento do impostoc de transmissao
foi isento conforme certificado declaratério de isencio
constante da guia n® 2521088 base na Lei n® 5.065/09,
Valor atribuido para cdlculo dos emolumentos:

matricula

ca

—_——— e —

1% Oficial Suby: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mal. 06743

Segue no verso




Valide aqui
este docurnento

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA——— FICHA L
-4772905 ' (- 3 Lo
: VERSO .

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2265840/0112

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3DD4X-G524G-2CRM7-G2AAR

AV - 9

CONSTRUGAD: Foi hoje averbadoc com o n® 16 na matricula
460640, instruido pela certiddoc 'n® 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Muﬁicipal " de Desenwolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificacgdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistice, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedide em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.—-—————=meameeea -

Ay i g

§ Onga b GUSTAVS HONERD ME NGRS - Mol D67

AV - 10

‘edificio, através -do. instrumento -particular de. 3I0/01/24.

CONVERCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMEINIO do

Rie de Jareire, 21 de marcoe de 2024 - ——

1= Oficial Sub.” GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERP3I8478 ZIF

AV - 11

INTIMACRAO; Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 11/11/24, prenoctado
em 11/11/24 com o n® 2229177 a £1.20%v do 1livro 1-MR,
atualizado pelo requerimento datado de 18/11/24,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 03/12/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante MOISES SANTIAGO DA SILVA DOS
SANTOS, anterjiormente qualificado, realizada através de'l
Edital de Intimagdo, publicade por meio eletrdnico em-
10/0r/25, 13/01/25 e 14/01/25, através da Central de
Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis;
conforme disposto no Provimento C€GJ n° 56/2018, feita
por solicitagdo do fiduciario zrealizada em 02/01/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 23514/957,
tendo sido o e-mail enviado na forma do €4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no praze de 15 (quinze)
Segue na ficha 4 ’
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dias contados da data da terceira e Gltima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamentoc c¢om garantia de alienagdo
fidyciaria, registradq com ¢ n® 07, Valor atribuideo para
base de célculo dos emolumentos: R$10.436,62. Rio de
Janeiro, 10 de fevereiro de 2025, ————————————————— = —————
EEWC64408 JKB

119 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimente CNJ n°® 88/2019) datado de 28/05/25,
prenotado em 29/05/25 com o n°® 2265840 a fl. 28 do 1livro
1-MX, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
okrigagio de promover o leilao pﬁblico do imbével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacgio, tendo
em vista que o fiduciante MOISES SANTIAGO DA SILVA DOS
SANTOS, anteriormente qualificado, mesmo depois de
intimado para pagar a divida no prazo de 15 {quinze)
dias, contados da data da intimag¢do averkbada com o n° 11,
bem como das despesas decorrentes, haoc cumpriu o
contrate. O imposto de transmissdoc fol pago pela guia n®
2824974 em 22/05/25. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: RS$184.062,14. Rio de Janeiro, 06 de
Junho de 2025 . e e e e e e e e e

Oficiel: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEYC13055 OZH
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CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDAGAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro - 07 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdével., Valor atribuido para base

CNM:089425.2.,0472905-90

de calculo dos emolumentos: R$101.835, 64. Rio de‘
Janeiro, 06 de junho de 2025.----=wer—mrmemccom e
Segue no verso ’ ' ,
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES _ Mat. 06/0087

EEYC13057 DWJ

CERTIDAD - Certificc e dou fé que a presente codpia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de .1973.

Rio de Janeiro, 06 de junho de 2025.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2265840 em
29/05/2025, no Tlivro 1-Mx, folha 28, foi registrado/averbade em
06/06/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo otd. Valor

kk*%% EM O L UME N T O § *¥xx*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGCAC 4 11, 48
PRENOTACRO (Tabela 20.4-3-*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 i 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** ACRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 315, 38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

472905 - av.12, Av.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3 fii],jus.brisitepublico

EEYC13055 OZH - EEYC13057 DWJ

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de dnus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 25227/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/06/2025, acima discriminados.

10° Cficial Substituto; GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61785/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6" andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




