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CNM n’. 088971.2.0055918-75

L T,

REGISTRO DEIMOVEIS

MATRICULA FICHA:

Primeira Circunscrigdo de itaborai - RJ 55918 1

Cartério do 2° Oficio de Justica

. 55918

Itaborai, 30 de Novembro de 2022

Imével: FRACAO IDEAL de 0,004415009 do respectivo terreno, ¢oisas e parles comuns,
identificado por 4rea de terras, foreira 4 Prefeitura Municipal de [taboral-Rl, identificada conw Gieba 5-
A3, com superficie quadrada de 11.843,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, 4 Rua Dona Bely,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco "2A.2", localizado na bifurcago desta com a Rua Dona Bela ¢ a Gleba 5-A3, distante 4
265.47m da Rua Enock Mawicio da Rocha, segue até o marco "3.1", passando pelo marco "3", ac
norte, pelo lado da frente, medindo 36,75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" até o
marco "3", medindo 0,48m com azimute de 58°50'12”, o segundo do marco "3" até o marco "3.1",
medindo 36,27m com azmue de 68°50'22", todos confrontando com a Rua Dona Bela; segue do

‘marco "3.1" até o marco "3.1A" a leste, pelo lado direito, medindo 317.41m com azimute de

176°06'26", confrontando com a Gleba 5-A4, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "3.1A" até
o marco "3.1E", passando pelos marcos "3.1B", ".1C" e "3.1D, ao sul, pelo lado dos findos, medindo
45,73m em quatro segmentos: o primeire do marco "3.1A" até o marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimute de 266°03'56", o segundo dv marco "3.1B" até o marco "3.1C", medindo 6,53m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, o tereeiro do marco "3.1C" até o marco "3.1D", medindo 8,83m em
curva subordinade a um raio de 22,00m, ¢ o quarto do marco "3.1D" até o marco ."3.1E", medindo
3.30m em curva subordinade a um raio de 6,000 segue do marco "3.1E" até o marco "2A.2"
passando pelo marco "2A.2A" a oeste, pelo lado esquerdo. medindo 293,31m em dois segmentos: o
primetro do marco "3.1E" até o marco "2A.2A", medindo 286,80m com azimute de 356°03'56", o
segundo do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" {inicial), medindo 6,51m em curva subordinado a um
raio de 6,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A3, desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descrigiio do perimetro com 693,20 metros- fragHio essa que corresponderd a unidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTO n° 203 do Bloco n° 02, no 2° Pavimento, composto de: sah de
cstar/jantar, cozinha, banho, ¢ dois quartos - com a area privativa coberta de: 41,4200m2, drea de uso
comum de: 44,2428m2, totalizando drea real total de 85,6628m2, com direito ao uso de uma vaga de
garagem indeterminada, para guarda de seus awomévels, mtegrante do CONDOMINIO
RESIBENCIAL PEDRA DO SOL, cujo Memorial de Incorporacio de Condominio, encontra-se
registrado sob o n° 07, em 01/02/2019, na matricula n° 49.122, nos termos da Lei n° 4.591/64, Lei o
4.864/65; 1ei 10.406/02 e Lei n® 11.977/09 alterada pela Lei n® 12,424/11 ¢ demais legislagdes.
Enquadramento do PMCMY - Programa Minha Casa, Minha Vida, averbado sob o n® 08, em
01/02/2019. na mesma matricula n° 49.122; Constituide Patriménio de Afetagiio do Incorporador, o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos ¢ obrigagdes vinculados & incorporagio, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, averbada seb o 1° 09, em 01/02/2019, na mesma
matricula 1° 49.122; Proprietiria ¢ Incorporadora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, inscrita no CNPI/MF sob o n° 08.343.492/6001-20, com sede a Avenida Professor Mério
Werneck, e 621, Bairto Estoril, Belo
Horizonte/MG. Forma de aquisicdo e registro anterior. O imdvel objeto da incorporacio imobiliaria,

foi adquirido na pmpon,ao de 60%. da L. A.B. Alneida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP. nos
termos da escritura piblica de compra ¢ venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do Jivro 1°

688, ato n® 065 no Cartdrio do Segindo Oficie de Ttzborai-RJ e registrada sob n® 01, em
01/12/2017, na matricula n® 49.122; ¢ na proporgéo de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura publica de compra ¢ venda, lavrada em 09/11/2018, as
folhas 002/004, do livio n° 698, ato r° 001 e escritura publica deckaratéria de rerratificagdo, laveada em
27/12/2018, as folhas 036 do Ivio n° 698, ato n° 020, ambas no Cartdrio do Segundo Oficio de
ltaborai-RJ e registrada sob n° 06, em 07/01/2019, ra mesma matricwla n® 49;122. Constitui¢io
de Servidio de Pasqagem de Ageas Pleviais (lmo‘ el Serviente) na 4rea de terras identificada por
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Continuagdo da Matricula 665 A

Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49,122, em favor do imével identificado por Gleba 4.A4, objetg da
matricula n® 49:123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de aguas pluviais), numa
faxa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n°
100900 - conforme reggistro n° 02, em 09/11/2018, na mesnw matricula n® 49,122; Constituigio de
Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Dominante) na 4rea de terras identificada por |
Gleba 5.A3, objeto da.matricula n® 49.122, ¢ beneficiado por uma servidio de passagem de dguas

pluviais, instituida no imdvel identificado por Gleba 5.AS-1, objeto da matricula n® 50.340, destinada a’
passagem de rede de drenagem (desague de 4guas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2, que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocelo n 100900 - conforne registro n° 03, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49.122; Constituicio de Servidio de Passagem de Aguas
Pluviais (Imével Dominante) na drea de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n°
49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida no movel identificado
por Gleba 5.A2, objeto da matricula n® 49.121, destinada a passagem de rede de drenagem (desague
de dguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que se encontra demarcada na planta
arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme registro n° 04, em 09/112018, na mesma matricula
0° 49.122; Constituigiio de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Dontinante) na drea
de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n® 49,122, é beneficiado por uma servidiio
de passagem de 4guas pluviais, instituida no imdvel identificado por Gleba 5.A1, objeto da natricula n®
49.120, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta arquivada scb o protacolo n® 100900 -
conforme registro n® 03, em 09/11/2018, na mesma matricula 1° 49.122. Renovagio das certidoes,
artigo 33 da Lei n” 4591/64, averbagdo n® 11, em 14/09/2021, na mesma matricula n° 49.122; Q
imovel objcto desta foi pela proprietdria ¢ incorporadora. dado, em primeira e especial
hipoteca, transferfvel a terceiros, a fragio ideal correspondente a0 terreno ¢ a0 Apartamento a ser
construido, identificado por Apartamento n® 203 do Bloco 02, integrante do Condominio Residencial
Pedra do Sol, & credora Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede em Brasflia-DF, no setor
Baneério Sul, Quadra 04, Lotes 03/04 e inscrita no CNPJ.® 00.360.305/0001-04. Devedora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede & Avenida Professor Mario Werneck, n°
621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG e inscritia no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20; ¢
Construtora: MRY ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, comn sede a Avenida Professor
Mario Werneck, n® 621, Bairro Estori, Belo Horizonte/MG e inscrita no CNPI/MF sob o t°
08.343.492/0001-20 - conforme registro n® 12, em 02/08/2022, na mesma matricula n® 49.122. A

Escrev (Ingrid Candida dos Santos- Mat. 94/22.129 da CCIRI). Oficial do
Registro Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiiio - Mat. 90,137 da CGI/RY).
5 INGRID CANDIDA DOS SANTOS
vy da Sk ESCREVENTE
vt MRS PR MAT. CCURY; 4122129

APRESENTADO TITULO - Prot A1 7692 aniS b1 23

Av. 01 - Mat, 55918 em 06/02/2023 - Prot. 117.691 em 25/01/2023 - I‘JI?ICATIVA DE
ABAIRRAMENTOQ - Conforme averbagio n° 13, em 06/02/2023, na.n'mrmﬂa n." 49,122
(Incorporagdo), foi procedida averbagdo da alteragfio da denominagdo dq ban:ro de localizagdo do
movel objeto desta para TRES PONTES. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria
1952/2022: Tsento. A Escrevente:oR8 (Karine Ferrera da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 -
Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficialdo Registro:

Tz emera Ga Latg e
90.137 da CGJ/RI). Emvaf_ﬂe
Mat 94/0425 CGJR |
SELO: EETW 66750 JVS

Av. 02 - Mat. 55.918 em 06/02/2023 - Prot. 117.692 em 251‘01!202{3 '-'[NDICATIVA PA
REMICAO DE FORO - Conforme requerimento apresentado pela proprictaria MRV Engenharia ¢
Participagdes S/A., datado de 17/01/2023, arquivado sob nizmero do protocolo acima rmncn:lado. foi
averbada a remi¢do de foro, conforme a averbagdo n° 14, em 06!02:‘2023,_ na rmlricuia . 49122
(incorporagdo), passando de pleno direito a proprietria MRV Engerharia e Participagdes S/A.
Continuagdo da Matricula na ficha n.® s
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Continuagéio da matricula de n® 55918
Emohmentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Isento. A Escrevente: '(Karine

GZ Ferre Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIRJ). ©ficial do
Registro: lo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
0st Lanz (onétha da S Katie Feifoia i Gosts huze
SELO: 3mwe Tabel30 Substituto o i
Mal 94/0425 CGIR.! Mot ey

APRESENTADO TITULO - ProL N 23328 em 36 fonl 2%

Av. 03 - Mat. 55.918 em 30/05/2023 - Prot. 117.948 em 15/02/2023 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1529877-5, assinado pelas partes
contratantes em 17/10/2022, documento este que fica neste Regjstro Imobilidrio arquivado sob o
nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 12 na matricula n°. 49.122 (Incorporag#o), conforme
flem 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora d4 a dfvida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do ato: R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela
05.4.3: R$ 4,64; lei 3217/99 (20%): RS 27,65; lei 4664/05 (5%) RS 6,91; lei 111/06 (5%) RS 6,91; lei
6281/12 (4%) RS 5,53; PMCMV R$ 2,85; ISS (Lei Complementar Municipal oy 240/2018) - R$
6,91; Selo de Fiscalizagio: R$ 3,31; Totalizando: R§ 202,96, A Escrevente: ( :
Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial do ;

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
Andréa Veras Valengalost L2 sguriyd
Escrevente Ta
Mat.: 94/14610 ol 3410425 CGURY

CNM n’. 088971.2.0055918-75

SELQO: EEKM 54973 EHI

R. 04 - Mat. 55.918 em 30/05/2023 - Prot. 117.948 em 15/02/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Temreno e¢ Mito para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1529877-5, assinado pelas partes contratantes em
17/10/2022, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
im6vel objeto desta matricula foi vendido a LUIS FELLIPI CARVALHO FREITAS, brasikiro,
nascido em 05/06/2002, ajudante de padaria, filha de Isabela Carvaho Freitas ¢ Valtair Alves Freitas,
portador da Carteira de Identidade n°. MG20065431, expedida pela Policia CivilMG em 03/12/2012,
inscrito no CPF/MF sob o 1°, 135.253.406-13, com enderego eletrdnico: hisfillipicfi @gmailcom,
casado no regime da Comunhiio Parcial de Bens, na vigéneia da Lei 6.515/77, e seu cOnjuge
THAMIRES ANTONIETA DA SILVA GARCIA, brasileira, nascida em 19/09/2001, do lar, filha
de Josilene Batista da Silva ¢ Luiz Gustavo Nunes Gareia, portadora da Carteira de Identidade n°.
304943731, expedida pelo DETRAN/RI em 15/10/2019, inscrita no CPF/MF sob o n°, 175.888.747-
83, com endereco eletrdnico: thamiresantonieta(@gmail.com, residentes e domiciliados na Rua José¢ de .
Frias, quadra 05, Papucaia, Cachoeiras de MacacwRJ, pelo valor de R$ 182.600,00 (cento ¢ oitenta ¢
dois mil e seiscentos reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 105.004,64 (cento e cinco mil, quatro
reais e sessenta e quatro centavos), através do valor do financiamento concedido pela CAIXA; R$
36.307,36 (trinta e seis mil, trezentos ¢ sete reais ¢ trinta e seis centavos), através do valor dos recursos
préprios; RS 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; e R$ 41.288,00
(quarenta e um mil, duzentos e oitenta e oito reais), através do vabr do desconfo complemento
concedido pelo FGTS/Unifio; Valor da Aquisigdo do Terreno: R§ 3.936,95 (trés mil, novecentos ¢
trinta e seis reais e noventa e cinco centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do
valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. O ITBI foi pago através da guia
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Continuagéo da Matricula

1n°, 00704/2023, no valor de R$ 4.573,76, no Banco Ital em 02/12/2022. Realizadas as consultas de
informagio (busca de indisponibiidade de bens), = consultasn’. 01560.23,05.30.15.604,
01560.23.05.30.01.614, 01560.23.05.30.00.625, datadas de 30/05/2023, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade, consultas codigos hash: 3©2. d7cc.
0f53. 895h. Bel. 4e45. 322f c6de. 327, 4b96; 9b31. eB03. 92ca. 28c9. dd66. 1669. fee?. 4bas.
58db. 5749 e 0fc8. 0908. 2989. 1a33. 503£ 9059. cOft. 28d7. 51al. 75bb, datadas de 08/05/2023,
de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1952/2022: Valor do ato R$ 987,47; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 4,64; Distribuicfio:
R$ 125,68; distribuigdo por pessoa R$ 4,08; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
54,08; PMCMV R$ 21,55; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 42,10; Selo de
Fiscalizago: R$ 3,31; Guias/DOJONR/COAF/DIST R$ 67,32; GuiasPMI RS 20,01; Totalizando:
R$ 1.330,24. A Escrevente: (Angdréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ - CPF r”
124.927.587-37). Oficial do (Martelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

COIRD:  gog uz Couteho d i eras Valens®
Tabelo Substito e
Nl 045 CGIR gt
SELO: EEKM 54974 YZS )

R. 05 - Mat. 55.918 em 30/05/2023 - Prot. 117.948 em 15/02/2023 - ALIENACAQ
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagfio Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8,7877.1529877-5, assinado pelas partes
contratantes em 17/10/2022, acima registrade sob o n°. 04, o imével objeto desta matricula foi, pelos
atuais proprietarios, jd qualificados, alienado em garantia fiduciria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, Brasilia - DF, inscrita no

. CNPHMF sob o n°, 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento; 1- Modalidade: Aquisicio

de terreno e construgdo de imdvel residencial urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3-
Sisterm de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composicdo dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias); R$ 105.004,64 (cento e cinco mil, quatro reais e sessenta e quatro centavos); 6- Valor da

‘Garantia Fiduciaria ¢ do imovel para fins de venda em piiblico leilio: R$ 175.000,00 (cento e setenta e

cinco mil reais); 7- Prazo: 7.1- Previsdo para Construgfio/Legalizagdo: 27 meses; 7.2- Caréncia: 0
meses; 7.3- Amortizagiio: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a.): Nominal: 5,00 e Efetiva: 5,1161; 9-
Encargos Financeiros: De acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo
com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagfio: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j):
R$ 563.68: 9.1.3- Tarifa de Administracio: R$ 0,00; 9.1.4- Prémios de Seguros MIP e DFI: R$
18,68; 9.1.5- Total: R$ 582,36; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 18/11/2022; 11-
Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no

prazo confratado e pagos & vista pelo FGTS/Uniio (Resolugdo Conselho Curador do FGTS
702/2012): Tarifa de Administragdo: R$ 4.169,79; Diferencial na Taxa de Juros: RS 14.941,33;
Composigio de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Thamires
Antonieta da Silva Garcia, Comprovada: R$ 0,00, Ndo Comprovada: R$ 0,00 e Devedor: Luis Fellipi
Carvalho Freitas, Comprovada: RS 1.941,26, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composigdo de Renda
para Fins de Cobertura Securitéria - Devedora: Thamires Antonieta da Silva Garcia, Percentual: 0,00 e

‘Devedor: Luis Fellipi Carvalho Freitas, Percentual: 100,00; Forna de Pagamento do Encargo Mensal

na Data da Contratagfio: Débito em Conta Corrente. Com as demais condigSes constantes do referido
contrato. Realizadas as consultas de mformacdo (busca de indisponibilidade de bens),
consultasn®. 01560.23.05.30.15.604, 01560.23.05.30.01.614, 01560.23.05.30.00.625, datadas de
30/05/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade,
consultas codigos hash: 302, d7cc. 963. 895b. 3el. 4ed5. 322f cbde. 3¢27. 4b96; 9b31. e803.
92ca, 28¢9. dd66. 1669. fee7. 4bas. 58db. 5749 e 0fc8. 0908. 2989. 1a33. 503f 9059. cOfc. 28d7.
51al. 75bb, datadas de 08/05/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos ¢
custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato R$ 987,47, art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabela 54.3 R$ 4,64; Distribuigio: R$ 125,68; distribuicBo por pessoa RS 4,08; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 54,08; PMCMV R$ 21,55; Busca de Indisponibilidade -

Continuagao da Matricula na ficha n.L0.0L
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Provimento 072/2009: R$ 42,10; Selo de Fiscalizagio: R$ 3,31; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST R$

o.|  67,32; Guias/PMI R$ 20,01; Totalizando: R$ 1.330,24. A Escrevente:
Z|  Mat 94/14.610 da CGIRJ - CPF t° 124.927.587-37). Oficial do /
Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
Yeras Valengd,
Mdgwevenie o5 Qrawcm Subiuto
Mat: BHAB10 i o025 CGIR)
SELO: EEKM 54975 PDV
APRESENTADO TITULD - Pt NAHI4: e 2+ 104,94 APRESENTADO TITULO - Prot /5024 em (3 112, 24-
APRESENTRDOTITULO- Pt W1 A424S em 2y K1y A4 NPRESENTADO TITULO-Prot 25431 em {3 113 2
RPRESENTADO UL St 1 A2430 e - 0 APRESENTADO IO - Pt (5432, em 13, 1124

Av. 06 - Matricula 55.918 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n® 143/2023, artigo 2°, paragrafo {mico, ¢
procedida a  presente  averbagdo para conmstar que esta maticula de .
55918 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0055918-75. Emo e custas:  Isento -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo (mico. A Escmvem::!%arm Ferreirp da Costa

Roza - CPF r° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIJ/RJ). Oficial'do Registro: lo
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). ) 5 ;
ko Facegizn & oo Roz Y das‘uw
Bt W
pe TS M_‘;ﬂb qg\‘g’
SELO: EEX(Q 93724 HGD W

CNM n’. 088971.2.0055918-75

Av. 07 -CNM n° 088971.2.0055918-75 em 05/05/2025 - Prot.125.227 em13/12/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO -Conforme requerimento apresentado pel
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construg@io do imével objeto desta matricula, sob
o n’. 200 na matricula CNM. n°. 088971.2.0049122-93 (Incorporagfio), da unidade residencial
identificada por APARTAMENTO 203 do BLOCO 02: com drea privativa de 41,42m2; area comum
de 8,10m2; area total de 49,52m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob o n®
206000, inscrigio predial n°. 67582, averbado desde 24/05/2024, e Habite-se n°. 069/2024 -
Certificado de Conclusdo de Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo
da Prefeitwra de TtaboraiRJ, e /04/2024, Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
423/2025: Isento. A Escrevente (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.

94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registrgs arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137
da CGIRD). e e te Coslo Roz2 q
el
ye SIS M&b e W\O
SELO: EEXQ 93725 Z0V wa

wreach IR0 TITWLD - Pl 422169 _en5 bl 25
APRESENTADO TITWLD - Prek. W42 3193 _em 3 fob] 25
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Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0055918-75 em 25/07/2025 - Prot. 127.188
em 27/06/2025 - AVERBAGAO INDICATIVA - A requerimento da
incorporadora MBV Engenharia e Participacdes 8.A., foi procedido o
registro da INSTITUIQiO DO CONDOMINIC RESIDENCIAL. PEDRA DO SOL,
conforme o registre n®. 201, em 25/07/2025, na matricula CHNM n°.
088971.2.0049122-93 {Incorporacdo). Emolumentos e custas, assim
discriminades: Portaria 423/2025: Isento. SELO: EEYV 82724 NWL. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga,
Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE
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DE FIGUETIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - = = = = = = =

Av. 0% - CHM n°. 088971.2.0055918-75 em 13/08/2025 - Prot. 127.164 em
25/06/2025 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado,
juntamente com o Instrumento Particular de Convencgdo de Condominio e
demais documentos necessarios, averba-se nesta matricula para que fique
constando gue a Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,
encontra-se registrada sob o CNM n®. 088971.3.0002202-72, no Livro 3
(Registro Auxiliar), em 13/08/2025 no Registro de Iméveis da Primeira
Circunscrigido da Comarca de Itaborai/RJ, anexo ao Cartério do 2° Oficio de
Justica de Ttaborai/RJ. FEmolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato RS 12,40; art. 183 (LRP) prencotagido -
tabela 5.4.3 R$ 0,14; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Selo de
Fiscalizacdao: R$ 2,88; lei 3217/99 (20%) R$ 7,71; lei 4664/05 (5%) RS
1,23; lei 111/06 (5%) R3 1,93; lei 6281/12 (&%) RS 2,30; PMCMV R3 0,76;
I35 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 1,93; Totalizando: RS
58,01. SELO: EEYV B3526 ISX. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza —
CPF n°® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Qficial
Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FARTAO - Titular, matricula n®: 90/137.-  — = = — = = = = = = — = — — —

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0055918-75 em 04/03/2026 - Prot. 128.973 em
13/11/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o
Oficio n°. 644145/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiduciaria Caixa Econbémica Federal em 22/12/2025, assinado pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relagdo a Alienagdo Fiduciaria registrada acima sob
n®. 05 e dar publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceiros Iinteressados e estabelecer o termo para a
consolidagdao da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificagao encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes Luis
Fellipi Carvalho Freitas e Thamires Antonieta da Silva Garcia, a saber: 1-
Conforme Oficio Eletrdnico n®. 289378/2025, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, em 29/12/2025, foi procedida diligéncia
no(s) seguinte (s} endereco(s): Apartamento 203 do Bloco 02 do Condominio
Residencial Pedra do 3Sol, Rua Dona Bela, em Trés Pontes, Itaborai/RJ -
24809172, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao
requerido pelo Oficial do 2° 0Oficic de Justiga de Itaborai - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n® 289379/2025, datado de 29/12/2025,
protocolado neste Registro de Titules e Documentos sob o n® 54440, para
dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia no
endereco mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. LUIS
FELLIPI CARVALHO FREITAS e a Sra. THAMIRES ANTONIETA DA SILVA GARCIA, a
saber: 1) - No dia 06/01/2026 &s 12h59%min, cheguei no enderego indicado,
sendo recebido pelo £ Maylon (Porteiro), com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de
pele negra, cabelo curto, olhos escuros, o gqual informou que o Sr. LUIS
FELLIPI CARVALHO FREITAS e a Sra. THAMIRES ANTONIETA DA SILVA GARCIA,
mudaram-se, estando em lugar ignorado nfo sabido. Ttaborai, 06 de Janeiro
de 2026. Escrevente Notificador: (a) Pedro Lucas Nevis Mariano — Matricula
94/23133”. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO",
conforme certiddoc datada de 06/01/2026; 2~ Conforme Oficico Eletrdnico n®.
289381/2025, intimagdo encaminhada por CAETA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar os devedores fiduciantes Luis Fellipi Carvalho
Freitas e Thamires Antonieta da Silva Garcia, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®°. 289381/2025,
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expedido pelo Cartoric do 2° 0Oficio de Justiga de ITtaborai/RJ em
29/12/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificacdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 173 023 BR; Destinatario:
Luis Fellipi Carvalho Freitas; Enderecgo: Apartamento 203 do Bloco 02 do
Condominio Residencial Pedra do Sol, Rua Dona Bela, em Trés Pontes,
Itaborai/RJ - CEP: 24809172; Unidade de Postagem: AC TItaborai/RJ;
Tentativas de Entrega: 31/12/25 as 11:17h; 05/01/26 as 15:17h; Motivo da
Devolucdo: Ausente (3x). Conseguentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO"; 3= Conforme Oficio Eletrdnico n®. 289381/2025, intimacao
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar
03 devedores fiduciantes Luis Fellipi Carvalho Freitas e Thamires
Antonieta da Silva Garcia, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORRETOS™ - Em atendimento ao requerido pela credora filduciaria CATXA
RCONOMICA  FEDERAL, através do Oficio n°. 289381/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 29/12/2025, nos Lermos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacio por Carta
AR/MP, Cbddigo BN 580 173 037 BR; Destinatario: Thamires Antonieta da Silva
Garcia; Endereco: Apartamento 203 do Bloco 02 do Condominio Residencial
Pedra do Sol, Rua Dona Bela, em Trés Pontes, Itaborai/RJ - CEP: 248009172;
Unidade de Postagem: AC Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 31/12/25 as
11:17h; 05/01/26 as 15:17h; 06/01/26 as 15:36h; Motivo da Devolucao:
Ausente ({3x). Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO";
e 4- O resultado da intimacdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: aos devedores fiduciantes Luis Fellipi Carvalho Freitas e
Thamires Antonieta da Silva Garcia, sendo procedidas as publicagdes n°.
1794/2026 em 02/02/2026; n®. 1795/2026 em 03/02/2026; e n®. 1796/2026 em
04/02/2026, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente,
a notificagdo foi de resultadec "POSITIVO", sendo que os referidos
devedores fiduciantes ndo compareceram neste Registro no prazo legal para
satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2679/2025: Valor do ate R$ 228,01; art. 183 (LRP)
prenotagdo — tabela 5.4.3 R$ 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimagdo Pessoa:
RS 106,12; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Alien., Fiduciaria -
Expedicdo de Edital: R$ 53,06; Selo de Fiscalizacgdo: R$ 5,74; lei 3217/99
(20%) RS 90,76; lei 4664/05 (5%) RS 22,69; lei 111/06 (5%) R§ 22,69; lei
6281/12 (6%) R$ 27,22; PMCMV R5 9,06; ISS {(Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - RS 22,68; Totalizando: RS 655,46. SELO: EFBT 03276 FWY. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras WValenga, Oficial Substituta,
maktricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- - — — — = = — — — — — — — — — — — — — —

Av. 11 - CNM n°®. 088971.2.0055918-75 em 11/05/2026 - Prot. 130.657 en
16/04/2026 - AVERBAGAO DE DESCRICAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artige 440-2AQ, paragrafe 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
finico, Juntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Ttaborai/RJ, averba-se
para gue passe a constar as sequintes informacdes referentes ao imovel
objeto desta matricula: atualmente localizadc na Rua Dona Bela, s/n°®, Tres
Pontes, na zona urbana do primeiro distrito do municipic de Itaborai/RJ,
devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai scb © n.°
206000-001, CEP: 24B09-230. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CHJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
Gnico. SELO: EFCJ 92386 WKD. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza -
Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. 0Oficial: MARCELO
POFPFE DE FIGUEIREDO FABTAOD = Titular, matricula ) g
DF B Tas  ous s s s i o = K Sui 3 SIEE S SR BN RSSO S0 e BT e
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Av. 12 - CNM n°®. 088971.2.0055918-75 em 11/05/2026 - Prot. 130.657 em
16/04/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
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apresentado, juntamente com o Oficio n.° 644145/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 15/04/2026,
e a Certiddo de Quitagio do ITBI guia n.® 00726/2026, no valor de R$
4.618,88, pago na Caixa FEcondmica Federal em 10/04/2026, averba-se, com
base na averbacido acima de n°. 10, para que fique consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 04, ILotes 3/4, em PBrasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de R$ 184.351,30 (cento e oitenta e quatro mil e trezentos e
cinguenta e wum reais e trinta centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes piublicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentons e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LRF)
prenotacgdo - tabela 5.4.3 RS 18,45; Selo de Fiscalizacao: R$ 4,91; lei
3217/99 (20%) RS 171,63; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,94; lei 111/06 (8,5%) RS
72,94; lei 6281/12 (6%) R$ 51,49; FUNPGALERJ (1%): RS 8,59; FUNBGT (1%): R
$ 8,59; FUNDAC ({1%): RS 8,59; PMCMV RS 17,16; 155 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) RS 43,82; Totalizando: R$ 1.318,73. SELO: EFCJ
92387 PDW. N Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza — Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.-

Av. 13 - CNM n.° 088971.2.0055818-75 em 11/05/2026 - Prot. 130.657
16/04/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.® 644145/2025 - CATIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econémica Federal em 15/04/2026,
averba—-se nesta matricula o Cancelamento da Alienagio Fiducidria, acima
registrada sob o n®. 05, em decorréncia da Consolidacido da Propriedade
acima averbada sob o n®. 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 583,89;
art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 18,44; Selo de Fiscalizagao: R
S 4,90; lei 3217/99 (20%) RS 120,45; lei 4664/05 (8,5%) RS 51,19; lei
111/06 (8,5%) RS 51,19; lei 6281/12 (6%} RS 36,13; FUNPGALERJ (1%) RS
6,01; FUNPGT (1%) R3 6,01; FUNDAC (1%) RS$ 6,01; PMCMV RS 12,03; 185 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 29,19; Totalizando: RS 925,44,
SELO: EFCJ 92388 EDB. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ate assinade eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0055918-75, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricoes sobre o imoével. ltaborai, aos treze dias do més de maio do ano
de dois mil e vinte e seis (13/05/2026) as 16:21. Eu, Thayza Magalhdes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato  [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico

||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCJ 90131 LGP

"Lei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54 I

|||_ei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24

"Lef 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a :/alidade do gzalo em:

[Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 hitps://w w w 4.tirjus. br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




