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. Oficio, livro 3694, fl. 21, regi

Apartamentoc 508 do Bloco 3 do prédio em construgic
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragio ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516, .
medindo i25,97m de frente, mais 14,50m em curva
subordinada.a um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua;Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
¥ré8s segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nos fundos com a 3“'Por¢éo (matricula‘101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de

 Biplan Brite Imoveis Planejamento e ConstrugSo Ltda.

INSCRICAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede .em S&oc Paulo/SP, que. adquiriu em maioxr porgdo
por compra a Biplan - Brito Imdveis Planejamento e
Construgdc Ltda, através da escriturg.de 11/03/22 do 12°
' ém 28/03/2022 com
on® ©& na matricula 4606480 Janeiroc, 26 de
setembro de 2022 .-~ ==t o ot o e e e

O Oficial

e
Eliseu dq Silva

&* Qficinl Subeti
CTPS: 84568 m;sgitnn.x

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com .0 n°® 11 na
matricula 101184, através  de requerimento de 09/03/21,
instruido por certidio n® 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietéaria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNIC!PIO DO RIO DE JANEIRO,
de ﬁrbanizar os ségqintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1® gtapa - B Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13, 00m(treze metros), na extensdo de 251,00m(duzentos e
cinguenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da Area " de doagd&o destinada a "escola,
inclusive: 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extens3c de 210,00m,
Segue’ no verso
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‘correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 & a Rua’

Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensfo de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da 4&rea de ‘doacgio
destinada & escola e na extens3c de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do . lote 6,
conforme © PAA 12622 e PAAl12623, de acorde com a planta
de urbanizagioc e de acordo com o despacho de (3/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLFS/GAU, as fl. 20. As . obras - de
urbanizagdo deverdo atender ao dque determina o RPT
{Regulamento de Parcelamentoc da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas . pelos érg8os responsaveis a sua
aprovagao, no dmbito . de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagido assumida importara na nao
congcessdo de "habite-se" das‘edificaqées que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagio das
obras de urbanizagdo da 1* etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacdoc das obras
da 2% etapa da Rua Projetada 2 5 BAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. AlS idades previstas
em Lei. Rio de Janejis

O Oficial _

e >
Eliseu da Silyg
8° Oficial Substiturp
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORAGAO {P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o . MEMORIAL DE
INCORPORAGCRO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nac comercialize; ne minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou n&c consiga, por gualguer motivo,
financiamento destinado & -~ construgio do referido
empreendimento, e gue o empreendimento tera 101 'vagas de
Segue na ficha 2
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: Continuag&o da ficha 1-
garagém¢desgbbertas situadas no pavimento acesso,‘sendo 2
vagas destinadas a PNE, gque nao serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficandeo ressalvade que se trata de cobra projetada e’
pendente de regularizacio registrzl, no cque tange a sua
coenclusao. .CUMPRE CERTIFICAR qué das certiddes de
Distribuigées-civeis TJI/SP,- 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos.de Letras e Titulos .de S3c Paulo ~ sP, Justica
Federal de Primeiro Grau em S&o Paulo, TRF 3@ Reglao, TRT
23 Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rioc de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Segéo do Rio de Janeiro, TRT 1@
-Regiao, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do  Rio de
Janeiro, e Pfocuradcria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuigées'estas gque ndoc se referem ao imével objeto
da incorporagdoc mnem. sio impeditivas ag¢ Registro do
. Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo. -
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES UE
COMPSE © EMPREENDIMENTO..ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - 'PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01 /21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS :
1) DESTINADO AQ GRUPO 2; 2) O VAPOR DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O ; -
Janeiro,
O Oficial
;- é‘f::z::.,iﬁz'; -
ETPS: 54598/0056-R
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o n® 9, na

matricula 460640, conforme reguerimentc de 11/03/22, a
constituicgio do patriménico de  AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do dispesto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de setembro
de 2022, —-————==cr—mm———————————— e

Segue no verso
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BV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 11 na . matricula
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada - por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {anteriormente gualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ.CD.360. 305/0001-04,
com sede em Brasiliay/DF, pelo wva de RS16.690.315, 39,
neste valor incluindo out egis, regendo-~se o)
contrato pelas demais cla ig8és constantes do
titulo. Rio de Japed o de 2022, —-——— s
0 oficial

-
Eliseu da Silva
8° Oficiz]l Substiture
CTPS: 54596/0056-RS-

AV - 5 '  CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 26/10/22,
prenctado em 16/11/22 com o n® 2090169 a fl. 10v do 1livro -
1-MA, fica averbade o CANCELAMENTG da averbacdo 4 de _
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével virtude de quitacio |
dada pela credora CAIXA FCONOMZTA _ FEDERAL. Rio de
Janeiro, 02 de degz B e e
0O Oficial . EEIC98064 CBX

./ ’
Eliseu da Silva
87 Oficial Substituto
C1PS: 54596 /0056-R.] =t ;
R - 86 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelc instrumentoc particular

que serviu para a averbagio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita  por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., anteriormente qualificada, em favor de JOSE ~ DE
ANCHIETA BEZERRA DA GILVA, brasileiro, solteiro, que
declara ni¢ conviver em uniac 'estével, tecndlogo,
identidade SSP/PB 3041512, CPF 0B6.526.804-50, residente
nesta cidade, pelo preco de R$165.806,83, sendo
R$47.500,00 com utilizag8c do Fundo de Garantia por Tempo
Segue na ficha 3 '
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- dé Sérvigd na Foima de desconts. O 1mpo§té dé Eransmissio
foi isento pela guia n° 2518094, conforme certificado
declaratério de isencgdo, com bgse—degal na Lei 5.065/009.
Valor atribuido para base o dos emolumentos:
R§165.806,83. Riq-d

O Oficial EEIC98065 GLQ
Ellseu da Silva
8° Gficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ
"R - 7 ALIENACAD FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Palo instrumento

particular gue serviu para a averbacgido 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do 1imdvel feita por JOSE DE
ANCHIETA BEZERRA DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para garantia da divida ne valor de R$84.002,83,
regendo-se © contrato pelas demais c¢léusulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o
praze de caréncia de 30 dias para intimagdo e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o vaior de R$178.400+00wpara o leildo publico.
Valor atribuido para basge 4dlcule dos emolumentos:

R$84.002,83. Rig.d ; :‘;’-‘E’E“zembro de 2022.--—=-=~
S . EEIC9B066 JVC

O Oficial P
Eliseu da Silva
B* Oficial Substituve
C1PG: 54506/0056-8.]
AV - 8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n° 15 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da |

averbagioc. 1, em wirtude. -da -aceitagdo -de. -obras. n'
06/700.328/2020, puvblicada no D.D. de 23/1i1/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.---——r——————sem———moom——o

‘4% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743

AV - O CONSTRUCAQ: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula
" 460640, - instrvide. pela_';extidao. n* 25/0479/2023 ‘de.
’ Segue no vVerso )
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21/09/23 da Secretaria Municipal de  Desenvolvimento
Econdémico, Inovagdco e Simplificacdo Subsecretaria de
Contrele e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imovel, tendo sido o 'habite—-se' concedido em 21/08/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023,~————mece———-——— e —

1 Siicial Sub.: GUSTAVO. ROMEIRO MENDES . Mat, 08743,

AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n° 22209 a CONVENCAOC DE CONDOMENIO do
‘edificio, através do instrumento particular de. 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024 ————cmme — ———

EERP38487 FGH

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 05743

AV - 11 ;gg;g;gﬁg; Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimentos CNJ n°® 89/2019) datado de 05/02/25, prenotado
em 06/02/25 com o n® 2245124 A& f1.183 do livro 1-MT,
instruidec por Certiddo Negativa do 4° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 21/02/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
2 INTIPACACQ do. Tidnsiante JOSE. DE. ANCHIETA. BEZERRA. DA
SILVA, anteriormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimag¢do, publicado por meic eletrdnico em 03,
04 e 07/04/25, através da Central de Servigos Eletrdnicoecs
dos Régistradores de Iméveis, conforme disposto ne
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdo do
fiduciadrio realizada em 02/04/25 no Sistema Eletxrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido ¢ e-mail
enviado na forma dc §4°-B do artigo antes citado, para
bagamento wo prazo da 15 (guinze) dias contados da -data
da terceira e Gltima publicacdo do Edital, dos encargos

vencidos e ndo ragos referente ao contrato de
financiamento c¢om garantia de alienacgaoc fiduciaria,

registrado com o n® (§7. Valor atribuido para base de
Segque na ficha 4 :
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Continuacio da ficha 3
[ calculo dos emolumentos: R§3.482,62. Rio de Janeirg, 08
‘de Maio de 2025 .= e e e e e

: OiffchatBr-ADR:SON-ALVES MENDES -at- 86/6987- BEROSIT28 oX

AV - 12

ONSO DA

~ONS . PR( EDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 8§9/2019) de 27/06/25, prenotado em
30/06/25 com o n® 2272006 a fl. 249v do livro 1-MX, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com & obrigag¢sio de promover
o leilio piblico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vwvista gque o
fiduciante JOSE . DE ANCHIETA BEZERRA D& SILVA,
anteriormente gqualificado, mesmo depols de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contadeos da
data da intimacido averbada com o n® 11 , bem como das
despesas decorrentes, nic cumpriu o conirate. O imposto
de transmissio foli page pela guia n® 2834596 em 20/06/25.
Valor atribuido para- base de calcule dos emolumentos:
R$185.032,22. Ric de Janeiro, 10 de julho de 2025,--w=—m===

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - M5t. 08/0087 EEYJ42971 RUH

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduci&ria CAIXa ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 . de
ALTENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cileulo dos emclumentos: R$84.002,83. Rioc de Janeiro,
10 de julho de 2025.~=——ssaim—m————— ——————————————

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ42576 TOF

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia é reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 10 de julho de 2025.
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REGISTRADOR
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2272006 em
30/06/2025, no T1livro 1-mMX, folha 249v, foi registrado/averbado em
10/07/2025 com os seguintes atos:

Descricédo otd. Valor

*kxkk E MO L UMENT O § *+xxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-3) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,29
GUIA DE COMUNICAGCAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
*x** L CRESCIMOS LEGATIS *#**
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEYI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - ISS 78,63

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

472914 - av.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Elefronico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3.trj.jus.brisitepublice

EEYJ42971 RUH - EEY.J42976 TOF

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de 6nus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 30525/2025

Recebi de EMAIL a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 10/07/2025, acima discriminados.

7l ll—>

¥4 10 Oficial Substituto: GLORLA MARIA ROCHA DE CARVALHO - GTPS 61786/016-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6 andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




