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cearo sesovers INMANNILN
Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.08.015-0
INSCRIGAO 0.311.201-8

MATRICULA N° 133.106 DATA 09/03/2022

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002813 do respectivo terreno onde figura o prédio n® 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneragao, que corresbendera ao APARTAMENTO 1004 do BLOCO
02, do edificio em construgao situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250, que mede de
frente para @ Rua da Regeneragdo do veértice | ao vértice J mede 6m16 em curva interna
subordinada a um raio de 7m00, do vértice J ao vértice A mede 4m29 em reta, do v‘ertice A ao
vértice B mede 6m10 em curva interna subordinacja a um raio de 7m00, do vértice B ao vértice C
mede em reta de 65m00; pelo lado esquerdo - Sentido de quem de dentro do terreno olha para
frente do lote, para a Rua Sargento Silva Nunes, do vertice | ao vértice H mede 86m35; pelo lado
direito - sentido de quem de dentro do terreno olha para frente do lote, do vértice C ao D mede
64m00 e confronta com o n® 765 da Rua da Regeneragao; nos fundos do vértice D ao E mede
22m00, do vértice E ao F mede 11mb4, do vértice D ao vértice F confronta com o n° 285 da Rua
Teixeira Ribeiro, do vértice F ao G mede 22m00 e confronta com os n.%s 265 e 275 da Rua Teixeira
Ribeiro, do vértice G ao H mede 49m36 e confronta com o n° 254 da Rua Sargento Siiva Nunes

com numerag&o suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n® 251.
PROPRIETARIA — CCISAG4 INCORPORADORA LTDA, com sede em Sao Paulo — SP, CNPJ n°
35.576.105/0001/78.

TITULO AQUISITIV quirido de Brasif S/IA Administracao e Participagbes, atraves da escritura
de compra e venda dg 10° Servico Notarial 'desta cidade, Livro n® 7836, Fls. 1711173, de
26/05/2021, registrada fHo Livro n® 2, Ficha 01 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato R.8, em
15/07/2021. O Ofig dreJorge Ferreirad
asphnsavel pelo Expediente
Mat, 941222898

AV. 1 — 09/03/2022 4 CONSIGNACAO. g
Certifico, que esta matricuia foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORAGAQO IMOBI

registrado no Livro 2', Ficha 02, no ato R.10, da Matricula n® 15.138-A, em 20/07/%&21. O Ofi
exandred

AV. 2 — 09/03/2022 — TERMO DE AFETAGAO. :
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao obiliaria
acima ntionada, foi submetida ao regime de‘afetacéo, observando o que confere o art. 31-A da
lel 4591/64) com as alteragdes introduzidas pefa Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
Afetacio aperbado no Livre 2, Ficha 03, da Matricula n° 15.138-A, no ato AV. 11, em 20/07/2021. (o]

ndre Jorge Ferreirad
Resgbns4ve! pelo Expadiants
Mal. 94122299

AV. 3 -09/03/2022 — ENQUADRAMENTO.
Certifick, gque o empreeRdimento do qual .faz parte o imovel objeto desta matricula, &
exclusivamente resideficial| com 344 unidades e que esta enquadrado no PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA/ ave/bado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.12, em
20/07/2021. O Oficial. g

ngreJorge Ferrewra
aspongavel pelo Expedients
at, 94/22299
AV. 4 — 09/03/2022 — YERMO DE COMPROMISSO.
Certifico, conforme consta averbade pd livro 2, Ficha 03, da Matricula n° 15.138-A, no ato AV.13,
em 20/07/2021, que a“proprietaria 4AG64 INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se
responsabiliza pela averbagdo da gemgligao do prédio n® 853, da Rua da Regeneragéo, antes da
concessao do habite-se. O Qffgig

teiru
ente
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MATRICULA N° 133.106 FICHA 01 VERSO

AV. 5 — 09/03/2022 — REABILITACAO DE USO DO SOLO.
Certifico, conforme consta averbado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n° 15.138-A, no ato
AV.15, em 21/09/2021, e que de acordo com a Licenga Ambiental Municipal da Secretaria
Municipal de desenvolvimento Econoémico, Inovagéo e Simplificagao, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fica atestada a recuperagdo da area considerando os
parametros da Resolugdo CONAMA n° 420/2009: "a éarea foi classificada como AREA
REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADO - RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resolugdo Conama n°. 420/2009, e ficam proibidos a captagdo e o uso de agua subtéminea,
provenientes deste lote e de seu entorno, para quaisquer fins" de acordo com esfudos
ambientais elaborados pefa Subsecretaria de Meio Ambiente - SC/SUBMA, reabilitando parp uso
: ’ x : LA d
residencial o empreendimento localizado na Rua Sargento Silva Nunes N 3?&0 deef%? F

AV. 6 — 08/03/2022 -~ HIPOTECA. :

Certifico, conforme consta registrado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato
R.16, em 16/11/2021, que a CCISA84 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, na
qualidade de devedora, deu os imdveis que integram o memoerial de incorporagéo registrado Livro
2, da matricula n® 15.138-A, no ate R. 10, em 20/07/2021, em primeira e unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERALI/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em g

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagio e Simplificagao, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagéo,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 — Méier, datada dg-26/01/2022, que
1.230,00m’,
situado na Rua da Regeneracdo, n°® 853, tendo a aceitagdc das obras £ concedida em

AV. 8 - 06/03/2023 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA A
Certifico que, fica o imdvel objeto desta matricula desligado da hipoteca, devidamefite
transportada para o ato AV. 6, conforme Instrumento Particular da Caixa Econdmica Federgl -
CEF, datado de 07/10/2022. Selo de fiscalizacdo eletronico n° EEIW 58118 ADE. OAOﬁciaL

R.9 - 06/03/2023 - COMPRA E VENDA - (Prot. 484.465). 841222
Nos termos do instrumento particular da Caixa Economica Federal/lCEF, Contrat
8.7877.1523380-0, de 07/10/2022, CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente
qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a MONICA DO CARMO MOREIRA, brasileira,
solteira, maior, pensionista, CPF n® 107.150.047-35, residente e domiciliada nesta cidade, pelo
0.000,00, sendo R$44.000,00 por recursos proprios e R$176.000,00 pelo

donforme guia n® 2520417, emitida em 16/11/2022. Valor atribuido para base de
polumentos: R$220.000,00. Selo de fiscalizacdo eletronico n® EEIW 58119 CBD.

CONTINUA NA FICHA 02
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02
CL 08.015-0

MATRICULA N° 133.106 DATA 09/0382022 INSCRIGAO 0.311.201-8

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 133.106, LIVRO 2.

IMOVEL - APARTAMENTO 1004 do BLOCO 02, do edificio em construgao situado na RUA
SARGENTO SILVA NUNES N° 250.

R. 10 — 06/03/2023 — ALIENACAQ FIDUCIARIA ~ (Prot. 484.465).
Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV.8 e R.9, MONICA DO CARMO
MOREIRA, retro qualificada, alienou fiduciariamente o imével objeto desta matricula em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
para garantia do pagamento da divida no valor de R$176.000,00, regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condi¢des constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apos 0 pra
de caréncia de 30 dias para intimagao e consolidagado da propriedade em favor da credora,
atribuido o valor de R$220.000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para base de cg
dos emolumentos R$176.000,00. Selo de fiscalizagao eletrénico n° EEIE 58120 ECF. O Ofi

AV. 11 - 16/08/2023 - HABITE-SE.
Certifico, que o “HABITE-SE” do imovel objeto desta matricula foi concedido em 07/06/2023,
conforme certiddo n°® 23/0181/2023, Proc. 23/440025/2021 e expedi 07/06/2023, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagdo e Simplificacép, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licencfamepto e Fiscalizagio -
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 — Méier,
02, da Matricula n® 132.839, no ato AV.11, em 16/08/2023. O Oﬁcigfi 3

: 5/na.'é/£ erriir
f, 9"2?2;:“'5”5’
AV - 12 - M - 133106 - INTIMACAO: Prenotagio n° 501765, aos 22/05/2024. Pelo requerimento

de 22/05/2024, formulade pela credora, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao
Registro de Imoveis e feita pelo Registro de los e Documentos a intimagéo pessoal da
devedora MONICA DO CARMO MOREIRA qualificada, para quitar as obrigacbes da
alienagso fiduciaria em garantia que grava p imgvel desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 10/08/2024, 11/09/2024 09/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da
Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 2 7024, por Kataryna Braga (23473). Selo de
fiscalizag@o eletronico n°EEVD 13797 ZMS.

AV - 13 - M - 133106 - [CANCELAMENTO DE AFETA(;RO: Prenotagdo n°
509154, aos 02/12/2024. De acordo com o requerimento de 02/12/2024 e
face a concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével
desta matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto do AV-2.
Averbagdo concluida aos 09/04/2025, por Kleber Pontes (24603). Selo
de fiscalizagdo eletrdnico n°EEXD 55707 MUC.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - = = = = =

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XQJVM-59822-7PJBA-ZWK53

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
133.106 093617.2.0133106-55 02-v

AV - 14 - M - 133106 - RETIFICACAO DE INSCRICAO: Prenotagdo n° 509154,
aos 02/12/2024. Nos termos do requerimento de 02/12/2024, instruido pela
certiddo municipal, gque nesta data, fica retificada a INSCRIGAO para o
n® 3.467.852-4, do imdvel objeto desta matricula. Averbacdo concluida
aos 09/04/2025, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizacdo
eletrénico n°® EEXD 55708 ESV.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - = = = = = = = = = = = = = = - -

AV - 15 - M - 133106 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacido n° 509154,
aos 02/12/2024. Pelo requerimento de 02/12/2024, hoje arguivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Jja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$226.421,42. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$226.421,42,
guia n® 2.760.997. Averba¢do concluida aos 09/04/2025, por Kleber Pontes
(24603) . Selo de fiscalizacdo eletrdénico n°EEXD 55709 XHR.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 16 - M - 133106 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo
n® 509154, aos 02/12/2024, Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R.10 desta matricula, face & autorizacdc dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbagdo concluida aos 03/04/2025, por Kleber
Pontes (24603). Selo de fiscalizag3o eletrdnico n°EEXD 55710 EXW.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
RE2TH = e w0 e

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula 133106, extraida nos termos do
art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagdo de
agbes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 09/04/2025.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justiga

Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizagdo Betrénico
Fundgrat.......... R$ 2,47 EEXD 55711 VOO

: SEd
Fundperj.. o E
Funperj....

ot .
[m] e

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico

Selo Fisc. .......:
Total................. R$ 158,56

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&@o
de certiddes eletrdnicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




