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56012

CNM n°. 088971.2.0056012-84

REGISTRO DE IMOVEIS L CNM:-088971 :
Primeira Circunscricdo de Itaborai - RJ 56012 1

Cartorio do 2° Oficio de Justica

Itaborai, 15 de Dezembro de 2022

Imével: FRACAO IDEAL de 0,00364179 do respectivo terreno, coisas e partes comuns.
identificado por AREA 01-G, localizada em CALUGE, 4 estrada publica variante da Estrada Ademar
Ferreira Torres, zona urbana do prineiro distrito deste nunicipio, com a superficie quadrada de
62.493,05m2, medindo e confrontando: 30,09m pela frente. com a estrada publica variante da Estrada
Ademar Ferreira Torres; 164,93m pelo lado dos findos com parte do imdvel de Jonas Dias de Oliveira;
pelo lado direito em trés segmentos retos: partindo da frente para os fundes, o primeiro mede 30,18m
mais 60,61 m ambos com parte da Area 01-C, desmembrada da mesma maior porgio e mais 470,56m
com a Area 01-F, desmembrada da mesma maior porgio: e pelo lado esquerdo em dois segmentos
retos: partindo da fiente para os fundos. mede 30,15m e mais 63,89m ambos com a Area 01-D,
desmembrada da mesma maior porgio, ¢ segue medindo 205,20m e mais 224,80m ambos com parte
do imbvel de Gengsio da Costa Cotrim e Elomir dos Santos Cotrim. Fragfio essa que corresponde a
FRACAO n° 11 da QUADRA "D", integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA
DOS PASSAROS, ma qual serd construida a unidade identificada por CASA n° 11, com a 4rea de
45.25m2, em pavimento (mico, composta de sala de estar/tv, dois quartos, sendo um com suite,
cozinha, banheiro social com espago de varanda e lavanderia. A drea privativa (exclusiva): coberta de
45.25m2 e descoberta de 104,75m2. total de: 150,00m2. drea de uso comum de 68,0219m2,
totalizando 218,0219m2. Descrigho da drea privativa (exclusiva): Com 150,00m2, medindo e
confrontando: 7,50m pela frente com a Alameda "01"; 7,50m pelos fundos com a Unidade 18, deste
Condominio; 20,00m pelo lado direito com a Unidade 12, deste Condominio; e 20,00m pelo lado
esquerdo com a Unidade 10, deste Condominio - Memorial de Incorporacdo de Condominio,
arquivado sob o protocolo 11° 106.637 e registrado sob o n° 01, em 27/05/2020, na matricula n°
49.133, revalidado conforme averbagiio de n° 04, em 12/01/2022, na mesma matricula n° 49.133. nos
termos da Lei n® 4.591/64, Lei n® 4.864/65 ¢ Lein® 11.977/2009, alterada pela Lei n° 13.274/2016 -
Programa Minha Casa Minha Vida - Faixa 02, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de
ltaborai, através do Processo n® SF-13459/2012 em 06/09/2018. Proprietdria: RESIDENCIAL
NOVA ITABORAI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede 4
Avenida Vinte e Dois de Maio (lado impar), s/m” (Codigo Loteamento 1029 - José M. Ferreira (Rua
Valda)), Outeiro das Pedras, [taborai - RJ e inscrita no CNPJLn® 26.833.946/0001-22, Forma de
Aquisicio e Registro anterior: Os imbveis identificados por Areas 01-A, 02-A, 03-A e 04-A, foram
adquiridas de Residencial Terra Nova Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, nos termos da escritura
ptiblica de compra e venda lavrada em 17/02/2017, as folhas 153/154 do livro n° 682, ato 77 do
Cartorio do Segundo Oficio de Justiga de Itaborai, registradas sob n® 03, em 03/05/2017, nas
matriculas n‘s 42.059, 42.060, 42.061 e 42.062, os quais foram remembrados originando a Area
Remembrada 01, matriculada sob n° 49.054, da qual foi desmembrada a Area 01-G, objeto da
incorporagfio imobiliaria, matriculada sob n® 49.133. Incorporadora e Construtora: REALIZA
CONSTRUTORA LTDA, com sede 4 Avenida Rondon Pacheco, n® 2.371, Bairo Lidice,
Uberlindia - MG e inscrita no CNPI/MF n° 16.991.176/0001-92, nos termos do Instrumento Publico
de Mandado, lavrada em 30/08/2019, as folhas 110, do Ivro n® 2144-P, no Cartério do Primeiro
Oficio de Notas da Comarca de Uberlindia - MG, conforme o artigo 31, §1° da Lei n® 4591/64.
Patrinbnio de Afetacdo, averbado sob n° 02. em 27/05/2020, na mesma matricula n® 49.133;
Alteragiio da denominagio do Condommio, averbada sob n” 03, em 27/05/2021; Atualizagio das
certiddes, artipo 33 da Lei n® 4591/64, averbada sob n® 04, em 12/01/2022, na mesma matricula n°
49.133. Constituicio _de Serviéncia para Passagem de Aguas Pluviais (IMOVEL
DOMINANTE), gue o imdvel objeto da incorporagiio é beneficiado por uma constituicdo de serviéneia
que serd utilizada para a drenagem de desdgue de aguas pluviais, constituida conforme o registro n 04,
em 28/01/2022, na matricula n® 49.132, referente ao imovel caracterizado por érea de terras, com a
superficie de 70.223,06n12, identificada por Area 01-F, de propriedade da mesma Residencial Nova

Continua no verso...
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Continuagdo da Matricula <32

Itaboraf Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. A unidade objeto desta matricula foi dada em
primeira e especial hipoteca, transferivel a_terceiros, 2 credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF 1° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DE , 10
setor Bancdrio Sul, quadra 04, lote 03/04, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Muttuo para
Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, que entre si
celebram Realiza Construtora Ltda e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, Contrato n°
8.7877.1473288-9, assinado eletronicamente pelas partes contratantes em 03/08/2022, e 1° Termo de
Aditamento ao Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgio de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria € Outras Avengas, que entre si celebram Realiza Construtora
Ltda e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS,
no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, assinado eletronicamente pelas partes contratantes em
13/09/2022, e 2° Termo de Aditamento ao Confrato de Abertura de Crédito e Mituo para
Construgdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, que entre si
celebram Realiza Construtora Ltda e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarel, assinado
eletronicamente pelas partes contratantes em 04/10/2022 e registrada sob n° 07, em 13/10/2022, na
mesma matricula n® 49.133 e a alteracio de sede da proprietiria averbada sob o n° 08, em

01/11/2022, na matricula supramencionada. vente: ¢ -, (Renata Brasil Paranhos - Mat,
94/15.504 da CCJRRJ). Oficial do Registro: |, . (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio -
Mat. 90.137 da CGI/RJ). \ |
Renata Brasi Parane®
ASPESENTADOTIFNG . Pt i Y g Mat 94/15504

Av. 01 - Mat, 56.012 em 30/12/2022 - Prot. 117.104 em 13/12/2022 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagfo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.1521988-3, assinado pelas partes
contratantes em 28/10/2022, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o
nimmero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 07 na matricula n°. 49.133 (Incorporag#o). conforme
item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora dé a divida como quitada. Emolumentos ¢ custas,
assim discriminados: Portaria 1863/2021: valor do ato: R$ 121,57; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3: RS 8.76; lei 3217/99 (20%): RS 24,31; lei 4664/05 (5%) RS 6,07; lei 111/06 (5%) RS 6,07:
lei 6281/12 (4%) R$ 4,86; PMCMV R$ 2.43; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$
6,07; totalizando: R$ 180,14. A Escrevente: o5 (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat, 94/21.718
da CGI/R]). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90,137 da
CGJ/RD.

SELO: EEGY 46608 WBY

R. 02 - Mat. 56.012 em 30/12/2022 - Prot. 117.104 em 13/12/2022 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras ObrigagGes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.1521988-3, assinado pelas partes contratantes em
28/10/2022, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
imovel objeto desta matricula foi vendido a LUCAS DO NASCIMENTO DE MIRANDA,
brasileiro, solteiro, vendedor, nascido em 06/11/2001, fiho de Maria Claudia do Nascimento e de
Carlos Roberto Joaquim de Miranda, portador de Carteira de Identidade n° 31.409.238-8, expedida
pelo DETRAN/RI em 12/08/2022, inscrito no CPE/MF sob o n° 197.208.697-98, com enderego
eletronico: lucasdonascimento266(@gmail.comy, residente e domiciliado na Estrada de Quissamd, Lote
11, Quadra 03, Quissama, em Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 174.399,60 (cento e setenta e quatro mil,
trezentos e noventa e nove reais e sessenta centavos), a ser pago da seguinte forma: R$ 100.702,18
(cemmil, setecentos e dois reais e dezoito centavos), através do valor do financiamento concedido pela

Continuagéc da Matricula na ficha n.*_ QO
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Caixa; R$ 26.922.42 (vinte e seis mil, noveceritos e vinte e dois reais e quarenta e dois centavos),
através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta
vinculada de FGTS; e R$ 46.775,00 (quarenta e seis mil, setecentos e setenta ¢ cinco reais), através do
valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio; Valor da Aquisigo do Terreno: R$
13.180.03 (treze mil, cento e oitenta reais ¢ trés centavos). Valor Global de Venda do Empreendimento:
E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a
Declaragio de Isencdo de ITBI n°. 066/2022, emitida pela Secretaria Municipal de Fazenda de
Itaborai/RJ, em 01/12/2022. Realizadas as consultas de informagfo (busca de indisponibilidade de
bens), consultas n°. 01560.22.12.30.51.462 e 01560.22.12.30.05.485, datadas de 30/12/2022, de
resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
consultas cddigos hash: 1789. 7aa7. 21a2. 8a66. 4586. bSb9. 03a6. d111. Shlc. 387e: bSce. eddd.
20e3. f83d. cfd0. 6516. fi4c. fBf4. Oceb. 2dd8, datadas de 30/12/2022, de resultados negativos.
EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato RS
932,46; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 8,76; tabela 01.5 - expedigio de guias R$ 29,76,
tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42; distribuicdo: R$ 100,35 distribuicdo por pessoa R$ 2,31; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 49,09; PMCMV R$ 18,90; Busga de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009: R$ 26,51; totalizando: RS 1.174,56. A Es e (Karine Ferrera da
Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registro? .~ (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). ~

v 56012

SELO: EEGY 46609 YBB

R. 03 - Mat. 56.012 em30/12/2022 - Prot. 117.104 em 13/12/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1521988-3, assinado pelas partes
contratantes em 28/10/2022, acima registrado sob o n’. 02, o imovel objeto desta matricula foi, pelo
atual proprietirio, ja qualificado, alienado em garantia fiduciaria, & credora CAIXA ECONOMICA
] FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicio de
Terreno e Construgdo de Imoével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3-
Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Conposicio dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro efou [TBI):
R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): R$ 100.702,18 (cem mil, setecentos e dois reais e dezoito centavos); 6- Valor da Garantia
Fiducidria e do imével para fing de venda em piblico kilfio: R$ 185.300,00 (cento e oitenta e cinco mil
e trezentos reais); 7- Prazo total: 7.1- Construgfo/legalizacdo: 22 meses; 7.2- Caréneia: 0 meses; 7.3-
Amortizagdo: 360 meses; 8- Taxa de juwos % (a.a.): nominal: 5,00 e efetiva: 5,1161; 9- Encargos
fnanceiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no perfodo de construgdo: de acordo com o tem
5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestacdo mensal icial (a+j): RS 540,39,
9.1.3- Tarifa de Administragiio - TA: R$ 0,00; 9.1.4- Prémios de Seguros MIP e DFI: R$ 24,59;
[ 9.1.5- Total R$ 565,18; 10- Vencimento do Primeiro Encarge Mensal: 25/11/2022; 11- Epoca de
Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado € pagos & vista pelo FGTS/Uniio (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Tarifa de Administragdo: R$ 4.169,79, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 14.329,13; Composi¢io de
Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Lucas do Nascimento de
' Miranda, Comprovada: R$ 0,00, Ndo Comprovada: R$ 1.900,00; Composi¢io de Renda para Fins de

CNM n’. 088971.2.0056012-84
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Continuacdo da Matricula S & Cey 2

Cobertura Securitaria - Devedor: Lucas do Nascimento de Miranda, Percentual: 100,00; Forma de
Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagéo: Débito em Conta Corrente, com as demais
condigdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagiio (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n°s. 01560.22.12.30.51.462 ¢ 01560.22.12.30.05.485, datadas
de 30/12/2022, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 1789. 7aa7. 21a2. 8a66. 4586, b5b9, 03a6. d111.
5blc. 387¢; bSce. e4dd. 20e3. $83d. cfd0. 6516. fidc. B4, Oce6. 2dd8, datadas de 30/12/2022, de
resultados negativos, EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1863/2021: valor do ato R$ 932,46; art. 183 (LRP) prenotagdio - tabela 5.4.3 RS 8,76; tabela 01.5 -
expedicio de guias RS 29,76; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42; distribuigdo: RS 100,35;
distribuigio por pessoa R$ 2,31; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 49,09;
PMCMV R$ 18,90; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R§ 26,51; totalizando: RS
1.174,56. A Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/R)). Oficial
do Registro: \\N G \ (Matcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

SELO: EEGY 46610 SBQ

Av. 04 - Matricula 56.012 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 - RENU'MERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, paragrafo unico, ¢

procedida a  presente  averbagdo para comstar que esta matricub de nt.
56.012 foi renumerada para CNM n". 088971.2.0056012-84. molun—m;m\ e custas: Isento -

Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tmico. O Escre (Moisés Antas de
Abreu - CPF n’. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RY). Oficial do Regs%(hdarcelo
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
e ANl \.h* Abrer: TRCORE T 50
Tt
SELO: EAQW 99609 YFA ORI WL V- AT

Av. 05 - CJ}IM n’. 088971.2.0056012-84 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora e construtora Realiza Construtora Ltda,, datado de 03/07/2024, foi averbada a
construgio do imével objeto desta matricula, sob o n°. 208 na matricula CNM r°. 088971.2.0049133-
60 (Incorporagdo), da unidade residencial identificada por FRACAO 11 da QUADRA D, cadastrado
sob n®. 205729, com drea exclusiva: 150,00m2; 4rea comum da fragio: 68,0219m2; éarea total
218,0219m2; area construida privativa: 51,60m2; drea construida comum: 0,6838m2; 4rea construida
total: 52,2838n12; inscrigo predial n°. 67889, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, averbado desde
(5/08/2024, e Habite-se n.° 157/2024 - Certificado de Conclusio de Ob edido pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura de ItaboraiR¥em 1610? 24. Emolumentos e
custas, assim discriminados; Portaria 2690/2023: Isento. O Escre : (Moisés Antas

de Abreu -, CPF % 178276.027-03 - Mat. 94/21.300- da CGJ;'RJ) Oficial do
Registroi (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Vidus Matsés Antas de Abreu

Escrevente
et CEIRY- 34121300

SELO: EAQW 99610 LYC

SHIADG TR Pl W A2 ne, 5 Ly o

Av. 06 - CNM n°. 0889571.2.0056012-84 em 02/10/2025 - Prot.
126.795 em 02/06/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE
INTIMAGOES - Conforme o Oficio n®. 596797/2025 - CAIXA ECONGMICA
FEDERAL - 1, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica

Federal em 12/06/2025, assinado pela gerente Leni Franco Dias e
Continuagao da Matricula na fichan.®

CONTINUA NA FOLHA 3




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ
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CNM —— FICHA LIVRO 2
088971.2.0056012-84 r 03 MATRICULA ELETRONICA

demais documentos necessarios, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97
e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relacgdo a Alienacgdo Fiduciaria registrada acima sob n®. 02 e
dar publicidade & existéncia do procedimento em curso, asseqgurar direitos
de terceiros interessados e estabelecer o termo para a Consolidacio da
Propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificacao
encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Lucas do Nascimento de
Miranda, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrénico n®. 235237/2025, intimacao
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar e
devedor fiduciante Lucas do Nascimento de Miranda, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n®°. 235237/2025,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficic de Justica de Itaborai/RJ em
18/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 37471961 4 BR; Destinatario:
Lucas do Nascimento de Miranda; Enderecgo: Estrada de Quissamd, s/n, Lote
11, ©Quada 05, Quissamd, CEP: 24804-346 - Itaboral - RJ; Unidade de
Entrega: CDD Itaborail - Itaboral/BRJ; Tentativas de entrega: 1) 07/07/2025
as 14:19; 22) 08/07/2025 as 12:34; 3®) 08/07/2025 as 13:46; Motivo de
Devolugdo: Ausente. Consequentemente, a notificacido foi de resultado
"NEGATIVO"; 2) Conforme Oficio Eletrénico n®. 235235/2025, expedido pelo
Cartdric do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 18/06/2025, foi
procedida diligéncia no{s) seguinte(s) endereco(s): Casa 11, da Quadra D
do Condominio Eeserva dJdos Passaros, Estrada Ademar Ferreira Torres,
localizado em Caluge, Itaboral RJ / Estrada Quissamd, Lote 11, Quadra 05,
Quissamd, Itaborai/RJ, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em
atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° 0Oficic de Justica de
Itaborai - RJ, encaminhado pele Oficio/Eletrénico n® 235235/2025, datado
de 18/06/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n®
53909, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa FEconémica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas
diligénecias nos enderecos mencionados no oficio, com a finalidade de
Notificar o Sr. LUCAS DO NASCIMENTO DE MIRANDA, a saber: 1) - HNo dia
11/07/2025 as 11h52min, cheguei no primeiro enderego indicado ou seja
“CASA 11 DA QUADRA D DO CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA DOS PASSARCS
ESTRADA ADEMAR FERREIRA TORRES LOCALIZADO EM CALUGE ITABORAT RJ 248085327,
sendo recebido pela Sra. Jessica {Porteiral, com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de
pele parda, cabelo curto, olhos claros, a gual informou que o Sr. LUCAS DO
NASCIMENTC DE MIRANDA, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido;
2) - No dia 17/07/2025 as 11hl8min, cheguei no segundo enderego indicado,
ou seja “ESTRADA DE QUISSAMA LOTE 11 QUADRA 05 QUISSAMA ITABORAI/RJ”,
sendo  recebido por um Vizinho gue ndo quis se identificar, com as
seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 30 anos, de média
estatura, cor de pele branca, cabelo curto, olhos escuros, o gqual informou
que o Sr. LUCAS DO NASCIMENTC DE MIRANDA, mudou-se, estando em lugar
ignorado ndo sabido. Itaborai, 18 de Novembro de 2024. Escrevente
Notificador: {a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa
Silva - Matricula 94/15197)". Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado “NEGATIVO”, conforme comprova a certidio datada de 18/11/2024;
3) Conforme OCficioc Eletrénico n®. 235236/2025, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios™, com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Lucas do Nascimento de Miranda, a saber: "EESULTADD DE
NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requeride pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 235236/2025,
expedido pelo Cartéorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
18/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foil encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BN 37471962 8 BR; Destinatario:
TLucas do Nascimento de Miranda; Endereco: Condominio Residencial Reserva
daos Passaras dos Passaros, Estrada Ademar Ferreira Tarres, S/N, Casa 11
Quadra D, Caluge, CEP: 24808-532 - Ttaborai - RJ; Unidade de Entrega:
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CNM ———— FICHA LIVRO 2
088971.2.0056012-84 03—V MATRICULA ELETRONICA

Motivo de Devolugao: Nao procurado. Consequentemente, a notificacao fol de
resultado "NEGATIVO"; 4) O resultado da intimagédo por Edital nos termos do
artigo 15 do mesmo Provimento: ao devedor fiduciante Lucas do Nascimento
de Miranda, sendo procedidas as publicagdes n®. 1692/2025 em 08/09/2025;
n®. 1683/2025 em 090/09/2025; e n®. 1694/2025 em 10/098/2025, todas do sitie
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante nao
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art. 183 (LRP) prenotacdo — tabela 5.4.3
RS 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessca: R$  46,44; Alien.
Fiducidria - Expedicdo Edital: RS 46,44; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
26,03; 8elo de Fiscalizacio: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) R$ 70,15; lei
4664/05 (5%) R$ 17,53; lei 111/06 (5%) RS 17,53; lei 6281/12 (6%) RS
21,03; PMCMV RS 6,99; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
17,53; Totalizando: R$ 507,26. SELO: EEZF 89234 QBG. A Escrevente: Renata
das Chagas Marins — Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n°:
90/137.- - = = = = = — = = = = = = = = — = = = = = = = — = - == = - -

Av. 07 - CNM n°. 088871.2.0056012-84 em 29/12/2025 - Prot. 129.091 em
25/11/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado datadeo de 11/12/2025, juntamente com o Oficio ne.
596797/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1 datado de 25/11/2025, expedidos
pela credora Caixa Econfmica Federal, e a Certidio de Quitacdo do ITBI
guia n°. 02577/2025, no valor de R$ 4.837,69, paga na Caixa Fconfmica
Federal em 18/11/2025, averba-se, com base na averbacdo acima de n°. 08,
para gue figue consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNBJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04,
tendo sido atribuido o valor de RS 193.123,70 (cento e noventa e trés mil,
cento vinte e trés realis e getenta centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP)
prenctagdo — tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,30; lei
3217/99 (20%): RS 150,20; lei 4664/05 (5%) R% 37,55; lei 111/06 (5%) RS
37,55; lei 6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV RS 15,01; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EFAZ
72747 MYS. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. QOficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - = = = = = = = = = = - =

Av. 0B - CNM n°. 088971.2.0056012-84 em 29/12/2025 - Prot. 129.091 em
25/11/2025 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado datado de 11/12/2025, juntamente com [s] Oficio n°.
596797/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1 datado de 25/11/2025, expedidos
pela credora Caixa Economica Federal, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienagdo Fiducidria, acima registrada sob o n° 03, em
decorréncia da Consolidacgdo da Propriedade averbada sob o n®. 07, nesta
matricula, em cumprimento ac disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no
Art. 1.488 do CHNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 623,09; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacio: RS 4,30; lei 3217/99 (20%):
RS 127,84; lei 4664/05 (5%) RS 31,96; lei 111/06 (5%) RS 31,96; lei
6281/12 (6%) RS 38,35; PMCMV RS 12,78; ISS (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - R$ 31,96; Totalizando: RS 918,38. SELO: EFAZ 72748 MEKF. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mak. 94/21.718 da CGJ/RJ.
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Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, QOficial Substit_uta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, matricula n%: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = =

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0056012-84, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imoével. ltaborai, aos seis dias do més de janeiro do
ano de dois mil e vinte e seis (06/01/2026) as 13:51. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelid Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrébnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Alo |R$ 108,60 Somegedoria Sere) de Justea
elo de Fiscalizagao Eletronico

Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFBF 23991 VTN
llLei n° 4.664/05 - 5% R$ 543
[lLei n° 111/06 - 5% R$ 5,43
lLein®6.281/12 - 6% R$ 6,51
lLei n°6.370/12 - 2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 543 .M .

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. RS 2,87 https://w w w 4tjrj.jus..br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




