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"IMOVEL

Apartamento 404 do Bloco 2 do prédic em construgdo
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terrenoc designado por lote 6 do PAL 49516,
medindo 125,9%97m .de frente, mais 10, 50m em curva
subordinada a um raiec interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAR 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61lm,
confronta nos fundos com a 3% Porgio (matricula 101185} e

'.a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de

Biplan Brito Iméveis Planejamente e Construgic ' Ltda.

" INSCRICAO FISCAL: 3433315-3(MP). CL 50210-4. PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em Sdoc Paulo/SP, gue  adquiriu - em .mdior porgdo
por compra A Biplan - Brito Iméveis Planejamento e
Construgio Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, regjeCfraga em 28/03/2022 com
on° 6 na matricula 460 Janeiro, 26 de
setembro de'2022.ﬁ2 —————

O Oficial

-
Bliseu da Silpa

8° Qficiel 3ybutie
CTPS: 54898 iDﬁSGu-‘l‘:J

AV

-1

OBRIGACBES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 - na
matricula 101184, através . de requerimento de 09/03/21,
instruido por certidio n® 087723 de 0o/03/21 da
Secretaria Municipal. de Ufbanismo, gue a & proprietéria'
assumiu OBRIGAGSES perante. o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes ldgradouros em 2 (duas) etapas:
1* etapa - A Rua Projetada 2 do PARA 12622, na largura de
13,00m(tréze metros), na extensio de 251, 00m{duzentos e
ciriguenta ¢ um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da A&rea ‘de doag3c destinada a escola,
inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, " na

largura de 13,00m {treze metros) na extensdc de 210,00m,

Segue o VEerso
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correspondente as testadas dos lotes ‘4 ao 7 e a Rua.
Projetada 4 oo PAA 12622, nx largura de 13,00m(treze
metros), na extensio de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da area de doagdoe
destinada & escola e na extensdoc de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do,‘lote 6,
conforme o PRA 12622 & PAAIZ2623, de acorde com ‘& planta
de urbanizagic e de acorde com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 20. As . obras - de
urbanizagdoe deveric atender a¢ gue determina o RPT
{(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas . peles 6&rgdos responsaveis a sua
aprovagao, noc ambito . de s5uas competéncias. B
inadimpléncia da obrigag&o assumida importara na nao
concessso de "habite-se" das édifie&@ées que vepham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacso  das
obras de urbanizagido da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 aoc 7 do PAIL,
da 2° etapa da Rua Projetada 2 _ 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. R4 Idades previstas
em Lei. Rio de Janciro, 2&°d de 2022.~————————-
O Oficial.

aceitacgdo das obras

liseu da St
tlva

8° Oficial Subatit

CTPS: 54596100‘;6?[;.1

MEMORTIAT, DE INCORPORACAC (P_C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n® B8 na matricula 460640 o . MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 08/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia & de I80 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo . a
incorporadora nesse prazo desistir da - incorporacgdo caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ocu ndo consiga, por gqualguer motivo,
financiamento destinado & -construgao do referidoec
empreendimento, e gue o empreendimento teria 101 Vagas de
Segue na ficha 2
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0 Oficial

garagerw de;cbbertas sitradas no pavimento acesso,'sendo 2
vagas destinadas a PNE, que ndo serdo vwinculadas as
unidades, sendo tecdas as wvagas de uso do condominic,
ficando ressalvadoc que s8e trata de obra projetada e’
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusio. . CUMPRE CERTIFICAR que das certidSes de
Distribuiges Civeis TJ/SP,. -1° aoc 10° Tabelionatos de
Pragtestos de Letras e Titulos de S3c Paulo - SP, Justiga
Federal de Primeiro Grau em S&o Paulo, TRF 32 Regido, TRT
2® Regifo, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Bistribuideor Rio de Jamneire, 9°¢ Distribuideor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Segfio do Ric de Janeiro, TRT 12

%.Regiéo, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio - de

Janeire, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio  de
Janeiro/BJ, constam distribuicfes contra a incorporadora,
distribuigbes estas gue ndc se referem ao imdvel cbigto
da incorporag2c nem. sic impeditivas aco Registro do
Memorial, conforme declaragéo constante do mesmo..
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAC ENQUADRADAS NO:- PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA ~ PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO 0Of SEGUINTES CRI'I’ﬁRIOS'
1) DESTINADO AQO GRUPO 2; 2) o‘y!zbksnn VENDA DAS UNIDADES
NAC PODERA EXCEDER 'O, VALOR 7D . 000, 00. Ric de
Janeiro, 26 de setembro 52 e e e e

-
___—ﬁ—-_-_,_
Eliseu dqg Silva
&° Oficial} Suhbstityrp.
CTPS: 54396!0056 -RJ

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com ¢ n° 9, 'na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituicdo do patriménio de AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 26 de setembro
de 2022, —————m— e e e ——
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AV - 4 EIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 11 n

a matricula

460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/R (anteriormente qualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,

com sede em Brasilia/DF, pelo valor de . R$16.690.315, 39
neste valor incluindo outros _imSveis,
contrato pelas demais clausu

titulo. Rio de Janes 5
O Oficial ' é

e arep——. n
~ Bliseu da Sflya
Ci;gﬂgal Substiegeg

F- Y- PN

regendo-se o]

B1) X
W IOTUOJIUTRY
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AV - 5 - CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 24/10/2022,
prenotado em 16/11/2022 com o n® 2090168 & fl.10v do
livro '1-MA, fica averbadoc o CANCELAMENTO da averbagdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével,.-em virtude de guitacgédo
dada pela credora CAIXA REe€ONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeird, 29 de noveaip del2022.-———m=2A-——————------——--
O Oficial ? EEIC94872 WTP
= "ol
< Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 5459£/0056-RJ
R -6 COMPRA E VENDA: {(P.C.V.A.} Pelo instrumentc particular

gue serviu para a averbacao 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do. imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
s/n., (antériormente qualificada), em favor de GRACE
KELLY DO NASCIMENTO, brasileira, solteira, nio convivente
em .unifio estavel, tecndlogo, identidade DETRAN/RJ"
236952073, CPF 179.281.547-65, ragidente nesta -cidade,
pelo preco de -R$164.369,15, sendo R$24.573,00, com
ntilizacdo do Funde de Garantia por Tempo de Servige na
Seéue na ficha 3
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forna de descofits. O pagamento do iMposStEs de Cransmissis
foi isento conforme certificado declaratdrio de isencgdo
constante da guia n® 2518444 com b a Lei n® 5.,065/09.
Valor atribuido para base de dos emolumentos:
R3164.369,15. Rioc de el

O Oficial

EEICS4878 TWD

Thiseu da Silva
8° Oficial Sybstituto
CTPS: 54596/0056-RJ

R - 7 ALIENACRO FIDUCIARIA: (P.C.V.A) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagio 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel, feita por GRACE KELLY
DO NASCIMENTO, em favor da CAIXA ECONSMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/6001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no walor de R$105.048,15, regendo-se o
contrato pelas demais clédusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds ¢ prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidande a
propriedade em favor da credora, ¢ atribuideo ¢ vwvalor de
R$178.400,00, para o leil3o ptblicga valor atribuido para
baseée dé calcéulse dos 05.048,15. Rie dé
Janeirc, 29 de novenlto s e e T s S S Esm e
O Oficial EEICS4880 ZNU

Zliseu de Silva
8* Oficial Subgtiturn
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 8 CANCELAMENTO: Foi heoje averbado com o n® 15 na matricula
: 460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbag@o 1, em virtude da aceitacio de obras n°
06/700.328/2020, publicada no D.0. de 23/11/23. Rioc de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023,-—————- - - .

*4* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV = B CONSTRUCAOD: Foi hoje averbado com o n°® 16 na matricula
] Seque no verso
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(Provimente CNJ n® 89/2019) datado de 06/03/25, prenotadoc
em 07/03/25 com o n® 2250013 & f£f1.59% do livro 1-mMus,
atualizado pelo requerimento datado de 25/03/25,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficioc de Registro ¢
de Titulos e Documentos, expedida em 01/04/25, fica
com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017.:|
a INTIMAGAO da fiduciante GRACE KELLY DO NASCIMENTO,

anteriormente gqualificada, realizada através de BEdital de .
Intimacio, publicado por meio eletrdnico em 29/05/25, |°

. averbado

30/5/25

Eletrdnicos dos Registradores de Imdvelis,

disposto

data da

encargos vencidos e nd3o pagos referente ao contrat?' de

e 02/06/25, através da Central de Servigos -
conforme:’

no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por -
solicitagdio da fiduciadria realizada em  28/05/25 o
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, |
Para pagamento no prazo de 15 {quinze)} dias contados 'da’”

terceira e Gltima publicagc3o do Edital, dos:

Segue na ficha-4
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i 460640, instruido. pela certidig n°  25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal' -de * Desenvolvimentés
EconBmico, Inovag3o e Simplificacdo -Subsecretaria - de
f Controle e Licenciamento Urbanistico, .a CONSTRUCARO do
imével, tende side o 'habite-se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023 .-——e———mmmemmmmm——m e
, 4° Oficiai Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 ||
AV - 10 CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro-
' Auxiliay com o n® 22209 =& CONVENCﬁD DE conpoMiNTO do.
edificieo, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeirec, 21 de margo de 2024 . ~—me e
17 Ofigiai Sub; GUSTAVO ROMEIRO MENDES "Mt 06743 | EERP38443 DOF
AV - 11 INTIMACRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
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. financiamente com garantia de alienacdo fiduciaria,
registrado com o n°® 7. Valor atribuido paraz base de
cdlculoc dos emolumentos: R$6.014,56. Ric de Janeire, 03
de julho de 2025.-—-——--—-= S======== e ————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEYJ37553 INS

AV = 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE;: Pelo requerimento eletrdnico
) (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 14/Q08/25,

prenctado em 15/08/25 com o n® 2281496 a fl. 29%0v do
livro 1-M2Z, fica averbada a CONMSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando ‘a mesma com a
obrigacfio de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 {(trinta) dias contados da data da averbagsio, tendo
em vista gque a fiduciante GRACE KELLY DO NASCIMENTO,
anteriormente gqualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, ceontados da
datz da intimagéo'éverbada com o n° 11, bem como das
despesas decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. O imposto
de transmiss3o foi pago pela guia n® 2854059 em 07/08/25.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R5185.474,56. Rioc de Janeiro, 25 de agosto de 2025,-=-=-=——-

“Oficiat: Dr. ADILSGN ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD26531 QPT

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cilculs dos emolumentos: R$105.048,15. Rio de
Janeiro, 25 de agosto de 2025.-—————emmmmmm e

"Oficiel: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ‘EEZD26535 QIU

CERTIDAO - Certifico e dou fe gue a presente copia e reprodugao
= i i i s termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de agosto de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR RN

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFICO que ¢ presente titulo prenotado sob o n® 2281496 em
15/08/2025, no Tivro 1-Mz, folha 290v, foi registrado/averbado em
25/08/2025 com os seguintes atos:

Descricido otd. Valor

¥k%k** EM O L UMENT O § *xkkw

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. i 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%*) i 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAD LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATISG **«
LEI 3217/99 315,38
IET 4664/05 78,84
LET 111/08 78, B4
LEI 6281/12 a4, 61
LEI 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

472870 - AV.12, AV.13
SELO (S)

Poder Judiciario - TIER.J
Conregadotia Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrbnico
Consulte a validade do selo em:;

hitps:/iwww3 tjrj jus br/silepublico
EEZD26531 QPT - EEZD26535 QIU

A presente certidiao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pridtica
do(s) ato(s) dindicado(s) acima. A comprovacio de onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 38908/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/08/2025, acima discriminados.
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10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 617868/015-R.

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




